Najomna zmluva €. ...
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
(dalej len ako ,zmluva®)

medzi

zmluvné strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1
ICQ: 006 034 81

DIC: 2020372596

banka:

¢. Uctu v tvare IBAN:

Statutarny zéastupca: Ing. arch. Matus Vallo, primator

osoba opravnena na podpis zmluvy:
(dalej len ako ,Prenajimatel)

datum narodenia: = s
rodné Gislo:
C.uCtuvivare IBAN: s
(dfalej len ako ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu len ako ,zmluvné strany“ alebo samostatne aj ako ,zmluvna strana®)

—_

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu najomnej zmluvy:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel prenechéva Najomcovi za najomné do uZivania X-izbovy byt |. kategérie, nachadzajlci sa na ulici
................................... ,orientatné €. .........ccoery e NAdzemné podlaZie, byt €. ................o.........., pozostavajlci
Z e, izieb, kuchyne a zakladného prislusenstva (dalej len ,predmet najmu” alebo ,byt").

Opis prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe €. 2, ktorou je evidenény list, ktory je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze su zo strany Prenajimatela splnené podmienky, vyzadované pravnym poriadkom pre
platné uzatvorenie zmluvy a riadny vznik ndjomného vztahu.

Néajomca sa zavazuje predmet najmu prevziat, riadne ho uZivat, plnit si dal$ie svoje povinnosti a platit za predmet
najmu Prenajimatefovi dohodnuté najomné.

Byt bol prideleny Najomcovi na zaklade rozhodnutia bytovej komisie Prenajimatefa zo dfha ....................
v kategbrii bytu dostupné byvanie/dostupné byvanie s podporou, v cenovej kategorii zakladné najomne/znlzene
najomné/ cielene znizené najomné.

Clanok II
Rozsah uzivania

Néajomca je opravneny predmet najmu uzivat len na byvanie.

Na iny Ucel ako na byvanie mozno predmet najmu uZivat len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny predmet ndjmu uZivat na zaklade tejto zmluvy, vyhradne
spdsobom a za ucelom, dohodnutym v tejto zmluve, maximalne v rozsahu, v akom to je v sulade s touto zmluvou
ajej Ucelom, vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zavaznymi technickymi normami, dobrymi mravmi,
prislusnym domovym poriadkom, schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,domovy
poriadok), ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch domu, v ktorom sa bytovy dom nachadza, a v stlade
s Pravidlami spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria neoddelitelna prilohu €. 1 tejto
zmluvy (dalej len ,Pravidla spolunazivania®).



—_

Najomca bytu a osoby, ktoré s Najomcom Ziju v spoloCnej domacnosti a st so sthlasom prenajimatela uvedené
na evidenénom liste, maju popri prave uzivat byt aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
TaktieZ maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Clanok Il
Doba najmu

Najom bytu vznika ..........cccoene. a dojednéava sa na dobu urcitd do ..................
Tuto zmluvu je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran opakovane predizit o 2 roky, resp. opakovane uzavriet
na dalsie 2 roky. Najomca véak nema pravny narok na predizenie tejto zmluvy a Prenajimatel sa tymto nijako
nezavazuje, ze s Najomcom v buducnosti uzavrie dohodu podla prvej vety. Podmienkou predizenia, resp.
opakovaného uzatvorenia zmluvy je najmé dodrziavanie povinnosti Najomcu tak, ako mu vyplyvaju zo zmluvy a jej
priloh, zo v§eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11 2023 o najme bytov
(dalej len ,VZN®) a inych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.
Né&jom podfa tejto zmluvy zanika:

a)  uplynutim doby najmu,
b)  pisomnou dohodou zmluvnych stran,
uplynutim vypovednej doby, na zaklade vypovede,
driom dorucenia odstlpenia od tejto zmluvy, na z&klade pisomného odstlpenia,
zanikom predmetu najmu,

f)  smrtou Najomcu v pripade, ak nedoslo k prechodu najmu podrfa bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy;
Prenajimatel mdZe tdto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy,

b) doslo k hrubému poruseniu tejto zmluvy podfa ¢lanku VI,

c) najomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatefla na iné ucely ako na byvanie.

Né&jomca mbZe tito zmluvu vypovedat, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie a tato skutonost nebola spdsobena jeho
zavinenim alebo zavinenim osob, Zijucich s nim v byte.

Vypovedna doba trva 3 mesiace a je rovnaké pre Prenajimatela aj pre Najomcu. Vypovedna doba zacina plynut
prvym driom kalendarneho mesiaca, nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

Tato zmluva smrtou Najomcu nezanikd, ale prava a povinnosti z nej plynuce prechadzaju na jeho manzela, deti,
vnukov, rodi¢ov, surodencov, zata a nevestu, osoby, ktoré s nim v stlade s touto zmluvou Zili v defi jeho smrti
v spolo¢nej domacnosti a nemaju vlastny byt. Vo zvySku sa prechod bytu riadi prislusnymi pravnymi predpismi.

D O O
—_——= =

Clénok IV
Sposob platenia uhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

VySka najomného je stanovena v sulade s aktualne platnymi predpismi, najma VyhlaSkou MD SR €. 281/2024 Z.Z.
o0 regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore apodia internych predpisov hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy.

VySka ro¢nej i mesacnej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedend
v evidencénom liste.

N&jomné je urené Vo VYSKE ..c.cocveessesesssssssnens € a preddavky na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu
(dalej len sluZby) st uréené vo VYSKe .......ecevererereusenenns €. Najomca je povinny po cell dobu trvania najmu uhradzat
mesacne najneskor do 15. dria prisluSného kalendarneho mesiaca Prenajimatelovi ndjomné a preddavky na
SluZby v UrNNej VYSKE uvvverreseerresssresssnenns €.

Néjomca je povinny platby uvedené vbode 3 ¢l. IV najomnej zmluvy uhradzat Prenajimatelovi poStovou
poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom z Uctu v penaznom Ustave na Cislo uctu Prenajimatefa vedenom
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s., IBAN:, BIC-SWIFT:, VS:.

V pripade, Ze Najomca nesplni povinnost uvedenu v &l. IV bod 3, je povinny uhradit Prenajimatelovi aj poplatok z
omeskania za kazdy defi omeSkania. VySka poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia viady €. 87/1995
Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o diznej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83 €
za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
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uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca Uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstar$iu splatnu
pohladavku.

7. Povinnost platit najomné a preddavky na sluzby v dohodnutej vySke trva aj v pripade, Ze Najomca bez zavinenia
Prenajimatela predmet najmu alebo jeho Cast neuZiva vébec, uziva ho v menom rozsahu nez bolo dojednané,
alebo neodovzdal predmet najmu v sulade so Zmluvou.

8. Najomca je povinny uhradit Prenajimatefovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluZieb, ktoré Prenajimatel
poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutoénl cenu sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zU&tuje Prenajimatel prostrednictvom spravcu v sllade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto€nou cenou. Prenajimatel
doru€i vyuctovanie najomnikovi bez zbyto&ného odkladu po jeho vyhotoveni.

9. Vpripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je Najomca povinny ho uhradit najneskér do 15 dni odo dia
doruéenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voi nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje
najneskdr do 30 dni od doruCenia némietok preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcu.
V pripade, ak vyuctovanim vznikol Najomcovi redlny finanény preplatok, zavézuje sa ho Prenajimatel bez
zbytocného odkladu vyplatit Najomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 10, alebo ak sa Najomca
s Prenajimatefom nedohodli inak. Vy3Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok
Néajomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
pdvodné.

10. Ak Najomca neuhradi Prenajimatelovi nedoplatky podfa odseku 8 v lehote splatnosti, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi poplatok z omeSkania podla odseku 5.

11.  Prenajimatel je opravneny zapoCitat' preplatok z Ghrad poukazovanych Najomcom alebo preplatok vzniknuty
z vyUctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porudenim povinnosti Najomcu uvedenych
v &l. IV. odseku 3 a odseku 8 tohto Elanku.

12.  Dojednany spdsob Uhrady najomného a zélohovania a rozuctovania cien za sluzby plati, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Prenajimatel si zaroveri vyhradzuje pravo aj v priebehu doby néjmu zmenit vySku najomného
ako aj mesaCnych zéloh za jednotlivé druhy sluZieb. Uvedené je Prenajimatel opravneny vykonat a
jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt
nachadza. Najomca sa zavazuje upravené najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

13.  Najomca je povinny platit Uhrady za najom a preddavky na sluzby aj po skon¢eni doby najmu, a to za kazdy aj
zacaty kalendarny mesiac az do protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

14.  Zmluvné strany sa dohodli na pefiaznej zabezpeke zatazujlcej Najomcu vo vySke XXX (dalej len ,Zabezpeka®),
ktora sluzi na zabezpeCenie akychkolvek, i budlcich pohladévok Prenajimatela voci Najomcovi z dévodu:
nezaplatenia a/alebo omeSkania so zaplatenim najomného, vzniku Skody (inej ujmy) na predmete najmu alebo v
suvislosti s inymi pohladavkami suvisiacimi s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Zabezpekou sa zabezpeduije aj prislusenstvo pohfadavok podla prvej vety. Za pohladavky slvisiace s uzivanim
predmetu najmu sa povazuiju aj vSetky pohladavky (zmluvné i mimozmluvné; vratane nahrady nakladov, Skody,
inej ujmy, Ci vydanie bezdévodného obohatenia alebo penaznej nahrady), ktoré Prenajimatelovi vzniknd v
suvislosti s touto Zmluvou a/alebo jej porusenim.

15. Zabezpeku je najomca povinny splatit do piatich pracovnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy, najneskor vSak do
zaCiatku doby najmu a plati sa bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatefa €. s uvedenim
variabilného symbolu podfa ods.4 tejto zmluvy. Ak Najomca nezaplati Zabezpeku riadne alebo véas, Prenajimatel
je opravneny od zmluvy odstupit.

alebo v pripade zabezpeky na splatky:

Zabezpeku je najomca povinny splatit v XXX splatkach nasledovne:

a) Prva splatku vo vySke XXX EUR najneskor pri podpise tejto zmluvy,

b) Druhu splatku vo vySke XXX EUR najneskér do XXX....

c)
A to bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela €. s uvedenim variabilného symbolu podia
ods.4 tejto zmluvy.

16. Predmet ndjmu nie je mozné uzivat pred zaplatenim Zabezpeky.

17. V pripade skoncenia najmu bytu podia &l. Ill ods. 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatefovi byt v zmysle
svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich East' sa nepouzijl
podia ust. €l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatena na Cislo bankového
Uc¢tu, uvedeného v pisomnej zZiadosti Najomcu, najneskdr do 30 dni po odovzdani bytu Prenajimatelovi. Pri
zamene alebo vymene bytu mozno so suhlasom Najomcu tito zdbezpeku alebo jej ¢ast pouZit na zabezpeéenie
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zavazkov Najomcu suvisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.
alebo

Najomcom zlozena zabezpeka vo vyske XXX € (dalej len ,Zabezpeka®), ktorli najomca uhradil pred podpisom
Najomnej Zmluvy €. ....ovovrererereerireennnnns , bude prevedena ako zabezpeka za predmet najmu tejto najomnej zmluvy
na dalie obdobie. Zabezpeka slizi na zabezpecenie akychkolvek, i budlcich pohladavok Prenajimatela voci
Najomcovi z dovodu: nezaplatenia a/alebo omeSkania so zaplatenim najomného, vzniku Skody (inej ujmy) na
predmete najmu alebo v suvislosti s inymi pohfadavkami sdvisiacimi s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Zabezpekou sa zabezpecuije aj prislusenstvo pohladavok podla prvej vety. Za pohladavky suvisiace
s uzivanim predmetu najmu sa povazuiju aj vSetky pohladavky (zmluvné i mimozmluvné; vratane nahrady nakladov,
Skody, inej ujmy, ¢i vydanie bezdévodného obohatenia alebo pefiaznej nahrady), ktoré Prenajimatelovi vzniknd v
suvislosti s touto Zmluvou a/alebo jej porusenim.

V pripade skonéenia najmu bytu podla €. lll ods . 3 tejto zmluvy, ak Najomca odovzda prenajimatelovi byt v zmysle
svojho zavazku obsiahnutého v najomnej zmluve a finanéné prostriedky zo zabezpeky alebo ich ¢ast sa nepouziju
podla ust. ¢l. IV ods. 13 tejto zmluvy, bude zabezpeka na jeho pisomnu Ziadost vyplatena na €islo bankového uctu,
uvedeného v pisomnej Ziadosti Najomcu, najneskér do 30 dni po odovzdani bytu Prenajimatelovi. Pri zdmene alebo
vymene bytu mozno so sthlasom Najomcu tuto zabezpeku alebo jej ¢ast pouzit na zabezpedenie zavazkov
Najomcu suvisiaci s najmom vymeneného alebo zameneného bytu.

CLv
Prava a povinnosti Najomcu a Prenajimatefa

1. K odovzdaniu predmetu najmu a kiticov k nemu dojde na zaklade Odovzdavacieho protokolu po podpise tejto
zmluvy, resp. po Uhrade Zabezpeky, ak sa vyzaduije.

Alebo

Zmluvné strany deklarujl, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakolko ho Najomca pred
uzatvorenim tejto zmluvy uzival na zaklade najomnej zmluvy, uzavretej s Prenajimatelom dfa ..............

2. Osoby opravnené k drzbe kfucov od bytu su Prenajimatel, Najomca a iny riadne evidovany €len domacnosti.
Né&jomca je povinny bezodkladne oznamit stratu klu¢ov Prenajimatelovi a niest naklady spojené s vymenou zamku
bytu.

3. Prenajimatel bude zabezpecovat Najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Za tym
Ucelom umoZni Najomcovi uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny uzivat byt v stlade s ¢lankom Il tejto zmluvy, najmé dodrZiavat domovy poriadok a Pravidla
spolunazivania.

5. Uzivatel bytu je povinny uZivat byt, prisluSenstvo bytu a spoloéné Casti domu tak, aby nespdsobil $kodu alebo
neumerné opotrebovanie bytu, prisluenstva bytu a spoloénych ¢asti domu a verejnych priestorov v okoli domu.
UZivatel bytu je povinny odstranit vady a Skody, ktoré spdsobil on alebo jeho navstevy v bytoch inych viastnikov
(uzivatelov), na spolognych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu, na majetku hlavného mesta v dome a to bez
zbyto€ného odkladu a na vlastné néklady. Pokial tak neurobi, vady a Skody odstrani hlavné mesto a od najomcu
bude vymahat nahradu vynalozenych nakladov.

6. Za hrubé poSkodenie bytu sa povazuje konanie, ktorym Najomca alebo iny ¢len domacnosti poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia a vySka Skody je minimaine vo vyske zlozenej
zabezpeky. V pripadoch, kedy zabezpeka nebola zloZzend, povaZuje sa zaf vySka Skody minimalne vo vyske 2,5
nasobku najomného.

7. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 50 € za poruSenie ustanoveni tejto zmluvy a Pravidiel
spolunazivania. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia o poruseni tejto zmluvy alebo Pravidiel
spolunazivania zo strany Prenajimatela.

8. Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a
Pravidlami spolunazivania a po skoneni ndjmu byt protokolérne odovzdat' Prenajimatelovi v uZivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu,
uvedenej v &l. Il ods. 1 tejto zmluvy, neddjde k jej predizeniu a Najomca byt nadalej uziva, Najomca je povinny
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12.

13.

14.

15.
16.

—_

mesacne uhradzat’ Prenajimatelovi Uhradu za uZzivanie bytu bez pravneho dovodu vo vySke zodpovedajucej
aktuédlnemu najomnému a Uhrade za sluzby, spojené s uZivanim bytu, najneskor do 15. dfia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatelovi.
Né&jomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe.

. Najomca je povinny umoznit Prenajimatefovi alebo spravcovi vstup do bytu za uelom vykonania prac,

zabezpec&enych Prenajimatefom, za u¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za uéelom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu Najomcom. UZivatel je povinny pri vykone opravy alebo udrzby bytu,
vykondvanej spravcom alebo inou opravnenou osobou, prispdsobit’ byt tak, aby bol byt priechodny a zariadenie
bytu nebranilo v riadnom vykone opravy alebo udrzby bytu a aby sa v maximalnej miere zabranilo poskodeniu
osobného majetku uZivatela, nachadzajliceho sa v byte. Vo vynimo¢nych pripadoch, napr. pri havérii, ohrozeni
Zivota, pri Sireni zapachu z bytu, ktory je nepristupny a pod., méze prenajimatel zabezpecit otvorenie bytu. O tomto
akte, ako aj o zistenom stave, vyhotovia zi¢astneni pisomny zaznam. Otvoreny byt musi hlavné mesto po zisteni
stavu, resp. odstraneni poruchy, zabezpecit proti vstupu neopravnenych oséb.

Drobné opravy v byte a naklady, spojené s beznou udrzbou bytu, bude hradit Najomca a to do vySky 100 € za kazdu
jednotliva opravu.

Né&jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny
znaSat Prenajimatel a umoZnit ich vykonanie.

Ak Najomca nesplni svoju povinnost podia odsekov 4-7 tohto &lanku, zodpoveda Prenajimatelovi za vzniknutd
Skodu.

Najomca nesmie vykonavat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela stavebné Upravy alebo iné
zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady. Pri Upravach, ktoré podliehaju konaniu na stavebnom Urade, je
Najomca povinny vopred predloZit Prenajimatefovi rozhodnutie stavebného uradu. V pripade poruSenia tejto
povinnosti, Najomca zodpoveda za 3kodu, ktord v désledku poruSenia povinnosti podfa predchadzajicej vety
vznikne.

Tato zmluva nezaklada pravo Najomcu Ucasti na sprave domu.

Najomca sa poCas doby trvania najmu riadi ustanoveniami Zmluvy o poskytovani socialnej sluzby podpory
samostatného byvania a spolupracuje so socialnymi pracovnikmi Magistratu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy alebo spolupracujlcich organizacii.

CL VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 2 (evidenénom liste) je uvedeny pocet oséb, Zijucich s Najomcom v spolocne;
domécnosti a ich vztah k Najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Pri zvy3eni alebo znizeni po¢tu osdb podia odseku 1 tohto &lanku zmluvy, Najomca tito skutoénost bezodkladne,
najneskor vdak do 30 dni odo dia jej vzniku, oznami Prenajimatefovi a poZiada Prenajimatela o suhlas s touto
zmenou. Podmienkou akceptacie ozndmenia je predloZenie prisludného pisomného overeného dokladu,
preukazujlceho rodinny vztah (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list), potvrdenia o odhlaseni z doteraz
uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav véle osoby, ktora trvalo opusta spoloénii domacnost. Kazda
Ziadost o zvySenie poCtu 0s6b musi obsahovat preukazatelny dévod podania ziadosti, predovSetkym pri osobach
bez priameho rodinného vztahu. Prenajimatel méZe vyZadovat, aby skuto€nosti, uvedené v Ziadosti Prenajimatela
0 zvySeni alebo znizeni po¢tu oséb podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy overil prostrednictvom sociélneho Setrenia
domécnosti Najomcu.

Pri znizeni poétu osdb, Zijucich s Najomcom v spoloCnej domacnosti, trvajucom dihSie ako tri po sebe idlce
kalendarne mesiace alebo v pripade, ak Najomca nebude moct sam byt po rovnaku dobu uzivat (dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, dihodoby Studijny pobyt, vézba alebo vykon trestu odnatia slobody
a pod.), je tuto skutocnost povinny pisomne bezodkladne, najneskér vSak do 30 dni odo dna jej vzniku, oznamit
Prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy,
vztahujlcej sa k znizeniu poctu osob, nebude Prenajimatel pri vyhotovovani vyUctovania sluzieb za prislusny rok
na doCasné zniZenie po¢tu osdb v byte alebo doCasnu nemoznost uzivania bytu Najomcom prihliadat.

Na pripisanie 0sdb do evidenéného listu k predmetu najmu (zvySenie poctu osdb) nie je pravny narok.

CL i
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti, vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré méZe mat za nasledok vypoved z n&jmu bytu zo

strany Prenajimatela, sa povazuje:
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a) neplatenie najomného a preddavkov za plnenia, poskytované s uzivanim bytu po dobu dihSiu ako 3 mesiace,

b) nespristupnenie bytu Najomcom Prenajimatelovi za U¢elom vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za ucelom
technickej kontroly stavu bytu, ako aj za u¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu N&jomcom, a to ani
po predchadzajlcej vyzve Prenajimatela,

c) vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien vbyte bez predchadzajiceho suhlasu
Prenajimatela,

d) prenechanie bytu alebo jeho &asti do podnajmu inému.

Clanok VIl
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom, nasledujdcim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlGv v zmysle § 47a ods. 1 zak. €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Tato zmluva ku driu jej podpisania predstavuje Uplnd dohodu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu zmluvy a
nahradza akukolvek predchadzajucu koreSpondenciu a rokovania zmluvnych stran, &i uz Ustne alebo pisomné,
ktoré sa konali pred podpisanim tejto zmluvy; zmluvné strany vyhlasuju, ze Ziadne Ustne ani pisomné vediajsie
dojednania ku driu podpisu zmluvy neexistuju.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st nasledujuce prilohy:

Priloha €. 1 — Pravidla spolunaZzivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Priloha €. 2 — Evidenény list

V pripade rozporu medzi ustanoveniami textu tejto zmluvy a ustanoveniami akejkolvek prilohy tejto zmluvy maju
vzdy prednost ustanovenia textu zmluvy.

Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, v pripade, ak by bolo niektoré ustanovenie tejto
zmluvy v rozpore s pravnym poriadkom Slovenskej republiky net¢inné alebo neuskutoénitelné, tak nebude mat
vplyv na platnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a strany sa zavazuju, ze ho nahradia novym ustanovenim,
ktoré bude v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky U¢inné a uskutoCnitelné.

Zmluvné strany vyhlasuijl, ze si tito zmluvu (vratane jej priloh) precitali, jej obsahu porozumeli, sthlasia s fiou bez
vyhrad a su si vedomé pravnych nasledkov podpisania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a povinnosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy, budi riadne dodrziavat.
Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit vzajomnou dohodou.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca a 3 (tri)Prenajimatel.

Alternativne

Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, z ktorych 1 (jeden) dostane Najomca, 1 (jeden) prislusny
notar a 3 (tri) Prenajimatel.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna sloboda nie je ziadnym spésobom obmedzena, tuto zmluvu uzatvaraju
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, uritym a vernym vyjadrenim
ich véle, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Zmluvnd strana je povinna druhej zmluvnej strane kedykolvek pisomne oznamit zmenu Udajov a vznik skutoénosti,
relevantnych pre existenciu Zmluvy.



V Bratislave, diia ................... V Bratislave, dia ...................

Néjomca
meno a priezvisko

Prenajimatel
meno a priezvisko, funkcia



