Pravidla spolunazivania v bytoch
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tieto Pravidla spolunazivania v bytoch hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ako ,Pravidla spolunaZivania®),
ktoré su neoddelitefnou suéastou najomnej zmluvy, stanovuju pravidla pre uzivanie bytov, ktoré upravuju
najma prava, povinnosti avzajomné vztahy medzi prenajimatefom bytov, najomcami bytov a vSetkymi
osobami, ktoré Ziju s najomcami v spolo¢nej domacnosti, ako aj inymi osobami, ktoré sa za akymkolvek (i¢elom
zdrziavaju v bytovom dome.

Prava a povinnosti prenajimatela a uZivatelov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vyplyvaju zo vSeobecnych
zavaznych pravnych predpisov, nie su obsahom Pravidiel spolunazivania dotknuté.

Pravidla spolunazivania su zavazné pre prenajimatela, ndjomcu, uZivatefa ako aj kazdu osobu, ktord sa
v bytovom dome z akéhokolvek dévodu nachadza.

Néjomca je povinny zabezpecit, aby vSetky osoby, ktoré snim Ziju v spolonej domacnosti, v3etky jeho
navstevy a vSetky osoby, ktoré pustil do domu alebo bytu, dodrziavali tieto Pravidla spolunazivania.
UZivatel je povinny slusne jednat a komunikovat' so zamestnancami hlavného mesta.

Clanok 2
Zakladné pojmy

Né&jomcom je ten, kto s hlavnym mestom SR Bratislavy ( dalej len ako ,hlavné mesto”) uzavrel najomnu zmluvu.
Prenajimatefom je hlavné mesto.

UZivatelom je najomca bytu a kazda osoba, ktora s nim Zije v spolo¢nej domacnosti a je vedena na evidenénom
liste. Osoba fakticky Zijuca v byte bez pravneho dévodu je povazovana za neopravneného uzivatefla.

Byt je subor miestnosti alebo miestnost, ktoré si rozhodnutim stavebného dradu uréené na byvanie a mézu
na tento Ucel slUZit ako samostatné bytové jednotky.

PrisluSenstvom bytu su iné miestnosti a priestory v dome uréené na to, aby sa uZivali spolu s konkrétnym
bytom (napr. pivnice, komory).

Spolocnou Castou domu je Cast domu nevyhnutna na jeho podstatu a bezpec€nost, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mary, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktora je urena na spolo¢né uZivanie a
umiestnenie technologickych zariadeni, najma praovne, kotolne, susiarne alebo kocikarne.

Spolo¢nym zariadenim domu je technologické zariadenie, ktoré je urené na spolocné uzivanie a slizi vyluéne
tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej UZitkovej
vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna
pripojka, teplonosné pripojka, kanalizatna pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna
pripojka.

Dom tvoria vSetky byty, situované v bytovom dome ako aj prisluSenstvo bytu, spoloéna Cast domu a spolocné
zariadenie domu.

Okolie domu tvoria prislusné komunikacie, parkoviska, kontajnerové stojiska, detské ihriska a prilahla zelen.

Clénok 3
Pokoj v dome a ob¢ianske spolunazivanie

UZivatel' je povinny dodrZiavat zésady dobrého susedského spolunaZivania, ustanovenia tychto Pravidiel
spolunaZivania a starat sa o ochranu majetku prenajimatela pred akymkolvek poskodenim.

UZivatel' je zodpovedny za aktivity a spravanie sa ¢lenov domacnosti a navstev, ktorych aktivita alebo
spravanie nesmie poSkodzovat a obmedzovat zaujmy ostatnych uzivatelov domu, nesmie byt v rozpore
s tymito Pravidlami spolunaZivania a vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

UzZivatel' a kazda osoba, ktora sa nachadza v dome, je povinna spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili
hlukom, zdpachom, dymom, prachom, plynmi, parami, pevnymi a tekutymi odpadmi, neprimeranym spravanim,
ani inak neobmedzovali a nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uZivania bytov.

Stavebné a udrZiavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr. bdranie, brisenie, vitanie,
pilenie, hoblovanie, pribijanie a pod.) moZno vykonavat len v pracovny deii od 8:00 do 18:00 hodiny a v sobotu



10.

1.

12.

13.

od 9:00 do 12:00 hodiny. V nedelu alebo v iny defl pracovného pokoja su hluéné stavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané. Najomca o stavebnych alebo udrZiavacich pracach vopred informuje susedov vyvesenim
oznamu vo vestibule bytového domu.
Nocny kl'ud je stanoveny od 22:00 do 06:00 hodiny. V ¢ase no¢ného kfudu sa nesmie vykonavat Cinnost,
ktora by akokolvek rusila pokoj v dome hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnutornom
prostredi budov v sUvislosti s aktivitami fudi alebo Cinnostou zariadeni. V ¢ase no¢ného kfudu nie je
dovolené najma:
- hrat na hudobnom nastroji,

spievat,

pustat hlasnu hudbu,

hluéne sa zabavat',

pouzivat vysévaée pracky, vitacky a podobné zariadenia,

vykonavat' inu ¢innost, ktora sposobuje hluk.
Osoba nachadzajlca sa v ¢ase no¢ného pokoja v dome, je povinna v tom Case stiSit televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na pripustn hodnotu hluku vo vnitornom prostredi (podla vyhlasky 549/2007
Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii). V noci je pripustna hodnota hluku najviac 30 decibelov.
Osoba, nachadzajuca sa v ¢ase no¢ného kludu v dome, je zaroven povinna v tom Case stisit viastné zvukové
prejavy, vratane krokového hluku.
V priestoroch domu, vratane pavlaci, balkénov, teras alebo lodZii nie je dovolené zaobchadzat s otvorenym
ohiiom.
Na balkdnoch, terasach, lodziach, pavlaciach a inych vonkajsich priestoroch prislichajucich k bytu
alebo domu, vratane vnutroblokov, je zakazané pocas celého dna:

- grilovat, opekat’ alebo inak tepelne upravovat'’ jedlo,

chovat' alebo ponechavat' bez dozoru domace zvierata,

polievat’ kvety alebo vypustat vodu spoésobom, ktory presahuje na fasadu domu alebo

vonkajsie priestory prislichajiice k bytom a domu,

uskladiovat’ odpadky, najmé zvysky jedla, alebo iné predmety, ktoré sposobuji zapach alebo

st potravou pre volne Zijuce zivocichy (Svaby, potkany, holuby, vrany a pod.).
Vynimkou z bodu 9 su priestory, ktoré su na takyto el oznacené (napriklad priestor na grilovanie), ktoré je
mozné pouzivat v stlade s ich G¢elom v ¢ase od 8:00 do 18:00 hodiny. Pri uzivani tychto priestorov je uzivatel
povinny dbat na ostatné povinnosti vyplyvajuce z Pravidiel spolunazivania, najma nie je dovolené rusit
ostatnych uZivatefov hlasnou hudbou a hlukom, zapachom, odpadmi &i neprimeranym spravanim.
Viynimkou z bodu 9 su aj podujatia organizované s pisomnym suhlasom prenajimatela, najmé susedské
stretnutia a iné udalosti usporiadané pre komunitu uZivatelov domu a susedov.
Z dovodu ochrany majetku vo vlastnictve hlavného mesta je zakazané fajéit' v byte. Z dévodu ochrany
nefajCiarov, deti a mladistvych pred nasledkami pasivneho fajCenia, a z dévodu dodrziavania povinnosti,
vyplyvajlcich zo zakona o ochrane nefajciarov, je zakazané fajéit' v spoloénych priestoroch, garazach,
pred vSetkymi vstupmi do domu a do spolo¢nych €asti domu, pred vjazdami do domu, na pavlaciach a
v oknach domu. Fajciar nesmie obtaZzovat dymom inych uzivatefov. Z dévodu poZiarnej ochrany je zakazané
vyhadzovat ohorky z okna, lodzie, pavlace, terasy, balkénu a fajiar je povinny ohorky ukladat a likvidovat
tak, aby nespdsobil poZiar i iné poSkodenie majetku.
Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za naruSovanie pokojného
byvania ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) najomnej zmluvy
a moze byt dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu vypoved'ou zo strany prenajimatela.

Clanok 4
Poriadok a ¢istota v dome a okoli domu

UZivatel bytu je povinny udrZiavat poriadok a istotu v sulade s tymto €lankom v byte, v prisluSenstve bytu, v
spolo¢nych Eastiach domu, v spoloénych zariadeniach domu aj v samotnom okoli domu.
Kazdy uzivatel bytu je povinny:

- udrziavat poriadok a Cistotu v spoloénych Eastiach, spolo€nych zariadeniach a priestoroch domu. Ak
spOsobi on, jeho navstevy alebo zvieratd, ktoré chovd, znedistenie spoloénych Easti, spoloénych
zariadeni a priestorov domu, musi toto bez mesSkania na vlastné naklady odstranit;

- vysypat smeti, odpadky do prislusnych kontajnerov a v pripade uplatnenia triedeného odpadu
dodrziavat zasady triedenia odpadu. Zakazuje sa rozhadzovat odpad (napr. smeti a papiere) po okoli
alebo ich vyhadzovat z okien, pavlaci, balkénov a lodzii;



- komunalny odpad triedit a vytriedeny ukladat iba do urenych nadob pre dany druh odpadu (a teda
nie napr. k nadobam na odpad, na zem kontajnerového stojiska alebo na vrchnaky nadob);

- dbat na Eistotu kontajnerového stojiska;

- vykonat také opatrenia, aby potraviny, ulozené v pivniciach a bytoch neboli zdrojom rozSirovania sa
hmyzu a hlodavcov;

- okamzite hlasit vyskyt hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, ploStice,..) v byte alebo dome
prenajimateflovi, pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny),

- v pripade zistenia vyskytu hlodavcov alebo Skodcov na vlastné naklady zabezpeit deratizaciu alebo
dezinsekciu odborne spdsobilou osobou.

V pripade poruSenia povinnosti uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bude vykonané Eistenie zo strany hlavného
mesta na naklady uzivatela.
UZivatel bytu nesmie:

- znaSat odpad alebo iny potencialny zdroj znecistenia, zdpachu alebo biologickej kontaminacie do bytu.
V pripade porudenia tohto bodu bude vykonané Cistenie zo strany hlavného mesta na naklady
uzivatela,

- ukladat' nadrozmerny a stavebny odpad do kontajnerového stojiska; takyto odpad je jeho
povodca povinny odviezt’ na zberny dvor na vlastné naklady,

- vykonavat ¢innosti v rozpore so zakonom.

V spoloénych Castiach alebo v spoloénych zariadeniach domu, ur€enych ako Unikové cesty (napr. chodba,
pavla¢, schodisko, pivnica, vestibul) je zakazané vykladat odpadky a uskladfiovat nabytok alebo jeho &asti,
rovnako tak aj domace spotrebice a iné predmety.

V spoloénych Castiach domu (napr. chodba, pavia¢, vchod, vestibul, schodisko, pivnica, strecha) a v
spoloénych zariadeniach domu (napr. vytah, schodisko, garaz, kocikaren) je zakazané fajCenie, pozivanie
alkoholickych napojov alebo inych omamnych a navykovych latok.

Opakované porusovanie tohto €l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za hrubé poskodenie bytu
v zmysle El. lll. ods. 4 pism. a) ndjomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie ndgjomného vztahu
vypovedou zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Otvaranie a zatvaranie domu

Vchodové dvere domu je kazdy uzivatel domu, bytu a nebytového priestoru povinny uzatvarat a zamedzovat
tak neopravnenému pristupu cudzich osdb do domu. Spravanie, v ramci ktorého uZivatel spristupiiuje dom
neopravnenym osobam k uZivaniu, sa povazuje za hrubé porusenie Pravidiel spolunazivania.

Uzamknut uzamykatelné Casti spoloCnych zariadeni v dome je povinny ten, kto priestory pouzil alebo
pouziva.

Opakované porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunaZivania sa povazuje za ohrozenie bezpecnosti
v zmysle ¢l. lll. ods. 4 pism. a) ndjomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie najomného vzt'ahu
vypoved’ou zo strany prenajimatela.

Clanok 6
Chov psov, madiek a inych zvierat

V byte moZno chovat len spolo¢enské zviera v sulade s podmienkami, ustanovenymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a po predchadzajicom pisomnom oznameni prenajimatelovi.

Uzivatel je povinny zabezpecit vSetky potrebné veterinarne Ukony, aby sa predchadzalo Sireniu nakazlivych
chordb.

Kazdy pes, drzany nepretrzite viac ako 90 dni na Uzemi Slovenskej republiky podlieha evidencii psov (dalej
len ,evidencia"). Drzitel psa je povinny prihlasit psa do evidencie v lehote do 30 dni od uplynutia posledného
dnia lehoty, uvedenej v prvej vete v mieste, kde sa pes v danom roku prevazne nachadza.

Chovat alebo mat v drZbe psov, macky a iné zvierata je dovolené, len pokial tieto zvierata a ich chov
nespdsobuju hygienické alebo zdravotné zavady a Skody, neohrozuju Cistotu a bezpecnost v dome a na
verejnych priestranstvach a neobtaZuju ostatnych uZivatelov bytov v dome, najma hlukom a agresivnymi
prejavmi.

Ak pes alebo iné spologenské zviera znecisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa alebo spolo¢enské
zviera vedie, povinny vykaly bezodkladne odstranit.

Kazdy najomca bytu je povinny dbat, aby:



- zvieratd nezneCistovali priestory bytu, spoloéné Casti a spolo¢né zariadenia a jeho okolie; v pripade
znetistenia je povinny ho okamzite odstranit,
- nenaruSovali ob¢ianske spolunaZivanie, najma hlasnymi prejavmi v ase no¢ného pokoja.
7. Psy musia byt vZdy vedené v spoloCnych priestoroch domu na védzke a s nasadenym nahubkom.
8. Pokial sa zisti poruSenie zakonnych podmienok chovu a drzby zvierat, poda hlavné mesto navrh na
uplatnenie sankcii v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clénok 7
Nasledky porusenia

1. Moznym nasledkom porusenia niektorého z ustanoveni tychto Pravidiel spolunazivania je zmluvna
pokuta 50 eur. Splatnost pokuty je do 30 dni od doruéenia oznamenia porusenia Pravidiel spolunazivania
zo strany prenajimatela najomcovi.

2. V pripadoch, kedy je uzivatel povinny konat na vlastné néklady a neucini tak ani po pisomnej vyzve zo strany
prenajimatela, méze namiesto neho konat prenajimatel na Ucet uzivatela. UZivatel je povinny nahradit
prenajimatelovi vynaloZené naklady, inak mu budu strhnuté zo zabezpeky viazucej sa na byt.

3. Kazda osoba mdZe pisomne nahlasit poruSenie Pravidiel spolunaZivania prisluSnému zamestnancovi
hlavného mesta, a to na e-mailovl adresu: info@bratislava.sk alebo postou, adresovanou hlavnému mestu.
4, Prenajimatel zaSle pisomne vyzvu na ndpravu sprévania osobe, ktora poruSuje ustanovenia Pravidiel

spolunazivania.

Clanok 8
Zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania

1. Za zavazné porusenie Pravidiel spolunazivania sa d'alej povazuije:

- spravanie, v ramci ktorého uzivatel spristupiiuje dom neopravnenym osobam k uzivaniu,

- spravanie, ktorym uzivatel' poSkodi majetok prenajimatefa alebo iného uzivatefa a sposobi Skodu vaésiu
ako 500 Eur,

- spravanie, ktorym uzivatel sposobi ujmu na zdravi zamestnanca hlavného mesta alebo zmluvného
partnera alebo iného uzivatel'a,

- nebezpeéné vyhrazanie sa zamestnancovi hlavného mesta alebo zmluvnému partnerovi alebo inému
uzivatefovi, alebo zasah do prav jeho osobnosti,

- vykonavanie protipravnej €innosti v byte, dome, spoloénym ¢astiach domu a okoli domu,

- neoznamenie vyskytu hlodavcov, Skodcov (napr. Svaby, plostice,...) v byte alebo dome prenajimatelovi,
pripadne spravcovi (ak bol ustanoveny) podla ¢l. 5, rovhako aj nezabezpeéenie deratizacie a dezinsekcie
do15 dni od zistenia vyskytu.

2, Opakované porusovanie Pravidiel spolunazivania aspon tri krat za dva roky sa povazuje za zavazné
porusenie Pravidiel spolunazivania.
3. Porusovanie tohto ¢l. Pravidiel spolunazivania sa povazuje za porusenie dobrych mravov ¢l. lll. ods.

4 pism. a) nagjomnej zmluvy a méze byt dovodom na ukonéenie najomného vztahu vypoved'ou zo
strany prenajimatefa.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1. Pravidla spolunaZivania su neoddelitefnou su€astou najomnej zmluvy a jej dodatkov.
2. Tieto Pravidla spolunazivania boli prijaté prenajimatefom.

V Bratislave, dia .........ccovuueee



