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1. Platia nové pravidla v najomnom byvani pre vSetky mestskeé projekty?

Mestské projekty byvania (Dom mladej rodiny, Dom pre starsich ob¢anov) sa odo dfia uc¢innosti
nového VZN ¢.15/2023 o ndjme bytov, t.j. 0d 1.9.2024, rusia a zanikaju. Znamena to, Zze do tychto
projektov uz nebudu prijimané nové Ziadosti. Ndjomcovia, ktori byvaju v projektovych bytoch,
vSak maju, tak ako doteraz, moznost obnovit zmluvu na dalSie dva roky. V pripade najomnikov
v projekte Dom mladej rodiny zostdva obmedzenie, Ze celkovo mbZe najom trvat najviac desat
rokov (z&vazok je uvedeny v zmluve). Pri rozhodovani o predizeni ndjmu sa bude zohladiovat, &i
najomca plni vstupné kritérid uvedené v novom VZN.

2. Aké su najpodstatnejSie zmeny v mestskom najomnom byvani?
I.  Ponovom budu byty rozdelené do 4 kategérii:

o Byty pre osoby zabezpecujuce sluZby vo verejnom zduime - byty urené pre
domacnosti zamestnancov zabezpedujucich na Uzemi Bratislavy zdravotnu
starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultiru alebo
ochranu obyvatelov obce

o Dostupné byvanie - byty uréené pre osoby znevyhodnené na trhu s byvanim, ktoré sa
nachadzaju v bytovej nudzi

e Dostupné byvanie s podporou - byty urené pre najviac ohrozené osoby znevyhodnené
na trhu s byvanim, ktoré sa nachadzaju v bytovej nudzi a ich situacia si vyzaduje urcity
druh podpory

e Byty zvidstneho urcenia (bezbariérové byty) - byty urCené pre domacnosti, ktorych
¢lenom je osoba s telesnym, alebo inym zmyslovym znevyhodnenim

ll. Upravuju sa podmienky opravnenosti (napr. zavedenie hornej hranice prijmu) s cielom
zvysit dostupnost, adresnost, ale aj udrzatelnost byvania a eliminaciu neziaducich javov
(napr. aby sa najomné byvanie nedostavalo osobdm, ktoré si ho vedia vzhladom na svoj
prijem zadovazit objektivne aj inak).

lll.  Vznikanova bytova komisia, ktora bude zaroven zabezpecovat aj kontrolu dodrziavania
pravidiel pridelovania najomného byvania. Cielom je po vzore najlepSich prikladov
zpraxe zo zahrani¢ia (napr. Praha, Brno) =zavedenie striktne odborného
a objektivizovaného rozhodovania o pridelovani najomnych bytov. Spdsob vyberu
buducich najomcov zo zoznamu ziadatelov bude transparentny, s jednoznacne
vymedzenymi kritériami a detailne opisanym bodovym hodnotenim vyludujicim
subjektivne, ¢i svojvolné posudzovanie alebo zasahy.

3. Kde najdem viac informacii o mestskom najomnom byvani?
Informacie o mestskom ndjomnom byvani a dokumentoch, ktoré ho upravuju, najdete zverejnené
na webovom sidle hlavného mesta a VZN ¢&. 15/2023 o ndjme bytov

4. Ak som najomcom v mestskom byte, ako sa ma tykaju nové pravidla
mestského najomného byvania?
Aktudlne uzatvorené ndjomné zmluvy zostavaju v platnosti. Pri rozhodovani o obnoveni
najomného vztahu budu zohladfiované podmienky, resp. vstupné kritéria, uvedené najma v § 4,
5,16 a 17 VZN, ucinného od 1.9.2024. Najomcovia z projektov Dom pre starSich ob¢anov a Dom
mladej rodiny plnia rovnaké podmienky a vstupné kritéria ako ziadatelia v kategorii Dostupné
byvanie.

ZIADATEL

1. Ak som ¢akatelom v poradovniku, musim podat novu Zziadost o najom bytu?
Zmena, zamerana na zlep$enie dostupnosti najomného byvania si vyZziada, aby vSetky doterajsie
Ziadosti boli prenodnotené podla novych pravidiel, preto sa poradovniky na pridelenie bytov,
zostavené pred ucinnostou nového VZN (pred 1.9.2024) rusia a zanikaju.

Vzhladom na zmenu vstupnych kritérii pri posudzovani Ziadosti o pridelenie mestského bytu
Ziadame vSetkych doterajSich Ziadatelov o opatovné podanie Ziadosti o ndjom bytu
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prostrednictvom Bratislavského konta, resp. osobne na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy.
Spoésob podania ziadosti je opisany nizsie, na strdnke mesta, aj v Bratislavskom konte.

2. Ako podam ziadost o najom bytu?
Ziadost o ndjom bytu mozno podat elektronicky prostrednictvom digitdlnych sluzieb
Bratislavského konta, ako aj osobne na v Kancelarii sluzieb ob¢anom v budove Novej Radnice na
prizemi vlavo, kde Vam Ziadost pomézu vyplnit. Ziadost si taktiez mdZete stiahnut zo stranky
mesta, vyplnit ru¢ne a odoslat postou. Vzhladom na urychlenie a zefektivnenie spracovania
Ziadosti odporuc¢ame podat Ziadost elektronicky cez Bratislavské konto, kde ndjdete podrobné
inStrukcie pre vyplnenie Ziadosti.

Pre podanie Ziadosti si otvorte portal Bratislavské konto, prihlaste sa do svojho konta, v ¢asti
Mestské sluzby vyberte Ziadost o ndjom bytu a postupujte podla indtrukcii. Ak e$te nemate
zalozené konto, tak zvolte Registrdcia alebo Vytvorit Bratislavské konto, v priebehu par krokov
si vytvorite svoje konto a mdZete postupovat zvolenim Ziadost o ndjom bytu.

Manual s jednotlivymi krokmi a ndzornymi ukazkami najdete TU.

_ 3. Stadi Ziadost o najom bytu vyplnit v portali konto.bratislava.sk?
Ziadost o ndjom bytu staéi vyplnit a podat elektronicky cez Bratislavské konto. Po odoslani
Ziadosti cez Bratislavské konto uz nemusite Ziadost posielat postou ani inym spésobom.

Vzhladom na urychlenie a zefektivnenie spracovania Ziadosti odporu¢ame podat Ziadost prave
elektronicky cez Bratislavské konto. V Bratislavskom konte najdete podrobné inStrukcie pre
vyplnenie ziadosti, ktoré Vas prevedu celou Ziadostou.

4. Pre¢éo musim uvadzat informacie o prijme, zdravotnom stave, c¢lenoch
domacnosti a pod.?
VSetky informacie uvedené v Ziadosti o najom bytu slizia na posudenie splnenia podmienok na
strane Ziadatela (t. j. vstupnych kritérii) a tiez na bodové ohodnotenie podanej ziadosti. Pri
posudzovani ziadosti sa kladie déraz najma na mieru bytovej nudze ziadatela, jeho zdravotny
stav, rizikové faktory, rodinnu situaciu a finanénu situdciu Ziadatela. Bez posudenia Ziadosti nie
je mozné jej zaradenie do poradovnika.

5. Prikladam k ziadosti o najom bytu aj prilohy? Ak ano, ktoré?
K podanej ziadosti o ndjom bytu sa prilohy neprikladaju. Doklady ale bude potrebné poskytnut
k nahliadnutiu v neskorsich fazach spracovania ziadosti — na overenie zadavanych Udajov a
informdacii. Na predlozenie dokladov k nahliadnutiu Vas vyzve Magistrat a ich kontrola prebehne
v ramci socialneho Setrenia alebo osobne na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy.

Myslite preto, prosim, uz pri vypifiani Ziadosti na to, Ze takéto doklady na potvrdenie vyplnenych
Udajov budete neskdr potrebovat. Priklady dokladov suU uvadzané v popisoch v Ziadosti
a instrukciach.

6. Preco sa miozval socialny pracovnik s pozvankou na stretnutie?
Jednou z podmienok (vstupnych kritérii) stanovenych VZN je, Ze Ziadatel' umozni zamestnancom
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy vykonat socidlne Setrenie. Socidlne Setrenie je
stretnutie socidlneho pracovnika so Zziadatelom v domacnosti ziadatela, poCas ktorého sa
rozhovorom overi situdcia ziadatela pre potreby komplexného posudenia ziadosti o ndjom bytu.
Pocas sociadlneho Setrenia bude potrebné z Vasej strany predlozit k nahliadnutiu doklady pre
overenie Udajov a informacii, uvedenych v Ziadosti.

7. Mé6zZem Ziadat o bezbariérovy byt?
Byty zvlastneho uréenia (bezbariérové byty) su byty uréené pre domacnosti, ktorych ¢lenom je
osoba s tazkym zdravotnym postihnutim a zdravotnym stavom, ktory si vyZaduje bezbariérové
byvanie. Jednou z podmienok v tomto pripade je, Ze Ziadatelovi bolo diagnostikované niektoré
zo zdravotnych postihnuti podla Prilohy ¢. 2 k zdkonu ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Ak chcete ziadat o bezbariérovy byt,
uvedte tuto skutocnost aj v Ziadosti o ndjom bytu.
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8. Mé6zZem v Ziadosti nie¢o zmenit po jej odoslani?
Ziadost vyplnenu a podanu cez Bratislavské konto uz po jej odoslani neviete zmenit vo vlastnej
rézii. Opravy a doplnenia odoslanej Ziadosti o ndjom bytu je mozné vykonat prostrednictvom
kontaktovania zamestnanca Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na info@bratislava.sk.

Ziadatel je povinny informovat o vSetkych zmendach Udajov alebo Zivotnych okolnosti, aby bola
Ziadost v evidencii vZzdy aktudlna.

9. M6zZem podat viac ako jednu Ziadost?
Nie, Ziadatel nemoze podat viac ako jednu Ziadost o njom bytu. Ziadost poddva Ziadatel za cell
svoju domacnost, teda za vSetkych, s ktorymi Ziada byvat v mestskom ndjomnom byte.
Duplicitné Ziadosti budu vyradené.

10.Mo6ze byt moja Ziadost vyradena?
Ano, Ziadost o ndjom bytu mdze byt vyradend, pricom ddévody na vyradenie Ziadosti, resp.
Ziadatela z evidencie su:
a) uvedenie nepravdivej informdacie v Ziadosti,
b) podanie nelplnej Ziadosti, ak ziadatel Ziadost nedoplni ani v lehote uréenej vo vyzve na
doplnenie,
c) bytova komisia zhodnoti, Ze Ziadatel nie je v bytovej nudzi,
d) ziadatel sa nevyjadril v stanovenej lehote k ponuke bytu,
e) zZiadatel opakovane bez udania relevantného dévodu odmietne ponukany byt,
f) Ziadatel odmietne uzavriet ndgjomnud zmluvu,
g) Ziadatel dalej nespina vstupné kritéria alebo nespini povinnost aktualizacie Ziadosti,
h) Zziadatel v ramci bodového hodnotenia neziska minimalne stanoveny pocet aspon 40
bodov.

11. Ako sa posudzuju ziadosti o najom bytu?
Pri kazdej ziadosti o najom bytu sa posudzuje splnenie podmienok, resp. vstupnych kritérii, ktoré
sU stanovené VZN. Posudzovanie Ziadosti sa vykondva na zaklade bodového systému. Kladie sa
déraz najma na mieru bytovej nidze Ziadatela, jeho zdravotny stav, rizikové faktory, rodinnu
situaciu a finanénu situaciu ziadatela.

Posudenie Ziadosti sa vykonava na zaklade spracovania dorucenej Ziadosti a nasledného
socialneho Setrenia. Takto posudenu Ziadost dalej overuje a schvaluje bytova komisia, ktora
Ziadost zaradi do poradovnika.

12. Podl'a ¢oho sa pridel'uju body v Ziadosti o najom bytu?
Bodovaci systém kladie déraz najmd na mieru bytovej nidze Ziadatela, jeho zdravotny stav,
rizikové faktory a rodinnu situaciu ziadatela. Bodovaci systém je prilohou smernice Pravidla
pridelovania bytov.

V priebehu vyhodnotenia Ziadosti budd Udaje z nej overované a dopifiané, ¢o mdze mat za
nasledok aj zmenu bodového hodnotenia. Z tohto dévodu je dblezité pravdivo a komplexne
vyplnit Ziadost o najomny byt.

13. Je mozné, Ze moja Ziadost o najom bytu nebude schvalena?
Na poskytnutie ndjomného bytu nie je pravny nérok. Ziadost o najom bytu bude zamietnuta napr.
v pripade nesplnenia podmienok, resp. vstupnych kritérii, stanovenych VZN. Dévody na
vyradenie ziadosti su uvedené v bode ¢. 10 . O zamietnuti alebo vyradeni ziadosti bude kazdy
Ziadatel informovany pisomne alebo emailom.

14.Kedy budem vediet, ¢i bola moja ziadost schvalena?
O schvaleni Ziadosti o ndjom bytu a prideleni mestského bytu Vas budu informovat zamestnanci
Magistratu hlavného mesta. KedZze na to, aby bola Ziadost spracovana, musi byt najprv Uplna
a udaje znej musia byt overené na zdklade dokladov, ktorymi sa preukdze Zziadatel (k
nahliadnutiu), nedokdzeme vopred urcit ¢as vybavenia ziadosti.
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V oznameni o schvaleni ziadosti sa Ziadatel dozvie aj
- aky velky byt bytova komisia odporucila,
- aku cenovu kategdriu nagjomného schvalila bytova komisia,
- ktoré poziadavky Ziadatela zo Ziadosti budu pri pridelovani bytu zohladnené,
- aké dalSie podmienky na pridelenie urcila bytova komisia.

15. Bytova komisia schvalila moju Ziadost, kedy dostanem byt?
Schvdélenie Ziadosti neznamenad pridelenie bytu. BohuZial, po¢et volnych bytov je maly a preto
budu byty pridelované Zziadatelom s najvy$Sim poctom bodov. Zohladnia sa aj Specifické
poziadavky Ziadatela a dostupnost finanénych a persondlnych zdrojov mesta. Hlavné mesto
ro¢ne prideli medzi 50 az 100 bytov, ale prijme az 200 zZiadosti.

PoCet bodov schvalenej ziadosti aj aktualny anonymizovany zoznam ziadosti bude vzdy na
stranke hlavného mesta. Je potrebné uvedomit si, ze poradovnik je priebeZne dopliany o novych
Ziadatelov a dlZzka ¢akania v poradovniku nema vplyv na bodové hodnotenie Ziadosti.

16. Co znamena dostupnost finanénych a personalnych zdrojov mesta? Ako mdzu
poziadavky Ziadatel'a zdrzat pridelenie bytu?
Magistrat ma rozpoc¢tovo obmedzeny pocet zmllv, ktoré méze podpisat so znizenym najomnym.
Ked sa tento pocet vyCerpd, nemoze dalej pridelovat byty Ziadatelom so znizenym najomnym
a pridelenie bytov v tychto pripadoch moze trvat dlhsie.

Rovnako su obmedzené kapacity socidlnych pracovnikov a Magistrat v takomto pripade neprideli
byt Ziadatelovi, kym nebude vediet potrebnu podporu v rdmci svojich kapacit zabezpedit.

Ziadatel mdze v Ziadosti uviest rozne poziadavky na parametre bytu, ktory Ziada. Ide napriklad
o lokalitu bytu, bezbariérovost alebo podlazie. Ak bytova komisia nerozhodne inak, Magistrat
tieto poziadavky respektuje. Cim $pecifickejsie su poziadavky na najomny byt, tym dihsie bude
trvat, kym bude takyto byt k dispozicii pre Ziadatela. Pokial potrebujete byt rychlo, odporic¢ame
uvadzat v Ziadosti ¢o najmenej poziadaviek na byt. Pokial mate Specifické potreby a nevadi Vam
Cakat dlhsie, uvedte ich do Ziadosti. Napriklad, ak pracujete a Vase deti chodia do Skoly
v Dubravke, mbzete uviest v ziadosti, Ze chcete byt len v mestskej Casti, z ktorej dokazete
rozumne dochadzat (napr. Dubravka, Karlova Ves, Lamac, Devinska Nova Ves).

Hlavné mesto ma aktudlne najviac najomnych bytov v Karlovej Vsi, Petrzalke, RuZzinove
a v Novom Meste.

17. Ako sa dozviem, Ze mi bol prideleny mestsky najomny byt?
Pridelenie bytu Vam oznami Magistrat emailom alebo pisomne. Zaroven dostanete informacie
0 ponukanom byte, termine jeho obhliadky a podmienkach najmu.

18. M6Zem odmietnut ponuknuty byt?
Ziadatel mdze odmietnut ponuknuty najomny byt. Avsak, ak Ziadatel opakovane bez udania
relevantného dévodu odmietne ponukany byt, bude to dévod na vyradenie Ziadosti z evidencie.
D6vod na odmietnutie posudzuje bytova komisia. V pripade vyradenia ziadosti nie je mozné
podat novu ziadost pocas nasledujucich 12 mesiacov.

19. Kol'ko budem platit za najomny byt?
Vysku ndjomného v mestskych najomnych bytoch uréuju cenové kategdrie, ktoré su schvalené v
dokumente Priority bytovej politiky. O zaradeni ziadatela do cenovej kategdrie rozhoduje po
posudeni ziadosti bytovd komisia. Informdciu o cenovej kategérii zasle Magistrat Ziadatelovi
spolu s oznamenim o schvaleni ziadosti.

20.Su k dispozicii inStrukcie alebo navod, ako podat Ziadost o najom bytu?
Manudl pre podanie ziadosti o ndjomny byt najdete TU. Podrobné informdcie a inStrukcie pre
podanie ziadosti najdete na stranke Bratislavské konto. Zaroven sa mbzete obratit na Kancelariu
sluzieb ob&anom Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v budove Novej radnice na
Primacidlnom ndmesti ¢. 1, kde Vam vedia poméct s vyplnenim ziadosti.
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NAJOMCA

1. Ak som najomcom v mestskom byte, ako sa ma tykaju nové pravidla
mestského najomného byvania?
Aktudlne uzatvorené ndjomné zmluvy zostdvaju v platnosti. Pri rozhodovani o obnoveni
najomného vztahu budu zohladfiované podmienky, resp. vstupné kritérid, uvedené najma v § 4,
5,16 a 17 VZN, ucinného od 1.9.2024. Najomcovia z projektov Dom pre starSich ob&anov a Dom
mladej rodiny plnia rovnaké podmienky a vstupné kritéria ako ziadatelia v kategoérii Dostupné
byvanie.

2. Ak som najomcom v mestskom byte, mézZe mi byt ukon¢ena platna najomna
zmluva?
Aktudlne uzatvorené najomné zmluvy moéZzu byt ukoncené len v sudlade so zmluvnymi
podmienkami. Dévody vypovede najomnej zmluvy zo strany Hlavného mesta ako prenajimatela
sl uvedené v zmluve. Ide napr. o porusovanie povinnosti najomcu, spocivajuce v neplateni
najomného, poskodzovania bytu a pod.

3. Som najomcom v uz zaniknutom projekte Dom miladej rodiny, plati dalej
obmedzenie najmu na 10 rokov?
V pripade najomnikov v projekte Dom mladej rodiny zostava obmedzenie, Ze celkovo mbze najom
trvat najviac desat rokov (tento zdvdzok je uvedeny v zmluve). V ramci tohto limitu maju
najomcovia, tak ako doteraz, po splneni podmienok moznost obnovit zmluvu vzdy na dalSie dva
roky.

4. Ak som najomcom v mestskom byte a chcem si predizit najomni zmluvu,
musim podat novu Ziadost o najom bytu?
N&jomca musi v pripade zaujmu poZiadat o predizenie ndjomnej zmluvy minimalne 2 mesiace
pred ukonéenim najmu. Informacie k Ziadosti o predizenie najomnej zmluvy je mozné najst na
webovom sidle hlavného mesta TU.
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