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Podmienky obchodnej verejnej sut’aze
Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481

Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

odla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
v zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejni stit’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru €. 1.36 vo
vymere 36,34 m?, nachadzajiceho sa v podchode na HodZovom namesti, bez stipisného
Cisla, orientacné Cislo 1, v Bratislave, katastralne izemie Staré Mesto, pod pozemkami
parc. €. 21550/1 a parc. ¢. 21550/2, nezapisany na LV, s moZnost’ou pouZitia prvkov
elektronickej aukcie

za nasledovnych stt'aznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
Najom nebytového priestoru €. 1.36 vo vymere 36,34 m?, nachadzajuceho sa v podchode na
Hodzovom namesti, bez supisného cisla, orientac¢né ¢islo 1, v Bratislave, katastralne tizemie
Staré¢ Mesto, pod pozemkami parc. €. 21550/1 a parc. €. 21550/2, nezapisany na LV.

. Vyhlasenie stut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze budi vyhlasené najneskor do 29. 09. 2025.

4. Ohliadky

Sutaziaci, ktory ma zaujem o ohliadku nebytového priestoru, moze kontaktovat’ spravcu
nebytového priestoru: Michaela Cibova zo Sekcie spravy a udrzby ciest, telefon: +421 2 59
356 773, email: michaela.cibova@bratislava.sk, s ktorym si dohodne termin ohliadky pocas
lehoty na predkladanie sut'aznych névrhov.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Mgr. Silvia Zithanska
telefon: 0904 389 261
E-mail:  silvia.zitnanska@bratislava.sk

6. Doba najmu

Zmluva o ndjme bude uzatvorena na dobu neurcitl, ktord za¢ne plynit’ diiom odovzdania
predmetu najmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu.


mailto:michaela.cibova@bratislava.sk

7. Ukel najmu
Ugel najmu navrhne samotny sut'aziaci, pri¢om plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani
vedlaj§imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, nocny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, herna, zalozia, pozi¢oviia dopravnych
prostriedkov; predaj suvenirov moze byt’ iba vedl'ajSou sluzbou poskytovanou v predmete
najmu.

8. Zmeny predmetu najmu

N4jomca zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu najmu na vlastné néklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujicimi sa na prevadzku, ktora
najomca bude prevadzkovat v predmete najmu. Ndjomca nie je bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny vykonavat ziadne zmeny predmetu ndjmu. To
plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné Upravy predmetu ndjmu, zmeny
zabudovaného vybavenia predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
Pisomna ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat vsetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych préc a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu
najmu st podrobne upravené v zmluve o najme.

9. Miniméalna vySka najomného
Minimalna vySka ndjomného je stanovena v sume 908,50 Eur mesacne, t.j. 10 902,00 Eur

rocne za cely predmet najmu.

Ucastnik je povinny uviest’ v siaZznom navrhu nim ponukand vySku mesa¢ného a
ro¢ného najomného za cely predmet najmu.

Pripadné naklady na uzivania schopnost’ predmetu ndjmu sa do najomného nezaratavaju
(vid’ predchéadzajici bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovana podl'a bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sut'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sutazny navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o n4jme podla zakona
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat’ najma :

1.1. a) Identifika¢né idaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového
spojenia
b) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze
1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,

ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo
telefonu, e-mail,



c)
d)

e)

. ak ide o fyzicku osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu

miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, ozna&enie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazané nadjomné, cislo telefonu, e-mail,

predmet ndjmu,

navrh vySky najomného,

spdsob a lehota thrady ndjomného sa stanovuju tak, ze mesa¢né ndjjomné bude platené
na ucet vyhlasovatel'a vZzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,

ucel najmu navrhne sutaziaci, pricom plati podmienka, Zze sluzbami (hlavnymi ani
vedl'ajsimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, no¢ny
klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, herna, zalozna, pozicovia dopravnych
prostriedkov; predaj suvenirov modze byt iba vedlajsou sluzbou poskytovanou v
predmete najmu.

1.2. a) Vzor sutazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok.

1.3.

2.1.

2.2.

Ugastnik sutaze je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle predlozeného vzoru.
Ustanovenia navrhu zmluvy o n4jme v priloZenom vzore su zavdzné a nemenné.
Ugastnik je povinny doplnit’ udaje uvedené v bode 1.1 b), d), f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh podpisat’. Podpis Gi¢astnika stitaze musi byt na sut'aznom navrhu
doru¢enom v listinnej podobe uradne overeny a sutazny ndvrh doruceny do
elektronickej schranky musi byt podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit’

v jednom vyhotoveni podpisanom ucastnikom stt’aze.

Vyhlasovatel’ siit’aZe si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudu splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).

Ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu uviest nim navrhovani vysku
mesacného a roéného ndjomného za najom nebytového priestoru, ktory je predmetom

tejto sut’aze.

Podmienky acasti v sut’azi a sat’azné podmienky:

Utastnik sataze je povinny pred podanim satazného navrhu zlozit finanéni
zabezpeku zo svojho u¢tu v sume 545,10 Eur prevodom na G¢et vyhlasovatel’a sitaze
¢islo uétu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20257246 (do poznadmky je potrebné uviest’ ndzov sutaziaceho a
ICO, inak bude platba vratena). O tomto prevode predlozi spolu so sut'aznym navrhom
doklad o uhrade z banky. ZloZenim finan¢nej zdbezpeky sa rozumie den jej pripisania
na ucet vyhlasovatela.

Utastnik sutaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zaplatit’ pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel’a sitaze
¢islo uétu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20257246 (do poznamky je potrebné uviest’ ndzov stt'aziaceho a
ICO, inak bude platba vratend). Uastnik sutaze predlozi o tomto prevode doklad o
thrade zbanky spolu so sitaznym navrhom. Tato ndhrada sa ucastnikovi sitaze
nevracia.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

Vybratému tcastnikovi sutaze bude suma zdbezpeky zapocitana do ndjomného.

Neuspesnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo dina
ukoncenia sutaze. V pripade zruSenia sut’aze a v pripade odmietnutia sitazného navrhu
bude zabezpeka vratena ucastnikom najneskor do 15 dni odo diia vyhlasenia sutaze
za zruSenu alebo odo dna odmietnutia sutazného navrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sitaze vybraty ucastnik akymkol'vek sposobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podavania sutazného
navrhu dovfsit’ vek 18 rokov.

Predlozeny nédvrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sut’aznych navrhov.

Kazdy ucastnik sutaze moze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucastnikom sut’aze rusi jeho predchadzajice podané navrhy.
Predlozeny navrh nie je mozné menit a dopliat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
urcenej na predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny navrh doruci tcastnik stitaze bud do elektronickej schranky vyhlasovatel'a
s oznaenim: ,SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejni sitaZ na nijom
nebytového priestoru v podchode na HodZovom namesti v Bratislave, k. 4. Staré
Mesto“ v ditoch od 29. 09. 2025 do 14. 11. 2025 do 15,00 h., alebo v listinnej podobe
osobne do podatel'ne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1,
814 99 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a poStovej adresy Ucastnika
s oznaéenim: ,SSN - NEOTVARAT - Obchodni verejna siita na najom
nebytového priestoru v podchode na HodZovom namesti v Bratislave, k. . Staré
Mesto* v pracovnych ditoch od 29. 09. 2025 do 14. 11. 2025 do 15,00 h., alebo posStou
na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim
na obalke v diioch od 29. 09. 2025 do 14. 11. 2025. V pripade dorucovania navrhu
posStou sa za denl dorucenia navrhu povaZzuje denn doruenia poStovej zasielky
vyhlasovatelovi.

Sutazné podmienky apodklady je moZné ziskat na internetovej stranke mesta:
https://bratislava.sk/mesto-bratislava/transparentne-mesto/majetok-mesta/obchodne-
verejne-sutaze

Obalky so stit’aznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sutazné navrhy sa budi vyhodnocovat’
najneskor do 28. 11. 2025. Otvéranie obalok je neverejné.

Vitaznému ucastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sutaze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sutazného navrhu. Vitazny
ucastnik sut’aze je povinny do 15 dni odo diia dorucenia oznadmenia o prijati sitazného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze sedem (7) podpisanych vyhotoveni névrhu
zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu ucastnika sitaze aspoil na dvoch (2) vyhotoveniach
navrhu zmluvy o ndjme musi byt’ uradne overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnu verejnu sutaz:



2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.13.1 kedykol'vek do prijatia ndvrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatel'om;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna
verejna sut'az alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej stt'aze vyskytli vynimocné
dovody, pre ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat, aby v obchodnej verejnej
sutazi pokracoval, priCom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské
zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vacsinou vsetkych poslancov.

O zrusSeni stt'aze budu Ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a na internetovej stranke www.bratislava.sk

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze alebo budil doru¢ené¢ po termine stanovenom vo
vyhléaseni sut’aze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba,
ktord v predchédzajicej obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie najomnej
zmluvy alebo osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomna zmluvu
a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych povinnosti ndjomcus; to plati aj pre
osobu, ktoré je majetkovo alebo personélne prepojena s osobou, ktord v predchddzajicej
obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktora
ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomnd zmluvu a tato bola ukoncena
zdovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu. Oznamenie o odmietnuti
predlozenych sutaznych ndvrhov odosle vyhlasovatel’ dotknutym uc¢astnikom stt'aze do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného navrhu,
ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat Ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit’ takyto stitazny navrh zo sut'aze. Oznamenie o vyradeni sitazného navrhu
odosle vyhlasovatel’ dotknutému Uc¢astnikovi sutaze do 15 dni odo dia vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a Gi€astnici sut'aze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucastou v sut’azi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o najme s vitazom sutaze. V
pripade, ak neddjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit
d’alSieho ucastnika sut’aze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sutaze pravdivost
skuto€nosti deklarovanych v sutaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sitaze budu zverejnené najneskdér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sut’aznych navrhov na internetovej strdnke mesta : www.bratislava.sk,
ako aj na Uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

a) Ucastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ucastnikov v obchodnej verejnej
sut'azi, ktori splnili podmienky tejto sut'aze, bude najvysSie navrhované najomné



20.21.

3.1.

v ¢lanku III. zmluvy o najme povazované za vychodiskové ndjomné pri konecnej faze
vyberu vitaza v elektronickej aukeii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
stut’aZe, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné¢ podmienky ucasti v elektronickej aukcii budu uvedené v pozvanke
na ucast’ v elektronicke;j aukeii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavédzuje predlozit upraveny navrh
predlozenej zmluvy o najme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie ndjomné
podrla vysledku elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

Ugastnik sut'aZe berie na vedomie, e vyhlasovatel’ sitaze ma povinnost vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sut'aze zverejnit' do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na turadnej tabuli
vyhlasovatel'a a na webovom sidle vyhlasovatel’a.

Kritéria pre posudzovanie sitaznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sitaznych navrhov je najvyssie ponuknuté najomné za
najom nebytového priestoru v sulade s bodom 9 (poslednéd veta) a bodom 1.3. tohto
vyhlasenia; toto sa primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej
aukcie. Vyska pontkaného ndjomného — véaha kritéria 100%.

B/ Obsah sut’ainého navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytového priestoru podla prilozeného vzoru doplnené¢ho
ucastnikom podl'a bodu 1.1. b), d), f) a bodu 1.3.

2. Potvrdenie o Uhrade finan¢nej zabezpeky podl'a ¢lanku 2 bod 2.1.

3. Potvrdenie o tihrade pausalnej nahrady vydavkov vyhlasovatel’a podla ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aze

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor do 29. 09. 2025.

2. Termin predkladania stitaznych navrhov od 29. 09. 2025 do 14. 11. 2025 do 15,00 h.
3. Termin otvarania obéalok a vyhodnotenia stitaznych navrhov najneskor do 28. 11. 2025.
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. Vysledky vyhodnotenia sttaze budu zverejnené v termine najneskor do 20 dni odo dia
vyhodnotenia stit’aznych navrhov.

V Bratislave dna 24.09.2025

v.z. Ing. Tatiana Kratochvilova
Ing. arch. Matus Vallo
priméator



