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Uvod

S rastldcimi ndrokmi na rozvoj mestskych Struktir a efektivne vyuzivanie transformacnych pléch vznikd premisa
transformdcie Uzemia Zimného pristavu ako odpoved' na strategické vyzvy Bratislavy v 21. storoci. Transformdcia
priemyselnych Gzemi je klicovym ndstrojom pre udrzatelny rozvoj modernych metropol, ktory reflektuje potreby
dynamicky sa rozvijajuceho hlavného mesta Bratislavy.

Zimny pristav, ako stéast Pristavu Bratislava, sa nachddza na strategicky vyznamnej polohe — na hlavnom toku
Dunaja a v uzle dvoch hlavnych eurdpskych dopravnych koridorov: Rynsko—Dunajského a Baltsko-Jadranského
koridoru Transeurdpskej dopravnej siete (TEN-T). Tdto siet predstavuje komplexny systém riednych ciest a osobnych
aj ndkladnych pristavov Eurdpskej unie, ktory prepdja hlavné dopravné koridory medzi ¢lenskymi stdtmi s cielom
zabezpedit plynuly, efektivny a udrzatelny pohyb oséb a tovarov v rdmeci Eurdpy.

Stratégia rozvoja verejného pristavu Bratislava — Fdza Il (spracovatel' Zilinskd univerzita v Ziline, Fakulta prevédzky
a ekonomiky dopravy aspojov, janudr 2020) stanovuje hlavné smerovanie rozvoja Zimného pristavu, pristavu
Pdlenisko a prilahlého dunajského ndbrezia. Dokument identifikuje optimdlne rozvojové scendre, navrhuje
modernizdciu infrastruktury ndkladného pristavu a podporuje postupny prechod od preklddky sypkych materidlov ku
kontajnerovej doprave.

Presun preklddkovych aktivit do pristavu Pdlenisko a vytvorenie osobného pristavu na hlavnom toku Dunaja s
mestskou marinou v bazénoch Zimného pristavu vytvdraju strategicky rdmec pre jeho transformdciu na zivi mestsku
Stvrt. Td bude orientovand na udrzatelnd mobilitu, kvalitny verejny priestor a harmonické prepojenie mesta s riekou.

Pre komplexnl transformdciu Uzemia Zimného pristavu je nutné zabezpedit viaceré etapy projektu. Tdto
transformdcia pozostdvaz troch etdp, ku ktorym sa bude pristupovat postupne:

1. Vizia rozvoja GUzemia Zimny pristav
2. Studia uskutodnitelnosti

3. Urbanistickd sutaz

Verejné pristavy a. s.,, vrdmci vyhldseného verejného obstardvania zo dna 29. oktébra 2024, si stanovili ciel
identifikovat spracovatela prvej etapy transformdcie Uzemia, a to Vizie rozvoja Zimného pristavu. Metropolitny institit
Bratislavy, ako Uspedny uchddzad spifiajlci stanovené kritérid, bol povereny vypracovanim tejto prvej etapy. Cielom
je nastavit principy rozvoja Gzemia a rdmcovi koncepciu s uplatnenim stanovenych principov.

Sucéastou Vizie rozvoja Uzemia je komplexnd analyza rozvojového potencidlu jednej z klidovych transformadnych
lokalit Bratislavy, ktord sa vyznacuje strategickou polohou v tesnej vdzbe na dynamicky sa rozvijajuce Celomestské
centrum (CMC). Zdmerom je definovat zdkladné principy a zdsady rozvoja Uzemia, zahfAajlce urbanistické riesenie,
funkénu diverzifikdciu, udrzatelnd mobilitu, kvalitny verejny priestor a environmentdlne aspekty v kontexte
klimatickych zmien.

Vizia rozvoja Uzemia je Uvodnou etapou komplexného a dlhodobého procesu, ktorého cielom je maximalizovat
priestorovy a funkény potencidl Zimného pristavu so zohladnenim vséetkych relevantnych vstupnych parametrov s
dérazom na synergické vazby na vyznamné rozvojové mestské celky ako su Bratislavsky downtown (CMC), zéna
Pribinova, Chalupkova, Nové Lido, Eurovea Il. a Mlynské nivy.

Ucel Vizie rozvoja tizemia Zimného pristavu

Udelom spracovania Vizie rozvoja Uzemia Zimného pristavu je stanovenie urbanisticko-strategickych principov
transformdcie Uzemia s vysokym polohovym potencidlom v rdmci kompaktného mesta na Specifickli mestsku stvrt s
celomestskym vyznamom. Ide o revitalizdciu poslednej priemyselnej zdény vsrdci Bratislavy, ktord prirodzene
nadvdzuje na proces dotvdrania vnutorného mestského centra a tvorbu komplexného mestského prostredia.

Vysledny elabordt, tejto prvotnej etapy, pozostdva z viacerych fdz. Prvou su Prieskumy a rozbory, ndsledne na ne
nadvézuje fdza Nultého konceptu, pokraduje sa Koordindciou stakeholderov a §tvrtou (poslednou) fdzou je Koncepcia
rozvoja Uzemia.

Nulty koncept sluzi ako vychodiskovy materidl pre koordindciu zainteresovanych strdn a pripravu findlneho ndvrhu
koncepcie. Spracovanej v dvoch variantnych scendroch, ktoré zohladnuju specifikd lokality a ponukaju diverzifikované
priestorové rieSenia s ohladom na udrzatelny rozvoj a klimatickl odolnost Gzemia. Transformdcia Gzemia, ktorého
sucasnd funkcia je vyluéne dopravnd, si vyzaduje vytvorenie novych kapacit v oblasti verejnej obcianskej vybavenosti
(dalej len ,,O0V¥), kultirnej infrastruktiry, hromadnej dopravy, ako aj infrastruktiry pre osobnu lodnt dopravu a
Mestsku marinu.

Koncepcia zohladnuje vsetky relevantné vstupy mestského a nadmestského vyznamu v SirSich urbanistickych,
dopravnych a environmentdlnych suvislostiach. Vystupom spracovania véetkych fdz bude rdémcovy dokument, ktory
poskytne podklad pre dalsie etapy procesu — od vypracovania studie uskutocnitelnosti, cez vyhldsenie urbanistickej
sutaze, az po finalizdciu vitazného ndvrhu a dopracovanie do podoby Master pldnu stanovujiceho podrobnu
priestorovu a funkénu reguldciu Uzemia.

Spracovanie Vizie rozvoja Zimného pristavu predstavuje komplexny strategicky proces, ktory je zamerany nielen na
ekonomické zhodnotenie stavebnych pozemkov v rieSenom Uzemi, ale aj na zvysenie kvality Zivota v kontaktnych
mestskych dastiach a integrdciu Uzemia do Sirsich rozvojovych struktir mesta.

Vymedzenie rieSeného tzemia a GUzemia SirSich vztahov

Uzemie $iréich vztahov je definované na zdklade charakteru rie§eného Uzemia a potreby jeho prepojenia s prilahlymi
urbanistickymi zénami, ktoré sa vyznaduju réznorodymi struktdrami, funkénym vyuzitim a priestorovym stvdrnenim
okrajovych hranic. Medzi tieto Gzemia patria zény Pribinova, Chalupkova, Mlynské nivy (Mestskd urbanistickd stadia
26ny Mlynské nivy - MUS), Novy RuZinov, pristav Pdlenisko a pldnované mestské tvrte Nové Lido a Southbank.
Dominantnym priestorovym fenoménom Uzemia je rieka Dunaj, ktord zohrdva zdsadnu ulohu a otvdra potencidl
lokdlneho i celomestského vyznamu, pri ndvrhu urbanistického a priestorového rieSenia Uzemia. Predmetné Uzemie
irich vztahov je vymedzené ulicami Dostojevského rad - Mlynské nivy — Prievozsk& - Gagarinova — Hranidnd -
dialhica D1 - Parkovd — vlecka veduca do aredlu Slovnaft — juznd hrana bazénu Lodenica - Dunaj — Ovsistskd luka -
teleso Petrzalskej rieénej hrddze — Sovi les — dialhica D1 - Einsteinova — most SNP — Rdzusovo ndbrezie — Vajanského
ndbrezie.

Riesené Uzemie je vymedzené ulicami Pristavnd - Kosickd — mostom Apollo — Pristavnym mostom - na juznej strane
riekou Dunaj - telesom dialnice D1 (Schéma 1). Specifikum rie§eného Uzemia o rozlohe 64,5ha spo&iva vjeho
priestorovom usporiadani, kde 46,1ha tvori pevnina a zvysSok je vodnd plocha rieky Dunaj v podobe pristavnych
bazénov.
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Schéma 1: Vymedzenie rieseného uzemia a tizemia $irich vztahov
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Historicky kontext tzemia

Vybudovanie Zimného pristavu v Bratislave predstavuje vyznamny krok v histérii dunajskej vodnej dopravy a
urbanistického vyvoja mesta. Jeho vznik suvisi s rozsiahlymi reguldciami toku Dunaja, ktoré prebehli v rokoch 1886 -
1896 a patria k najzdsadnej$im zmendm v rémci Bratislavy. Uprava toku do jedného stabilného plavebného koridoru
so &irkou 300 metrov mala za Glohu zjednodusit plavbu po Dunaji a umoznit efektivnejsiu lodnd dopravu. Reguldcia
sa tykala 80 kilometrov rie¢neho koryta, pricom brehy boli vybudované pomerne strmé, spevnené lomovym kamenom.

V roku 1897 sa medzi novym tokom Dunaja a Brennerskym ramenom zacalo s vystavbou Zimného pristavu. Pévodne
sa na tomto mieste uvazovalo o menSom pristave pre osobné lode a zimovanie plavidiel, no nakoniec sa rozhodlo
o vybudovani pristavu pre 200 lodi. To predstavovalo zdsadny krok pre Bratislavu, kedZe sa jednalo ojeden
z najvdcsich pristavov na toku Dunaja vo vtedajsom Uhorsku.

Vystavba pristavu bola Uzko prepojend s rozvojom priemyselnej stvrte a Zeleznice, ktorej budovanie sa zacalo
zasypanim Calovského ramena v roku 1892. Na vybudovanie pristavu bolo potrebné presunut 1 300 000 kubikov
zeminy, pricom prdce zahfnali vytvorenie vyvyseného platd, Upravu terénu, vystavbu protipovodhovych hrddzi a

sustavy vledkovych trati pre obsluhu pristavu. Postupne sa dopifiali rézne mensie objekty ako sklady, colnice a od roku
1916 pribudla Gprava brehov s osadenim DDSG Zeriavov (Obrdzok 1), ktoré urychlili vyklddku a zniZili prestoje lodi.

Obrdzok 1- Zeriavy ako najdominantnejsie prvky Zimného pristavu, v pozadi nové developmenty na Mlynskych nivdch
a Eurovea Tower s Bratislavskym hradom

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2025

Po prvej svetovej vojne sa zacala prestavba pristavu na moderny ndkladny rie¢ny pristav, ¢im Bratislava nadobudla
vyznamnejsiu Ulohu v medzindrodnej obchodnej doprave. S tymto obdobim sa spdja aj zalozenie ,,Orientdlneho trhu®,
ktory sa konal kazdorodne od roku 1923 do roku 1942. Cielom tohto podujatia bolo posilnit postavenie Bratislavy na
medzindrodnom trhu, pricom sluzilo ako platforma na nadvé@zovanie obchodnych kontaktov a uzatvdranie kontraktov.

Pocas druhej svetovej vojny sa pristav stal teréom spojeneckych bombardovani, ktoré ho vdzne poskodili. Letecké
Utoky prebiehali 16. juna 1944, 20. septembra 1944, 7. a 21. februdra 1945 a zasiahli nielen samotny pristav, ale aj
rafinériu Apollo.

Po vojne sa zadalo s rozsiahlymi rekonétrukciami a od roku 1948 sa Zimny pristav opdt stal délezitym prekladiskom
materidlov a tovarov. V obdobi socializmu bol zadleneny do centralizovaného hospoddrskeho systému, pricom sluzil
na prepravu priemyselnych surovin a materidlov v rdmci vychodného bloku.

V obdobi rokov 1975 az 1983 prebiehala postupnd vystavba pristavu Pdlenisko a prislichajlcej lodenice — zariadenia
uréeného na udrzbu a opravy plavidiel. Pristav Pdlenisko bol koncipovany ako modernejsi logisticky uzol, ktory,
analogicky so Zimnym pristavom, sluzil predovsetkym na preklddku réznych druhov tovaru, pricom medzi jeho
$pecifické funkcie patrilo napriklad prekladisko minerdlnych olejov. Lodenica plnila kritickd dlohu v rdmci pristavnej
infradtruktiry, zabezpedujic opravy a servis plavidiel, &im podporovala prevddzkovi kontinuitu a efektivnost
logistickych operdcii (Obrdzok 2).
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Po roku 1989 doslo k zdsadnému poklesu vyznamu rieénej dopravy na Dunaji, priGom znaénd éast obchodnej prepravy
bola presunutd na cestnd a zelezni¢nud dopravu. Napriek tymto transformaénym procesom si Zimny pristav udrzal
svoju historickd a kultirnu hodnotu; viaceré objekty v jeho aredli, ako aj samotny pristav, boli vyhldsené za ndrodnu
kultdrnu pamiatku Bartodikovd, 2018). Tento stav odrdZa pretrvdvajlicu vyznamnost pristavnej infrastruktdry v
kontexte urbanistického, priemyselného a technického dedi¢stva Bratislavy.

Obrdzok 2: Peletizovand Zeleznd ruda v popredi developmentu Skypark a pohlad na lode v juZnom bazéne

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2025

11/99



Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Schéma 2: Vyvoj toku rieky Dunaj cez Bratislavu — rok 1783 Schéma 3: VWyvoj toku rieky Dunaj cez Bratislavu — rok 1899 Schéma 4: Vyvoj toku rieky Dunaj cez Bratislavu — rok 1983

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (StaréMapy.sk, 2025) Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (StaréMapy.sk, 2025) Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (StaréMapy.sk, 2025)

12/99



Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Vizia rozvoja Uzemia

Hlavné ciele vizie

Cielom vizie je vypracovanie koncepéného rdmea, ktory predstavuje metodologicky zdklad pre predpokladany rozvoj
Uzemia Zimného pristavu, s dérazom na definovanie strategickych priorit a uréenie rozvojovych smerov, vychddzajic
z identifikovanych potencidlov. Tento rdmec sa sustreduje na systematickd analyzu a formulovanie klic¢ovych
principov priestorového a funkéného usporiadania, ako aj na hodnotenie podmienok v oblastiach urbanistickej
Struktury, dopravnej a technickej infrastruktiry, environmentdlnych parametrov, prevddzkovych aspektov a
usporiadania verejnych priestorov.

Tieto vychodiskové analyzy, vychddzajuce z etapy: 1.1 Prieskumov a rozborov, spolu s prvotnymi urbanistickymi
koncepciami 1.2 Nulty koncept, reflektuju strategické vychodiskd dokumentu Bratislava 2030, ktory stanovuje rdmec
pre rozvoj mesta v kontexte globdlnych aj lokdlnych vyziev a prioritnych stratégii udrzatelného urbanistického rastu.
Dokument Bratislava 2030 poskytuje referenénu platformu, na ktorej bude zaloZzené dalSie spresfiovanie a
optimalizdcia koncepcnych rieseni, v sulade so strategickymi cielmi dlhodobej urbdnnej transformdcie a udrzatelného

rozvoja.

Rdmcovd koncepcia je rozpracovand v dvojvariantnom rieseni, ktoré zohladnuje Specifické priestorové podmienky a
existujucu morfoldgiu Uzemia, ako aj poziadavky, ciele a vychodiskd definované objedndvatelom. Tento pristup
umoznuje podrobnu analyzu réznych rozvojovych alternativ a poskytuje flexibilny rozhodovaci rdmec na urcenie
optimdlneho urbanistického scendra.

Predlozené varianty su uréené ako podklad pre diskusie a odborné rokovania so zainteresovanymi subjektmi, medzi
ktoré patria zdstupcovia mesta, odborné organizdcie, vlastnici pozemkov a uzivatelia dzemia, a ako podklad pre
spracovanie zadania medzindrodnej urbanistickej sutaze, ktord otvori mozZnost premenit Zimny pristav na
Zivotaschopnu, multifunk&ni a udrzateln’ mestsku stvrt 21. storodia.

Koncepcia transformdcie pristavu na novi mestskui stvrt

Strategicky rdmec

Ndstupny priestor do mesta a kontaktnych zén
- Uzemie Zimného pristavu predstavuje v celomestskom meradle ndstupny priestor z juhu po vodnej ceste
Dunaj do Celomestského centra (CMC). Je sudastou lavobreznej ndbreznej promenddy, ktord vytvdra
charakteristickd siéast obrazu mesta,

— prepojenie kontaktnych zdén si vyzaduje vytvorenie funkénych a prevddzkovych spojeni medzi zénami
Pribinova, Chalupkova (predstavujicimi CMC), kompaktnym mestom v oblasti Mlynskych niv, dopravnym
priestorom Pristav — Pdlenisko a pravobreznym ndbrezim Dunaja s chrdnenymi prirodnymi Gzemiami.

Specifické mestské prostredie
—  Transformdcia monofunkéného Uzemia, sliziaceho pre ndkladnd lodnd dopravu na uUzemie Specifickej
mestskej stvrte. V Uzemi sa spdja celomestsky vyznam pristavu medzindrodnej a vnutrostdtnej osobnej lodnej
dopravy, rekreacnej plavby a vybavenosti celomestského vyznamu s funkciami polyfunkéného mestského
prostredia. Specificky charakter je doplneny funkciami kultury, $portu a rekredcie.

Obraz mesta
—  Respektovanie jestvujucich pamiatkovo chrdnenych objektov a zachovanie $pecifického génia loci Uzemia
s technickymi zariadeniami pristavu ako identifikacnymi znakmi uzemia dotvdrajlicimi obraz mesta.

Verejny priestor
— Riedenie taziskového priestoru lavobreznej ndbreznej hrany ajej dotvorenie ako pokradovanie zaloZzenej
promenddy zadinajlicej pri moste Lanfranconi, prechddzajicej po Dvordkovom, Rdzusovom a Fajnorovom
ndbrezi na ndbrezie pred Euroveou s potencidlom pokracovania do zény Zimného pristavu,

— ndvrh rieSeni ndbreznych hrdn pristavnych bazénov sdbérazom na posilnenie kontaktu obyvatelov
a ndvstevnikov s vodou a vytvorenie pobytovych priestorov pre bezpecny pohyb chodcov v atraktivhom
priestore viazanom na zivy parter a komorné ndmestia,

—  podpora pesej priepustnosti Uzemia v rdmci zény ako aj prepojenia na verejné priestory kontaktnych zén,

— reflektovanie industridlnej stopy ako charakteristickej sic¢asti rieSenia verejnych priestorov v tzemi.

Adaptdcia na zmenu klimy
—  Vytvorenie zdravého mestského prostredia poskytujiceho dostatocné a dobre dostupné mnozstvo zelene,
ktord je jednou z podmienok zachovania kvality verejného priestoru, plni funkciu zvysovania odolnosti voci
nepriaznivym prejavom zmeny klimy, bezpednosti a protipovodriovej ochrany, psychohygieny, podpory
pesieho pohybu a udrzatelnej mobility, ako pre rieSené Uzemie, tak aj pre kontaktné zény,

— ndvrh siete zeleno-modrej infrastruktury:

o zabezpedenie dostatocnej kvantity aj kvality zelenej infrastruktiry vrdtane kostrovych prvkov
(parkov) ako sudast verejnych priestorov, s dérazom na splnenie kritérii dostupnosti a vzdjomnej
prepojenosti prvkov ZMl,

déraz na udrzatelhé riesenia protipovodnovej ochrany,

udrzatelné hospoddrenie so zrdzkovou vodou s vyuzitim ekosystémovo zaloZzenych pristupov,
dostatocné zastlpenie vzrastlej zelene poskytujlcej tienenie a ochladzovanie,

zabezpedenie zelenej stresnej krajiny a priamy kontakt s vodnymi plochami pristavnych bazénov,
ndvrh energeticky efektivnych urbanistickych struktar.

O O O O O

Verejnd vybavenost
—  Lokalizdcia $pecifickej kultirnej vybavenosti celomestského az nadmestského vyznamu s dérazom na
vytvorenie zivého reprezentativneho centra v rdmci rozvijajucej sa zény Celomestského centra mesta,

— podpora rozvoja aktivit cestovného ruchu viazaného na rekreaénld plavbu tranzitného turizmu
a individudlnych rekreaénych plavidiel v marine na Dunaji,

— ndvrh optimdlne] siete zdkladne] verejnej vybavenosti pre obyvatelov, pracujicich a uzivatelov zdny,
s ohladom na dochddzkové vzdialenosti.

Dopravnd vybavenost a mestskd mobilita
—  Primdrna dast cestnej dopravy vedend po obvode zény s moznostou vyuzitia viacerych vstupov do Gzemia,

— dostupnost na elektrickové zastdvky a ostatni MHD v dotyku s rieSenym lGzemim,

— rozSirenie osobného pristavu a vytvorenie podmienok pre kotvenie (pristdvanie) medzindrodnych a
vnutrostdtnych lodi na hlavhom toku Dunaja,

— vybudovanie mestskej mariny pre individudlne rekreac¢né a Sportové plavidld vrdtane administrativneho
zdzemia a zdkladnej technickej infrastruktary,

—  podpora budovania dopravnej infrastruktiry zameranej na udrzatelnd mestskd mobilitu a upokojené ulice s
preferenciou chodcov a cyklistov,
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juzné ndbrezné hrany pristavnych bazénov ponechat prevazne pre nemotoristickd a obsluznt dopravu,

podpora budovania parkovacich domov pri vstupoch do Uzemia,

redukcia statickej dopravy na teréne v uli¢hom priestore.

Historické stopy a pamiatkovd ochrana

Respektovat historicky kontext Gzemia, vrdtane pamiatkovo chrdnenych objektov a priestorov, ktoré budu
sluzit ako identifikadné znaky Uzemia,

zachovat volné dialkové priehlady a pohlady na pamiatkovo chrdnené objekty tak, aby boli vnimatelné ako
identifikacné znaky Uzemia z pozorovacich bodov v Sirsich tzemnych vdzbdch.

Protipovodnova ochrana

Zabezpecenie protipovodnovej ochrany d&asti Uzemia navrhovanych na urbanizdciu, pri reSpektovani
prudenia véd rieky tak, aby bol minimalizovany vplyv na Gzemia vyssie na toku Dunaja,

pracovat s modeldciou terénu ndsypmi s vyékou na Urovni Qiooo, prieplavmi, terénnymi depresiami tak, aby
bolo umoznené plynulé prudenie povodnovej vody z Dunaja do pristavnych bazénov, cez dezignované Casti
pevniny juznej casti Uzemia,

rieSenie protipovodiove] ochrany vyuzit v prospech rie$enia verejnych priestorov (hdmesti a parkov), najma
ndbreznych hrdn a stien pristavnych bazénov,

ndvrh zeleno-modrej infradtruktiry bude integrovat protipovodhovd ochranu s moznostou dodasného
zaplavovania parkov, ktoré tak budu plnit retenénu aj rekreadno-ekologicku funkeiu.

Energetickd efektivnost a udrzatelnost

Navrhované principy rozvoja budu v stlade so zdsadami energetickej efektivnosti, udrzatelhého rozvoja a
obnovitelnych zdrojov energie, s cielom minimalizovat ekologicku stopu Uzemia,

novonavrhovand siet technickej vybavenosti Uzemia bude vedend v hlavnych komunikadnych koridoroch
a bude podla moznosti zokruhovand,

pri budovani novej §tvrte sa budu vyuzivat obnovitelhé zdroje energie vyrobené v Gizemi alebo v blizkom okolf
tak, aby boli dosiahnuté nulové emisie sklenikovych plynov a nulovd uhlikovd stopa pri vykurovani a chladeni
objektov.
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Urbanistické principy transformdcie a rozvoja Gizemia

Vizia a identita budticej stvrti

Transformdcia Zimného pristavu predstavuje jedinednu prileZitost pre Bratislavu redefinovat vztah mesta k Dunaju a
etablovat ndbreZie ako mestotvorny priestor a vytvorit komplexnu, dynamickd a polyfunk&nd mestskd Stvrt pre 21.
storocie.

Dnes je Zimny pristav vhimany predovsetkym ako infrastruktirna enkldva - fyzicky aj symbolicky oddelend od mesta.
Jeho strategickd poloha na brehu Dunaja a rozsiahle Uzemie vSak z neho robia jedno z poslednych velkych
transformacénych Uzemi v centrdlnej casti Bratislavy. Je preto klucové, aby sa jeho budice rozvojové smerovanie
neopieralo len o reparceldciu a zastavovanie, ale vychddzalo z ucelenej urbanistickej vizie zalozenej na stcasnych
poznatkoch o tvorbe mestského prostredia pre 21. storocie.

Zdakladnym urbanistickym principom koncepcie je koncept tzv. 15-mindtového mesta, ako ho definoval Carlos Moreno,
alebo mesto krdtkych vzdialenosti - teda polycentrickych, kompaktnych mestskych struktdr, kde su kazdodenné
potreby obyvatelov (byvanie, prdca, vzdeldvanie, zdravotnd starostlivost, kultlra, rekredcia) dostupné v pesej alebo
cyklistickej vzdialenosti. Tento paradigmaticky posun v urbanizme reaguje na klimaticka krizu, dopravni zdtaz a
socidlnu fragmentdciu sidasnych miest a podporuje ekologické formy mobility, zniZuje zdvislost od automobilovej
dopravy a posilnuje lokdlnu identitu aj spolo¢enské vazby.

Zimny pristav by sa preto nemal stat izolovanym developmentom s funkdne segregovanou Struktdrou, ale Zivou
mestskou $tvrtou s vlastnou identitou — otvorenou, mieSanou a organicky prepojenou so §ir§im mestskym kontextom
- najma s rozhranim medzi mestom a riekou (Moreno, 2024).

Obrdzok 3: Koncept 15-minutového mesta

Zdroj: Vlastné spracovanie

Urbanistickd struktdra Uzemia je navrhovand ako kompaktnd, porézne prepojend a polyfunkénd, harmonicky
integrovand do mestského kontextu. Zdkladom je princip Nového urbanizmu, ako ho formulovali Andrés Duany,
Elizabeth Plater-Zyberk a Peter Calthorpe — ndvrat k ulici ako hlavnej struktirnej a socidlnej osi mesta, s ditatelnou
ludskou mierkou, zivym parterom a zmiesanym vyuzitim. Mestskd struktira je koncipovand ako jemnozrnny blokovy
raster, ktory wvytvdra vrstvenU struktiru: od mestskych tried po intimne ulicky, od verejnych priestorov po
polosukromné vnutrobloky, od aktivnych parterov po byvanie a pracovné priestory na vyssich podlaziach. Tento
vertikdlny a funkény hybrid zabezpeduje Zivotaschopnost a dynamiku Gizemia podas celého roka a umozniuje sidasne
prispdsobenie sa réznorodym formdm mobility a interakcie. Takto formované mestské prostredie podporuje pestrost
architektiry a verejnych priestorov.

Zimny pristav nie je len obydajnym hmotnym investidnym majetkom (HIM). Jeho industridina minulost predstavuje
cenny kultirny a narativny kapitdl, ktory méze byt jadrom autentickej identity novej §tvrte. Kreativna konzervdcia
historickych prvkov - Zeriavy, kolajiskd, haly &i portdly pristavnych bazénov - vytvdra dialég medzi minulostou a
sidasnostou, medzi industridlnou pamatou a prirodnym prostredim, medzi mestom a riekou. Histéria Uzemia sa tak
stdva aktivnym nositelom identity, orientaénych bodov a urbanistickej kvality.

Obrdzok 4: Existujiuce industridine prvky v Zimnom pristave - portdlové Zeriavy (NKF)

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2025
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Verejné priestory su kli¢om k Zivotaschopnosti stvrte a nositelmi kazdodennej skisenosti mesta. Inspirativnym
modelom sU tretie miesta (Oldenburg, 2002) — neformdlne, viacudelové priestory medzi domovom a prdcou, ktoré
podporuji komunitu, kultiru a socidlne interakcie. V. Zimnom pristave mézu nadobudnit podobu aktivnych
ndbreznych promendd, ndmesti a rekreacnych ploch pri vode, kde dizajn stimuluje zotrvdvanie, zdielanie a spontdnne
vyuzitie, a zdroven umoznuje flexibilné adaptovanie priestoru podla potrieb obyvatelov. Takéto priestory nie su len
architektonickym gestom, ale katalyzdtorom zivého mestského zivota.

Vztah k vode ako strategickej osi vytvdra potencidl transformdcie. Zimny pristav md& potencidl redefinovat, ako
Bratislava pracuje so svojim ndbrezim - nielen ako s vizudlnym prvkom, ale ako s aktivnym, funkénym a verejne
pristupnym priestorom, ktory md plnit reprezentativnu a identitotvornud funkciu. Navrhuje sa integrdcia urbanistickych
principov priestorovej truktiry s modrou infrastruktirou — méla, pontdny a rekreac¢né vodné plochy umoznia priamy
kontakt s Dunajom a podporia rézne formy vyuzitia vody. Zdroven sa kladie déraz na klimatickd adaptabilitu a
odolnost prostrednictvom zelene, retenénych pléch, tienenia a riedeni blizkych prirode, ktoré vytvoria prijemny,
bezpecény a ekologicky udrzatelny priestor aj pocas extrémnych podmienok. Takto koncipované ndbrezie sa stdva
Zivou osou $tvrte, prepdjajucou mesto s riekou a podporujucou ekologickU, socidlnu a kultirnu hodnotu Gzemia.

Obrdzok 5: Riesené uzemie Zimného pristavu v sucasnosti

14

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2025

Zimny pristav md potencidl stat sa Uspednym prikladom transformdcie postindustridlnych Gzemf v stredoeurépskom
kontexte — nie ako produkt investidného urbanizmu, ale ako kultdrna, ekologickd a socidlna misia. Je to prilezitost
vratit rieku mestu a mesto rieke, tvorit mesto ako kolektivne dielo - inkluzivne, odolné a atraktivne pre véetkych jeho
obyvatelov.

Obrdzok 6: Rozvolhend zdstavba, absencia jednotnej koncepcie vs. kompaktné mestské prostredie

20 - 30% — 40%

Zdroj: Vlastné spracovanie

Zrozumitelnd a priestorovo-koncepcne jednotnd urbanistickd struktira je povazovand za zdkladny predpoklad pre
tvorbu kvalitného mestského prostredia. Miera zastavanosti a spdsob priestorového usporiadania zdstavby zédsadnym
spOsobom ovplyvniuju itatelhost Gizemia, jeho funk&nu efektivitu, mierku i schopnost podporovat kazdodenny mestsky
zivot. V kontexte transformdcie Zimného pristavu, ktory je identifikovany ako strategickd rozvojovd zéna
celomestského vyznamu, je stanovenie presného rdmca povazované za klucové pre vznik udrzatelnej, Citatelnej a
socidlne aktivnej] mestskej struktdry. Optimdlna miera zastavanosti a hierarchizdcia verejnych priestorov su
definované tak, aby umoznili vznik funkéne rozmanitého a priestorovo &itatelhého urbdnneho celku.

Nekoncepcénd, rozvolnend, nekoordinovand zdstavba s nizkou mierou zastavanosti ¢asto vedie k vzniku priestorovo
nedefinovanych, tzv. zvyskovych ploch, ktoré neplnia adekvdtne funkcie pre obyvatelov, ndvstevnikov ani investorov.
Tieto priestory sa vyznacuju absenciou urbanistickej logiky — chybaju im jasné definovane ulicné a stavebné Ciary,
orientadéné body, hierarchizdcia verejného priestoru aludskd mierka vhodnd pre pohyb pesich. Vysledkom je
fragmentovany urbanizmus, ktory podporuje automobilovi zdvislost, oslabuje socidlnu interakeciu a znizuje efektivitu
vyuzivania Uzemia z hladiska mobility, dostupnosti sluZieb aj urbdnnej identity. Preto je odporidané vyhnit sa nizkej
miere zastavanosti a zabezpedit ucelenl urbanistickll logiku prostrednictvom jasne definovanych priestorovych
vdzieb.

Vy8s8ia miera zastavanosti v kombindcii s jednotnou urbanistickou koncepciou vytvdra predpoklad pre vznik
kompaktného mestského prostredia zalozeného na principe mesta krdtkych vzdialenosti. Jasne definované ulicné
siete a stavebné Ciary prispievaju nielen k priestorovej Citatelnosti a orientdcii, ale su predovsetkym rdmcom pre tvorbu
kvalitnych verejnych priestorov - zdkladnej struktiry kazdodenného mestského zivota. V tomto modeli sa ulica meni
z dopravnej infrastruktiry na multifunkény priestor uréeny na pohyb, pobyt, socidlnu interakciu a komunitné aktivity.
Déslednd implementdcia blokovej struktury a urbanistickych parametrov je odpordc¢and ako ndstroj na podporu
kompaktnosti a aktivheho verejného prostredia.

Verejny priestor je chdpany ako nosnd zlozka mestského charakteru. Aby mohol efektivne plnit svoju dlohu aj v
dynamicky sa meniacich spolodenskych podmienkach, je potrebné prekrodit jeho tradi¢né chdpanie ako &isto
fyzického priestoru. V sulade s konceptom tretieho priestoru (Oldenburg, 2002) sa odporuda uplatnit princip
hybridnych verejnych priestorov — miest, ktoré nie su striktne sukromné ani verejné, ale umoznuju vznik novych foriem
socidlnej interakcie, kultirneho Zivota a komunitného diania. Zdkladnymi charakteristikami tychto priestorov su
flexibilita, multifunk&nost a inkluzivnost. Navrhuje sa priestorovd integrdcia hybridnych typoldgii do §truktiry Zimného
pristavu ako ndstroj aktivdcie verejného priestoru a podpory socidlnej sudrznosti.

Hybridné verejné priestory mézu nadobudat rozmanité typologické formy - od viactdéelovych hdl kombinujacich
funkcie trhoviska, galérie a coworkingu, cez komunitné centrd flexibilne reagujlce na potreby réznych cielovych skupin,
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az po tzv. maker spaces, prepdjajuce technoldgiu, remeslo a vzdeldvanie. V kontexte Zimného pristavu, ktory md
predpoklady pre rozvoj kreativneho a komunitného potencidlu, maju tieto typoldgie zdsadny vyznam. Nielenze
rozsiruju funkénu skladbu Uzemia, ale prispievaju k formovaniu autentickej identity lokality a jej celomestskej
atraktivity. Navrhuje sa ich systematické zadlenenie ako stéast stratégii inkluzivneho a kultdrne Zivého Gzemia.

Takto koncipovand urbanistickd $truktdra mdé schopnost flexibilne reagovat na meniace sa funkéné a spolodenské
poziadavky, pridom poskytuje stabilny rdmec pre dlhodobl environmentdlnu a socidlnu udrzatelnost. Urbanizmus
postaveny na principoch kompaktnosti, ¢itatelnosti a silnej sieti verejnych priestorov podporuje nielen efektivnu
vystavbu a prevddzku, ale stdva sa aj ndstrojom socidlnej integrdcie, ekonomickej diverzity a klimatickej odolnosti.
Navrhuje sa systematickd implementdcia tychto principov ako zdklad pre pldnovanie a realizdciu budiceho rozvoja
Uzemia.

Z tychto dévodov sa principy kompaktného urbanizmu a hybridnych verejnych priestorov navrhuji ako kltidovd stéast
budicej transformdcie Uzemia Zimného pristavu. Ich cielend implementdcia umozni plynuly prechod od
monofunkénej, uzavretej zény k otvorenému, socidlne aktivnemu a urbdnne plnohodnotnému prostrediu.
Implementdcia hybridnych typoldgii prispeje k formovaniu kvalitnej verejnej sféry ako zdkladného rdmca pre
inkluzivnu, trvalo udrzatelnd a ekonomicky Zivi mestsku Stvrt.

Typologické priklady hybridnych verejnych priestorov

Hybridné verejné priestory predstavuju flexibilné, viacucelové formy mestského priestoru, ktoré kombinuju rézne
funkcie v rdmci jedného fyzického prostredia. Ich cielom je maximalizovat vyuzitelnost verejného priestoru pocdas
celého dnia aj roka, stimulovat socidlne interakcie a vytvdrat silné vézby medzi komunitou, kultirou a ekonomikou.
Medzi typologické priklady patria:

—  multifunkéné haly a trhové priestory — adaptabilné struktiry sliziace pocas pracovnych dni ako trznice a
pocas vikendov ako eventové ¢i komunitné priestory,

—  kultdrno-spolo¢enské priestory s otvorenym pristupom - komunitné galérie, kniznice alebo coworkingy
spojené s kaviarnami, ktoré integruju kultirne, pracovné a oddychové aktivity,

- ,maker spaces® — priestory podporujtce digitdlnu tvorbu, vzdeldvanie a podnikanie,

—  pobytové platformy na ndbrezi — pldvajice pontdny, terasy alebo ndbrezné pavildny, ktoré kombinuju
rekreacné, kultirne a $portové vyuzitie priamo na kontakte s vodou pristupné sirokému spektru obyvatelov,

— zdielané komunitné priestory — amfitedtre, komunitné zdhrady alebo exteriérové coworkingy pre susedské
aktivity, Skolské programy a verejné debaty.

Strategicky vvznam a vyhody hybridnych priestorov

Implementdcia hybridnych verejnych priestorov ako sudasti urbanistickej struktiry prindsa viaceré vyhody v oblasti
udrzatelnosti, ekonomickej efektivity a socidlnej odolnosti:

— Socidlna inklizia a stdrznost — réznorodé a otvorené priestory podporuji interakciu medzi obyvatelmi,
posilfnuju komunitné vézby, znizuju pocit anonymity a prispievaju k inkluzivnemu a bezpeé¢nému mestskému
prostrediu.

—  Environmentdlna efektivita — kompaktnd a prepojend urbanistickd struktira znizuje potrebu individudlnej
dopravy, podporuje udrzatelnd mobilitu a optimalizuje vyuzitie infrastruktury.

—  Ekonomickd ndvratnost - vdaka viacudelovému vyuzitiu podas celého dia aj roka sa zvysuje efektivita
investicii a atraktivita pre roznorodé cielové skupiny — od obyvatelov cez turistov az po podnikatelsky sektor.

— Adaptabilita voéi zmendm - hybridné priestory si navrhnuté s dérazom na flexibilitu, ¢im dokdzu bez
potreby zdsadnych rekonétrukcii reagovat na meniace sa spolodenské, technologické alebo ekonomické
podmienky.

Z tychto dévodov sa principy kompaktného urbanizmu a hybridnych verejnych priestorov navrhuji ako kltidovd stéast
budicej transformdcie UGzemia Zimného pristavu. Ich cielend implementdcia umozni plynuly prechod od
monofunkdénej, uzavretej zdény k otvorenému, socidlne aktivnemu a urbdnne plhohodnotnému prostrediu.
Implementdcia hybridnych typoldgii prispeje k formovaniu kvalitnej verejnej sféry ako zdkladného rdmca pre
inkluzivnu, trvalo udrzatelni a ekonomicky Zivi mestsku $tvrt.

Hlavné principy navrhovanej priestorovej §truktiry:

— Jemnozrnnd priestorovd §truktira (urbdnne tkanivo): urbanistickd kostra Uzemia je zaloZend na
pravidelnom, primdrne blokovom rastri s velkostou blokov do 80 x 80 metrov. Takto definovand mierka
podporuje vznik &itatelného a prehladného mestského prostredia a umoziuje vytvdrat vnitroblokové verejné
alebo polosikromné priestory, ktoré zvysuju kvalitu byvania a socidlnu interakciu.

—  Priedna prepojenost a kontinuita pohybu: ndvrh novych ulic zabezpeduje priechodnost Gizemia v hlavnych
smeroch (severozdpad - juhovychod) a prepojenie s riekou. Déraz je kladeny na logickd, &itatelnd siet ulic s
déslednou kontinuitou pesich a cyklistickych trds, ktoré nadvézuju na existujuce mestské struktury.

—  Priorita pre aktivnu nemotorovi mobilitu: navrhovand siet verejnych priestorov kladie déraz na bezpedny a
komfortny pohyb chodcov a cyklistov. Segregovand, logickd a prepojend siet chodnikov a cyklotrds,
podporujica aktivnhu mobilitu a zdravy Zivotny styl.

—  Fyzické a vizudlne prepojenie s ndbreZnymi hranami a riekou: ndvrh maximalizuje pristupnost k ndbreziam
hlavného toku Dunaja aj vnutornych bazénov pristavu. Promenddy, médla, pontény a vyhliadkové plosiny
zaistuju integrdciu vodného prvku do kazdodenného Zivota Stvrte.

— Aktivdcia ndbreznych priestorov: ndbrezia sa aktivuju polyfunkénymi partermi, zariadeniami vodnych
§portov, rekreadnymi zénami a obdianskou vybavenostou. Vznikd pestrd ponuka &innosti, ktoré zaruduju
vyuzitie ndbrezZia pocas celého dna a vedera.

— Res$pektovanie historickej identity Uzemia: urbanistickd koncepcia integruje historicko-technické prvky
pdvodného pristavu — ako su zeriavy, kolajiskd &i pristavné doky — &im sa posilfiuje autenticky charakter
miesta a jeho kulturna vrstva.

— Celodenny a celoroény mestsky Zivot: struktira dzemia a funkénd skladba su navrhované tak, aby dzemie
Zilo 24 hodin denne. Prdca s osvetlenim, rozmanitost funkcii a aktivity ako vederné $porty alebo kultdrne
podujatia udrziavaju priestor aktivny aj po zdpade sinka.

— Udrzatelnost a klimatickd odolnost: Gzemie je navrhované s dérazom na klimatickd adaptdciu. Do ndvrhu
su integrované prvky zelenej a modrej infrastruktiry — retencia zrdzkovej vody, zelené strechy, vegetacné pdsy
a tieniace prvky. Tieto opatrenia prispievaju k znizeniu tepelného ostrova, biodiverzite a ekologickej stabilite.

—  Verejny priestor ako nosnd kostra urbanizmu: podiel do 40 % rozlohy pevniny Uzemia je vyhradenych pre
verejné priestory — ulice, parky, ndmestia a ndbrezné promenddy. Tieto priestory si navrhnuté ako primdrna
socidlna a ekologickd infrastruktira Gzemia a tvoria rdmec pre inkluzivny a odolny mestsky Zivot.
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Permeabilita ako zdkladny ndstroj kvalitnej urbanistickej struktury

Permeabilita - teda miera prepojenosti a priechodnosti Uzemia - predstavuje jeden zo zdkladnych principov
stidasného kvalitného urbanizmu. Ide o schopnost mestského priestoru umoziovat volhy, intuitivny a bezpedny pohyb
pre vSetky formy mobility, najma pre chodcov a cyklistov, ale aj verejnd dopravu. Kvalitne navrhnutd permeabilita
podporuje orientdciu v priestore, socidlnu interakciu, aktivny spdsob zivota, ale aj celkovd environmentdlnu a
ekonomicku udrzatelnost mestského Uzemia.

Permeabilita véak nie je len technickym alebo dopravnym parametrom - je to predovsetkym priestorovy a spoloc¢ensky
ndstroj, ktory umoznuje vytvdrat otvorené, inkluzivne a Zivotaschopné mestské prostredie. Vy$sia prepojenost generuje
viac prilezitosti na stretdvanie, zvy$uje mieru prirodzenej bezpednosti (tzv. eyes on the street), a podporuje kazdodenné
mestské aktivity. Zdroven vytvdra predpoklady pre rozvoj lokdlnej ekonomiky a participativneho mestského zivota.

Nizka permeabilita ako limit suéasného uzemia

Uzemie Zimného pristavu je v stdasnosti charakteristické velmi nizkou mierou permeability. Uzemie je uzavrets,
fragmentované, bez logickych a prijemnych prepojeni s okolim. Ide o Uzemie, ktoré bolo historicky formované ako
uzavrety technicko-logisticky aredl, bez vazieb na okolité mestské Struktiry a bez potreby podporovat kazdodenny
mestsky zivot. Dnes je vysledkom tohto vyvoja priestorovo aj funkdéne fragmentovany priestor — nepristupny,
necitatelny a izolovany od okolitého mesta. Nizka permeabilita spdsobuje:

Y

—  zvy$enu zdvislost od automobilovej dopravy, vyééia dopravné zétaz, emisie a hluk,

fyzicku a mentdlnu izoldciu Uzemia, nizku identifikdciu uzivatelov s priestorom,
—  zniZenud socidlnu interakeiu a dostupnost sluZieb, 8o vedie k niZSej kvalite verejného Zivota,

— nevyuzity ekonomicky potencidl - nedostatok pritomnosti a pohybu ludi limituje vznik lokdlneho
podnikania a obé&ianskeho vybavenia,

— neatraktivne a nevyuzité verejné priestory, ktoré nepodporuji pesi pohyb ani socidlnu interakeiu.

Prepojenie pristavnych bazénov s jestvujliicou mestskou Struktirou

Jednym zo zdsadnych urbanistickych vychodisk ndvrhu koncepcie Uzemia Zimného pristavu je zvySenie jeho fyzickej
a vizudlnej priepustnosti, teda permeability, voci SirSiemu mestskému kontextu. V sudasnosti predstavuje rieSené
Gzemie s jeho pristavnymi bazénmi izolovany celok bez aktivneho kontaktu s okolitou mestskou $trukturou. Uzemie je
vyrazne fragmentované, nepristupné a urbanisticky neditatelné, o zdsadne zniZuje jeho potencidl stat sa integrdlnou
slidastou mesta. V tomto kontexte je zlepdenie permeability vnimané nielen ako technicky zdsah, ale ako strategicky
ndstroj urbanistickej integrdcie — predpoklad pre vznik nového, inkluzivneho a funkéne rozmanitého mestského
prostredia.

Navrhovand urbanistickd koncepcia reaguje na tento problém zavedenim komplexného systému prepojeni, ktoré
prepdjaju jednotlivé sektory Uzemia s existujicou mestskou struktirou, ako aj medzi sebou navzdjom. Tento systém je
zalozeny na hierarchizovanej sieti verejnych priestorov, pesich promendd a linedrnych parkovo upravenych trds, ktoré
prirodzene vedu k ndbreznej hrane bazénov aj k hlavnému toku Dunaja. Hlavné urbanistické osi a radidly st dosledne
predlzované z existujlicej mestskej struktury, ¢im sa zabezpecuje priestorovd kontinuita a posiliuje sa vzdjomnd
previazanost Uzemia so zvyé§kom mesta. DéleZitym ndstrojom fyzickej integrdcie su aj mostné a Idvkové prepojenia,
ktoré vyrazne podporia prieéne vdzby a umoznia efektivny pohyb medzi jednotlivymi zénami v Uzemi. Tieto zdsahy
zAroven otvdraju Uzemie pristavu smerom k verejnosti a menia jeho charakter z uzavretého technického priestoru na
otvoreny urbdnny celok.

Okrem fyzickych prepojeni je v ndvrhu kladeny déraz aj na vizudlne prepojenia a orientadni Sitatelnost priestoru.
Vytvdranim priehladov, pohladovych osi a otvorenych ndrozi sa dosahuje vizudlna sidrznost medzi mestom a vodnou
plochou. Pristavné bazény, ktoré doteraz pbsobili ako vizudlna a funkénd bariéra, sa transformuju na aktivny

mestotvorny prvok — prirodzené tazisko verejného priestoru. Ndvrh cielene pracuje s vizudlnym vedenim pohladu
smerom k vode a vytvdra kompozi¢né dominanty v kontaktnych bodoch medzi mestom a vodnou hranou. Takto
navrhnuty priestor posiliuje identitu Uzemia a zvysuje jeho orientacnu logiku.

Mestsky 2ivot pozdiz vodnej hrany

Kludovym komponentom ndvrhu je zdrover vytvdranie zivota pozdiz vodnej hrany. Tento ciel' si vyzaduje aktivne a
vertikdlne vrstvenie funkcii a typoldgii verejnych priestranstiev, ktoré oslovia Siroké spektrum obyvatelov qj
ndvstevnikov. Promenddy a parky su preto doplhené o ndbrezné ndmestia, zény pre vonkajsie posedenie, plochy pre
trhy, $port a rekredciu. lch st&astou sU kaviarne, restaurdcie, kultirne zariadenia a dodasné aktivity. Ndvrh vytvdra
predpoklad pre vznik zivého, inkluzivneho prostredia, v ktorom sa prepdja mestsky Zivot s kontaktom s vodou.

Zdroven je nevyhnutné, aby novd urbanistickd struktira obsahovala kvalitné obytné zény s vysokym standardom
verejného priestoru. Obytné bloky s navrhnuté s dérazom na aktivny parter — teda na vybavenost prizemi budov
obchodmi, sluzbami a komunitnymi priestormi, ktoré zabezpeduju kazdodennud funk&nost a atraktivitu Gzemia aj mimo
pracovného &asu. Tieto funkcie nesmu byt navrhnuté ako izolované, ale ako stidast integrovaného mestského celku,
ktory podporuje prirodzenu interakciu medzi réznorodymi skupinami obyvatelov.

Zlepsenie permeability Zimného pristavu tak nie je vnimané izolovane, ale ako ndstroj hlbsej urbanistickej
transformdcie, ktorej cielom je pretvorit uzavreté Uzemie na sudast mesta — otvorenu, aktivnu, udrzatelhd a
identifikovatelhd. Navrhovand koncepcia integruje funkéné, priestorové a dopravné vazby do jedného sidrzného celku
a vytvdra predpoklady pre vznik nového mestského modelu, ktory odrdza poziadavky 21. storodia. V tomto zmysle je
permeabilita chdpand nielen ako technicky parameter, ale ako zdkladnd kvalita dobre fungujiceho a spolo¢ensky
inkluzivneho mesta.
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Komparativna analyza Nolliho map

PredloZené varianty Nolliho priestorovej analyzy (figure-ground diagram) ilustrujd dva diametrdine odli§né
metodické pristupy k redefinovaniu vztahu medzi historicky industridinym aredlom Zimného pristavu a dynamicky
sa rozvijajucou Struktirou celomestského centra (downtownu).

Schéma 5: Nolli priestorovd analyza priepustnosti uzemia Variant 7
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Variant 1: Kompaktnd a permeabilnd struktidra Prvy variant vychddza z principov kompaktnej blokovej morfolégie s
dominantnym usporiadanim hmét v linii ulice Pristavnd. Tento koncept generuje &itatelnd urbanisticky hierarchiu
medzi zastavanymi objemami (figure) a otvorenymi verejnymi priestranstvami (ground), &im nadvdzuje na klasicku
Nolliho definiciu mesta ako spojitého systému verejne pristupnych, vizudine definovanych a funkéne previazanych
priestorov. Ndvrh akcentuje princip priestorovej permeability a integrdcie Gzemia do SirSieho mestského organizmu.
Severny, stredny a juzny sektor su v klu¢ovych uzloch prepojené integrovanym systémom pesich a cyklistickych
premosteni, ktoré posilfuju transverzdlne vdzby v smere sever-juh. Priestorovd syntax je zaloZzend na striedani

kompaktnych uliénych sekvencii s otvorenymi ndbreznymi priestormi, o podporuje intuitivnu orientdciu (legibilitu) a
vytvdra mierku priaznivd pre pesi pohyb (human scale).

Schéma 6: Nolli priestorovd analyza priepustnosti uzemia Variant 2
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Variant 2: Fragmentovand struktira s bariérami Druhy variant reprezentuje fragmentovanu urbanistickd struktudru,
determinovanu zachovanim dominantného Zelezniéného koridoru. Tento liniovy prvok pdsobi ako vyraznd fyzickd i
vizudlna bariéra, ktord zdsadnym spdsobom nardsa permeabilitu Gzemia v kritickom smere juh-sever. Ndvrh sa snazi
tento deficit kompenzovat implementdciou ststavy naddrovriovych prepojeni (Idvok). Takéto rieenie, hoci akcentuje
vertikdlnu artikuldciu priestoru, vytvdra sekunddrne priestorové bariéry a z hladiska principov univerzdlneho
navrhovania (Universal Design) prindsa komplikdcie v podobe nutnosti technickych prekondvani vyskovych rozdielov
(rampy, vytahy). Vysledkom je oslabenie priameho kontaktu chodca s parterom a segregdcia pohybu.

Pri vzdjomnom porovhani oboch pristupov ilustruje zdsadnu koncepdnl odlidnost. Prvy variant predstavuje
progresivnu, inkluzivnu viziu s vysokou mierou priepustnosti a ambiciou plnej urbdnnej integrdcie Zimného pristavu do
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mestského tkaniva. Rozvoj struktury v bezprostrednom kontakte s vodnym fenoménom vytvdra predpoklad pre vznik
atraktivnych verejnych priestorov a dlhodobu socio-ekonomicku udrzatelnost. Naopak, druhy variant predstavuje skor
stratégiu segmentovanej regenerdcie. Zachovanie masivnych bariér a fragmentdcia priestoru limituju potencidl vzniku
plnohodnotného mestského prostredia a redukujd kvalitu urbdnnej kontinuity. Z hladiska mestotvornych principov sa
preto javi ako menej vhodny pre vytvorenie vitdinej a prepojenej mestskej stvrte.
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Hierarchizdcia verejnych priestorov

Verejny priestor predstavuje zdkladny nosny a miestotvorny prvok mestského prostredia. V kontexte narastajicich
socio-environmentdlnych a technologickych vyziev sa jeho kvalita a funkénd organizdcia stdvaju klucovym
determinantom rozvoja Uzemia. Verejny priestor uz nie je chdpany len ako platforma pre mobilitu &i pasivny
»medzipriestor?, ale ako primdrny ndstroj formovania identity mesta, jeho adaptability a socidlnej reziliencie.
Paradigma miest budicnosti sa postva od extenzivneho rozvoja zastavanych pléch k schopnosti generovat vitdlne,
prepojené a hierarchizované verejné priestranstvd, ktoré reflektuju komplexitu sicasnych mestskych potrieb.

Hierarchizdcia verejnych priestorov sluzi ako zdkladny organizacény princip. Umoznuje preciznu diferencidciu funkeii,
intenzity vyuzivania a miery verejnej pristupnosti, ¢im vytvdra logickd a c&itatelnd struktdru dzemia. Tento pristup
posilfiuje kontinuitu mestskej krajiny, zvysuje &itatelnost prostredia (legibilitu) a kvalitativne povysuje fyzickd i socidlnu
interakciu obyvatelov.

V stlade s koncep&nymi ramcami Manudlu verejnych priestorov (MIB, 2020) sa v Gzemi aplikuje stratifikovany pristup
k navrhovaniu s dérazom na pesdiu dostupnost, konektivitu a inkltziu. Ulice, ndmestia a parky si koncipované ako

kostrovd infrastruktira verejného zivota, ktord prepdja urbdnne celky a iniciuje vznik komunitnych a rekreaénych uzlov.

Linedrne a noddlne (uzlové) priestory tvoria integrovanu siet, ktord nielen facilituje plynuly pohyb, ale predovéetkym
vytvdra podmienky pre pobytovu kvalitu a socidlnu vymenu.

Zdmerom je vytvorenie prostredia, ktoré je bezpecné a intuitivne orientovatelné. Doéraz kladieme na elimindciu
fyzickych bariér, optimalizdciu verejného osvetlenia a zabezpedenie vizudlnej permeability. Kli¢ovym ndstrojom
ozivenia je prdca s aktivnym parterom — priepustnym rozhranim medzi sikromnym a verejnym sektorom. Uzavreté,
monotdénne fasddy degraduju kvalitu ulice, zatial ¢o transparentné partery, orientované vstupy a podpora prevddzok
v Urovni o&i stimuluji mestsky Zivot, posilfiuju pocit bezpecia prostrednictvom prirodzenej socidlnej kontroly a zvysuju
socio-ekonomicky potencidl lokality.

Typoldgia verejnych priestorov

Typoldgia sa strategicky ¢leni na styri kategérie, ktoré definuju mieru verejného pristupu, funkénud ndpln a priestorovu
rolu:

—  Verejny priestor — predstavuje plne otvorenu a inkluzivnu doménu mesta, pristupnu vsetkym jednotlivcom bez
priestorovych &i socidlnych bariér. PIni funkciu spolodenského taziska a platformy pre komunitnd interakciu.
Kvalitné ndmestia, pesie zény, promenddy a parky tvoria kostru urbdnneho organizmu, v ktorej sa integruju
aspekty socidlne, kultdrno-historické, environmentdlne a technické. Je to priestor maximdlnej socidlnej
permeability a diverzity.

—  Poloverejny priestor - je charakteristicky regulovanou pristupnostou. Hoci ostdva dostupny verejnosti, jeho
uzivanie podlieha $pecifickym podmienkam (napr. Sasovy rezim, prevddzkovy poriadok). Do tejto kategdrie
spadaju skolské dvory spristupnené po vyucovani, vnutrobloky obcianskej vybavenosti ¢i lokdlne rozptylové
priestory, ktoré sluzia ako prechodové zény medzi rusnou ulicou a intimnejsimi zénami.

—  Polostkromny priestor - je primdrne uréeny pre definovanu skupinu pouzivatelov (rezidenti, zamestnanci), s
moznostou podmienedného alebo vizudlneho kontaktu s verejnostou. Ide o rozhranie (interface), ktoré zahfia
4trid administrativnych a kultdrnych objektov, komunitné zdhrady ¢&i priechodné poloprivdtne vnutrobloky.
Vstup je Casto kontrolovany, ¢im sa zvySuje pocit teritoridlnej zodpovednosti a bezpednosti konkrétnej
komunity.

—  Sudkromny priestor — zéna exkluzivne vyhradend pre jednotlivcov alebo maijitelov, striktne oddelend od verejnej
prevddzky. Tieto priestory zabezpeduju nevyhnutnld mieru intimity, psychologického komfortu a bezpedia
obyvatelov. V kontexte urbanizmu tvoria chrdnené zdzemie, ktoré je vizudlne a fyzicky oddelené od verejného
zivota, no svojou kvalitou prispieva k celkovej hodnote obytného prostredia.

Obrdzok 7: Princip hierarchizdcie verejnych priestorov

polostikromny

poloverejny

verejny

Zdroj: Vlastné spracovanie

Aplikovand priestorovd stratifikdcia umoznuje precizne definovanie rozhrani (interfaces) medzi jednotlivymi droviiami
pristupnosti, ¢im zabezpecuje synergicky sulad medzi verejnym zdujmom a sférou sukromia. Kompaktnd blokovd
Struktira s jasne artikulovanymi vztahmi medzi verejnymi, poloverejnymi a sikromnymi zdénami vytvdra
fundamentdlny predpoklad pre vznik adaptivnej a socidlne udrzatelnej mestskej struktiury. V kontexte rieseného
Uzemia Zimného pristavu je systém verejnych priestorov formovany kombindciou mestskych tried s aktivnym
parterom, obytnych ulic s rezZimom upokojenej dopravy a taziskovych uzlovych priestorov (ndmestia, vnutrobloky,
aredly). Ich systémové previazanie s prirodnymi zlozkami generuje integrovanu siet modro-zelenej infrastruktiry, ktord
nielen zabezpecuje ekologickl konektivitu, ale zdsadnym spdsobom prispieva k mitigdcii klimatickych dopadov a
zlepseniu mestskej mikroklimy.

Klidovym kvalitativnym parametrom je priestorovd permeabilita (priepustnost) lzemia — schopnost mesta prepdjat
svoje &asti prostrednictvom &itatelnej siete komunikdcii pre vdetky formy mobility. Tdto otvorenost véak musi byt v
rovnovdhe s hierarchickym usporiadanim priestorov tak, aby bola garantovand bezpednost a plynulost pohybu bez
narusenia integrity a intimity poloverejnych ¢i polosikromnych zén.

Dimenzovanie podielu verejnych priestranstiev vychddza z overenych modelov udrzatelného urbanizmu. Ako
referencny parameter sa uplatinuje pomer 30 - 40 % verejného priestoru v rdémci urbanizovanej plochy. Tdto hodnota
kore$ponduje s teoretickymi vychodiskami Leona Kriera (1998) a je plne v sulade s principmi kompaktného mesta
krdtkych vzdialenosti, kde hustota a funk&nd mixita podporuju pesiu dostupnost. (Krier, L., 1998).

Pri lokalizdcii funkeii a prvkov verejného priestoru je nevyhnutné redpektovat ich poziciu v hierarchii mestskej struktury.
Primdrne verejné priestory — mestské bulvdre, centrdlne ndmestia & ndbrezné promenddy - majd potencidl niest
jedinednu identitu miesta (genius loci), plnit reprezentadnd funkciu a pésobit ako ekonomické a socidlne katalyzdtory.
Ich stvdrnenie by malo byt vysledkom individudlneho architektonického rie$enia, idedlne formou verejnych
urbanisticko-architektonickych sutazi. Naopak, priestory sekunddrneho vyznamu - obytné ulice &i lokdlne parky - by
mali byt navrhované v stlade s unifikovanymi tandardmi (manudlom tvorby verejnych priestorov), &im sa zabezpedi
vizudlna kontinuita, ekonomickd racionalita a prevddzkovd udrzatelnost.
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Obrdzok 8: Porovnanie réznych pomerov verejnych priestorov v urbanistickych strukturach
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Obrdzok 9: Porovnanie urbdnneho a polo urbdnneho principu formovania zdstavby
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Obrdzok 10: Principy kompozicného a priestorového dotvdrania urbanistickej struktury a miestotvorby
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Umelecké diela vo verejnom priestore

Riesené Uzemie vymedzené ulicou Pristavnd, telesom Pristavného mosta, tokom Dunaja a mostom Apollo, je
charakteristické viacerymi vstupnymi bodmi z pevniny i z vodného toku, disponuje sietou institlcii a verejnych
priestranstiev, ktoré boli v minulosti saturované umeleckymi realizdciami. Tieto objekty plnia funkciu nositelov
kultdrnej a historickej pamdte Gzemia, odkazuju na vyznamné dobové udalosti &i ideové priudy a zdsadnym spdsobom
humanizuju primdrne utilitdrny a industridlny charakter pristavného prostredia.

Pre pochopenie $ir§icho kontextu genézy tychto diel je nutné reflektovat dobovy legislativny rdmec, konkrétne Vladne
uznesenie CSSR &. 355/1965 , 0 rieseni otdzok uplatnenia vytvarného umenia v investicnej vystavbe®. Tento dokument
kodifikoval zdsady interdisciplindrnej spoluprdce investorov, architektov a vytvarnikov pri $tdtom financovanej
vystavbe. Zaviedol finandny mechanizmus (tzv. Hlava V), podla ktorého sa z rozpodtu stavieb mala vyélenit alokdcia
na umelecké diela (v praxi 1 % az 4 % z rozpodtu v zdvislosti od typolégie a objemu investicie). Aplikdcia tohto
nariadenia iniciovala ndrast najmd monumentdinych diel, ktoré su v Uzemi pritomné v kontexte vyznamnych
inZinierskych stavieb (Pristavny most) a administrativnych objektov.

Z hladiska materidlnej podstaty ide prevazne o diela hnutelného charakteru, hoci ich mierka a spdsob osadenia ich v
niektorych pripadoch priblizuju k kategdrii nehnutelnych objektov. Pri akejkolvek priestorovej transformdcii uzemia je
nevyhnutné pristupovat k ich premiestfiovaniu s maximdlnou citlivostou a uplatrfiovat odborny kurdtorsky pristup.
Cielom nie je len ich mechanicky presun, ale ich vhodnd rekontextualizdcia v novej urbdnnej strukture tak, aby sa stali
integrdlnou stidastou identity novej Stvrte.

Vsetky identifikované objekty podliehaju ochrane v zmysle autorského prdva. Pri manipuldcii s nimi je nevyhnutné
striktne dodrZiavat ustanovenia Autorského zdkona 8. 185/2015 Z. z. V kontexte pripadnych zdsahov je kludovy najma
§ 33 ods. 9:

»Vlastnik veci alebo iny uZivatel'veci, prostrednictvom ktorej je dielo vyjadrené a ktord je origindlom diela umiestnenym
na verefnom priestranstve, je povinny v primeranej lehote pred jej znidenim alebo trvalym premiestnenim informovat’
autora o zdmere znidit alebo trvalo premiestnit tuto vec. Ak nie je autor zndmy, nemozno ho urdit alebo ho nemoZzno
ndjst, viastnik veci alebo iny uZivatel' veci informuje o tomto zdmere prislusnd organizdciu kolektivnej sprdvy a
Slovenské centrum dizajnu.

Zoznam diel v rieSenom Gzemi:

Pomnik padlym ndmornikom v 2. svetovej vojne

Autorstvo: Vladimir Popovi¢
Rok: 1972
Miesto: 48.138746219147805, 17.129370966408345

Obrdzok 71: Umelecké dielo "Pomnik padlym ndmornikom v 2. svetovej vojne”
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Pomnik bol vytvoreny ako spomienka na padlych lodnikov ktori zahynuli pocas 2. sv. vojny. Sochdrske dielo je situované
na vyvysenine pred budovou Dopravného Uradu. Vedu k nemu priamo schody z ndbreZia Dunaja a je dobre viditelné
aj zo samotnej rieky. Pozostdva z dvoch objektov, beténovej stély v podobe vin a zeleznej kotvy. Na beténovom
podstavci je ndpis "Pracovnikom, ktori zahynuli v boji proti fasizmu a pri vykone svojho povolania”a na stéle ndpis “Na
pamiatku”. Podstavec tvori akoby posledny schod k dielu. Dielo je komponované tak, aby vyznela jeho symbolika aj
z dialkovych pohladov. Uz dnes sa tak nachddza na pomyselnej promendde.

Odporuda sa sochdrske dielo zachovat na mieste, kde sa dnes nachddza a zakomponovat ho do novonavrhovaného
pokracovania ndbreznej promenddy.
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Zdakladny kamen mosta Hrdinov Dukly

Autorstvo: Vladimir Durbdk
Rok: 1978
Miesto: 48.140638, 17.144974

Obrdzok 12: Umelecké dielo "Zdkladny kameri mosta Hrdinov Dukly”

Zdroj: Vlastné spracovanie

Pévodny ndzov Pristavného mosta bol Most hrdinov Dukly (pred rokom 1992). Zdkladny kamer mosta nesie tento
ndzov a predstavuje symbolicky zadiatok jeho vystavby. Nad nim sa nachddza pétcipa hviezda, ktord je odkazom na
symboliku vtedajsieho politického rezimu.

Odporuda sa zachovat dielo v blizkosti jeho pévodnej polohy pri Pristavnom moste. Stéasne existuje mozZnost uvazovat
o jeho premiestneni na vyznamnejsie miesto, kde by mohlo lepsie vyniknit a obohatit verejny priestor, &i uz na ndmesti
alebo pozdiz vychodnej ndbreznej hrany.

Stuha priatelstva

Autorstvo: Ladislav Snopek, Ladislava Snopekovd
Spoluautorstvo: Ladislav Beisetzer, Juraj Jakubik, Juraj Simek
Rok: 1985

Miesto: 48.140638, 17.144974

Obrdzok 13: Umelecké dielo "Stuha priatelstva”

Zdroj: Vlastné spracovanie

Monumentdlne beténové dielo s obojstrannymi reliéfmi vytvdra symbolickud brdnu, pod ktorou méze ndvsétevnik prejst,
tematizuje motiv priatelstva medzi ndrodmi. Reliéfy dopifiajd ikonografiu spojent s Dunajom, sinkom, dievéatami,
ndmornikmi a Bratislavskym hradom. Dielo vzniklo po uvedeni Mosta Hrdinov Dukly (dnes Pristavného mosta) do plnej
prevddzky a pévodne sluzilo ako monumentdlne umelecké vyjadrenie pre okoloiducich, doplnené o jednoduchu
parkovu Upravu. V stc¢asnosti je Ciastocne zakryté vegetdciou.

Dielo reflektuje dobu svojho vzniku a dokumentuje historicky kontext velkych investicii realizovanych v okoli. Vzhladom
na to, ze stidastou jeho koncepcie bola §tdtna vystavba a umiestnenie diela je citlivo previazané s konkrétnym miestom
odporiéa sa zachovat ho na siidasnej pozicii.
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Névrat

Autorstvo: Emil Venkov
Rok: 1985
Miesto: 48.1398460, 17.1438940

Dielo sa nachddza vo velkorysom vstupnom verejnom priestore pred administrativnou budovou pristavu Bratislava.
Viditelhé je po vstupe do aredlu za vrdtnicou z Pristavnej ulice. Sudastou diela je aj jeho zasadenie do pomyselného
Strkového rie¢neho toku na inak trdvnatej ploche.

Dielo je tvorené kompoziciou troch zalomenych ,dosiek” z betdnu, ktoré stoja v strkovom priestore vytvorenom dvoma
betédnovymi vinami v drovni zeme. Na c¢elnej strane reliéf zobrazuje zvitanie lodnikov so zenami. Na zadnej strane je
logo pristavu s kotvou a pdtcipou hviezdou. Napriek svojim monumentdlnym rozmerom vhodne dopifia vstupny
priestor do pristavu.

Dielo Ndvrat tematicky priamo suvisi s pristavom, jeho funkciou a symbolicky dotvdra dzemie tym, Ze do popredia
kladie ludsky rozmer inak priemyselného aredlu.

Dielo je vhodné ponechat v rieSenom Uzemi avéak je mozné ndjst mu zodpovedajlce miesto podla budiceho vyuzitia
Uzemia. Presunutie v8ak treba vzhladom na monumentdlnost diela realizovat s vhodnym napojenim na okolie, tak ako
je dnes dielo v akomsi pomyselnom rieénom koryte, tak by v budidcnosti malo byt zasadené do kontextu rieky.

Obrdzok 14: Umelecké dielo "Ndvrat”

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Ndvrh principov priestorovej kompozicie

Urbanistickd kompozicia

Riesené Gzemie zény Zimny pristav je situované v bezprostrednej vézbe na hlavni kompoziénu os Bratislavy — tok rieky
Dunaj. Tdto poloha, v dotyku s kompaktnou urbanistickou struktirou centra mesta a CMC, v nadvdznosti na stredny
dopravny okruh a rozvojové osi ulic Pristavnd a Kosickd, definuje klucové postavenie lokality v rdmci sirsich urbdnnych
vztahov. Jednym z urdujucich principov kompozicie je preto maximalizdcia kontaktu s vodnym elementom. Pre
zachovanie integrity a bezbariérovosti Uzemia, najma v jeho severnej dasti, je nevyhnutné dodrzat princip jednotnej
nivelety urbanizovaného terénu. Napriek poziadavkdm na protipovodfiovid ochranu je zdmerom vyhnit sa vytvdraniu
bariér a vyskovych rozdielov, preto su vybrané verejné priestory v priamom kontakte s hladinou — najmd nizsie
polozené promenddy a ndbrezné hrany — navrhované ako riadené zdplavové Uzemia. Tieto zdny su odolné vodi
periodickému zaplaveniu, 8im sa stdvaju prirodzenou a aktivnou stiéastou systému protipovodfiovych opatreni.

Vnutornd logika zemia si zdroven vyzaduje prekonanie bariér tvorenych pristavnymi bazénmi. Klu¢ovou podmienkou
funkcnosti novej stvrte je preto prepojenie izolovanych sektorov a polostrovov sériou novych pesich Idvok a mostnych
prepojeni. Tymto spésobom dochddza k priestorovému zokruhovaniu celého Uzemia, ¢o umoznuje plynuld fluktudciu
ndvstevnikov a tvorbu atraktivnych vychddzkovych okruhov naprie¢ celym aredlom.

Celkovd priestorovd logika je artikulovand liniovymi kompoziénymi osami, najma predizenim Pribinovej a Plyndrenskej
ulice. Kli¢ovy moment nastdva na hrote stredného polostrova, kde dochddza k prieniku tychto osi a situovaniu
architektonickej dominanty. Urbdnne tkanivo je zdroven zo severu a zdpadu formované v zmysle tedrie urbdnne;j
poréznosti. Mesto tu nie je chdpané ako subor uzavretych bariér, ale ako priepustny organizmus, ktory cez vizudlne

koridory a fyzické priechody stiera rigidni hranicu medzi ulicou, vnutroblokom a ndbrezim, &im zabezpeduje svetlost
a socidlnu otvorenost prostredia.

Celkovd priestorovd logika je artikulovand liniovymi kompozi¢nymi osami, najmad predizenim Pribinovej a Plyndrenskej
ulice. Klu¢ovy moment nastdva na hrote stredného polostrova, kde dochddza k prieniku tychto osi. Prdve tento bod je
uréeny pre situovanie pristavnej architektonickej dominanty — hmotovo vyrazného objektu, ktory tvori vizudlne
zakoncenie a orientacny majdk stvrte. Urbdnne tkanivo je zdroven zo severu a zdpadu &lenené tak, aby umoznovalo

penetrdciu k ndbreziam, ¢im vznikd hierarchizovand séria verejnych priestorov od promendd az po reprezentativne
ndmestia.

Specifické postavenie v tejto sekvencii md pamiatkovy klaster v zdpadnej dasti Uzemia s taziskom vo vézbe na Lodny
vytah (NKP). Tdto zéna vytvdra hlavny verejny priestor kultirno-spolodenského charakteru, ktory synergicky prepdja
ndrodné kultdrne pamiatky, technické dedic¢stvo a novli kompozi¢nu logiku tUzemia. Cely pristup k transformdcii je tak
koncepcne ukotveny v koncepte dialégu medzi historickym a novym, ktory vychddza z principu vrstveného
urbanistického rozvoja. Novd urbanistickd vrstva zdmerne nepremazdva pévodnu industridinu stopu, ale ju integruje
a reinterpretuje. Vznikd tak bohatd, vyznamovo vrstevnatd Struktira, kde sa pamdat miesta (genius loci) stdva
katalyzdtorom pre progresivnu viziu metropoly.

Schéma 7: Ndvrh urbanistickej kompozicie
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Variantné uplatnenie principov riesenia Severnd dast Gzemia s prevahou obd&ianske]j vybavenosti

Nasledujlica &ast detailne popisuje funkéno-priestorové usporiadanie Uzemia v dvoch zdkladnych variantoch, ktoré —  Sektor D primdrne objekty obgianskej vybavenosti so Zivym parterom orientovanym k pristavnému bazénu,
sa ligia primdrne pristupom k zachovaniu, resp. odstraneniu zeleznicnej vlecky. objekty sluziace pre potreby vybavenosti mestskej mariny, umiestnenie parkovacieho domu, kolajisko

ndkladnej Zelezniénej dopravy (redukcia zdstavby sektoru), priestor lokdlneho parku v kontakte s ndbreZznou
Variant 1 (bez Zelezniénej vleéky v rieSenom Uzemi): hranou, spristupnenie pristavného bazénu,

Jusné Sast Gzemia s prevahou obdianskej vybavenosti —  Severny pristavny bazén vyuzity pre rekreacné plavidld mestskej mariny,

Sektor A primdrne pre obé&iansku vybavenost a vybavenost prislichajicu k mestskej marine, zdzemie
mestskej mariny, predizenie ndbreznej promenddy s ndvrhom zondlineho parku, zachovanie priehladov do
rieSeného Uzemia z volného toku Dunaja a mostov, redukovand zdstavba,

Sektor B primdrne pre obdiansku vybavenost s doplnkovou funkciou byvania v polyfunkénych objektoch so
zivym parterom, v koncovej polohe pre zariadenie kultlry celomestského vyznamu priestor ndmestia, pesie
a cyklistické prepojenia na sektor A,D a E,

Sektor E primdrne pre obdiansku vybavenost s kultirno-spolodenskou funkciou (kultura, $port, obchod-sluzby,
multifunkény priestor), revitalizdciou a dostavbou pamiatkového objektu, doplnenie ndmestim ako kultarno
spoloéenskym priestorom s prepojenim na lokdlny park, objekty obcianskej vybavenosti, pesie a cyklistické
prepojenie na sektor A, B a F, kolajisko ndkladnej zeleznicnej dopravy,

Sektor F primdrne polyfunkéné uzemie s prevahou byvania, doplnené objektami obcianskej vybavenosti a
parkovacim domom v kontaktnom Uzemi s Pristavhym mostom, mimourovnové cestné prepojenie sektorov E
a F ponad koldjisko zelezni¢nej dopravy s pokracovanim az do sektoru A.

—  Sektor C primdrne polyfunkéné vyuzitie so zachovanim jestvujicich pamiatkovych objektov najmd pre
obdiansku vybavenost a pre kultirne institlcie (Mizeum vodnej dopravy, kultirno-komunitné centrum),
ndmestie ako spolodensky priestor, prepojenie ndbreZnej promenddy, pristav osobnej lodnej dopravy (pontdny
pre pristdvanie vyletnych lodi), administrativne objekty, vyskové objekty v ndroznej polohe Pristavnd - Kosickd,
spristupnenie pristavnych bazénov, JZ &ast tvorend verejnymi priestormi a plochami pre parkovanie
autobusovej verejnej osobnej dopravy,

— Juzny pristavny bazén vyuzivany pre mestski marinu rekreac¢nych plavidiel - umiestnenie objektov sliziacich
pre potreby vybavenosti mestskej mariny v sektore C/A.

Uzemie s prevahou obé&ianskej vybavenosti predstavuje tzemie, v ktorom je primdrne zastipend funkcia vybavenosti
v rozsahu min. 70% z celkovych podlaznych pléch.

Uzemie s prevahou byvania predstavuje Gzemie, v ktorom je primdrne zastipend funkcia byvania v rozsahu min. 90%
z celkovych podlaznych ploch.

Polyfunkéné Gzemie je Uzemie, v ktorom je zastlUpenie byvania min. 70% z celkovych podlaznych ploch a max. 30% z
celkovych podlaznych pléch tvori obdianska vybavenost.

Severnd &ast Uzemia s prevahou obytnej funkcie

—  Sektor D primdrne obytné Uzemie so Zivym parterom orientovanym k pristavnému bazénu a s priestorom
lokdlneho parku v kontakte s ndbreZnou hranou, spristupnenie pristavného bazénu, umiestnenie
parkovacieho domu,

—  Severny pristavny bazén vyuzity pre rekredciu a vodné Sporty, prirodné kupalisko, pontéony a méla na vode,

— Sektor E primdrne funkcia pre obdiansku vybavenost s kultirno-spolodenskou funkciou (kultira, Sport,
obchod-sluzby, multifunkdny priestor), revitalizdciou a dostavbou pamiatkového objektu, doplnenie
ndmestim ako kultirno spolocéenskym priestorom s prepojenim na lokdlny park, objekty obcianskej
vybavenosti, pesie a cyklistické prepojenie na sektor Aa B,

—  Sektor F primdrne obytné Uzemie so Zivym parterom orientovanym do spolodenskych priestorov, doplnené
objektami obc¢ianskej vybavenosti a parkovacim domom v kontaktnom Uzemi s Pristavnym mostom,

—  Sektory E a F obslizené autobusovou MHD s moznostou zastdvky v blizkosti ndmestia pri kultirnej pamiatke
a ndslednym napojenim na ul. Pristavnd.

Variant 2 (s ponechanim Zelezniénej vleéky v rieSenom Gzemi):
Juznd Sast Uzemia s prevahou obytnej funkcie

—  Sektor A primdrne pre funkciu byvania s doplnkovou funkciou vybavenosti, so Zivym parterom orientovanym
do spolodenského priestoru promenddy a parku, predizenie ndbreznej promenddy s ndvrhom zondlneho
parku,

—  Sektor B primdrne pre funkciu byvania v objektoch so Zivym parterom orientovanym k pristavnym bazénom,
priestor ndmestia, pesie a cyklistické prepojenia na sektor A,D a E, vyuzitie koncovej polohy polostrova pre
zariadenie kultury celomestského az nadmestského vyznamu,

—  Sektor C primdrne polyfunkéné vyuzitie s vyuzitim jestvujucich pamiatkovych objektov primdrne pre
obd&iansku vybavenost a pre kultdrne institicie (MUzeum vodnej dopravy, kultirno-komunitné centrum),
ndmestie ako spolodensky priestor, prepojenie ndbreZnej promenddy, pristav osobnej lodnej dopravy (pontdny
pre pristdvanie vyletnych lodi), administrativne objekty, vyskové objekty v ndroznej polohe Pristavnd - Kosickd,
spristupnenie pristavnych bazénov, JZ &ast tvorend verejnymi priestormi a plochami pre parkovanie
autobusovej verejnej osobnej dopravy,

— Juzny pristavny bazén vyuzivany pre rekredciu a vodné sporty, prirodné kupalisko, pontéony a mdla na vode.

27/99



Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Schéma 8: Riesené uzemie bez Zeleznicnej infrastruktury Variant 1
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Schéma 9: Riesené uzemie so zahrnutim Zeleznicnej infrastruktury Variant 2
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Ndvrh funkénej a priestorovej reguldcie

Ndvrh principov funkénej reguldcie

Ndvrh funkéného vyuzitia uzemia reflektuje jeho strategickud polohu v priamej nadvd@znosti na zénu Celomestského
centra (CMC) s novym downtownom, ako aj na novovznikajicu polyfunké&ni zénu kompaktného mesta — Mlynské nivy.
Koncepcia zdroven zohladnuje $pecifikd exponovanej polohy v kontakte s ndkladnym pristavom a telesom Pristavného
mosta. Uzemie je preto navrhované ako zmieand zéna s rovnomernym zastipenim obdianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu, zahfiajicou komeréné i nekomeréné prevdadzky. Tdato funkénd ndpln
generuje pracovné prilezitosti a zabezpeduje vitalitu a ndvstevnost zény podas celého dfa, o vytvdra optimdine
podmienky pre integrdciu funkcie byvania. Td je navrhovand formou mestskych bytovych domov a polyfunkénych
objektov, pridom kli&ovou podmienkou je vytvorenie Zivého parteru s lokdlnou vybavenostou, ktory podporuje mestsky
charakter ulic a socidlnu kontrolu prostredia.

Neoddelitelnou sudastou funkdného riedenia je systém zelene a verejnych priestorov. V juznej éasti Uzemia dominuje
zondlny park, ktory plynulo nadvdzuje na ndbreznd promenddu, kym v severovychodnej a zdpadnej casti je struktira
doplnend o mensie lokdlne parky sluziace primdrne rezidentom. Ndvrh podéita s intenzivnym rekreaénym vyuzitim
ndbreznych hrdn a vodnych pléch pristavnych bazénov, ktoré si uréené pre rozvoj vodnych $portov a vytvorenie
prirodného kupaliska. Vzhladom na genius loci a historickd stopu Uzemia je zachovany a rozvijany vyznam lokality ako
$pecifickej zény s funkciou lodnej dopravy. Stéastou riedenia je preto vydleneny sektor pre termindl hromadnej osobnej
lodnej dopravy so stojiskami pre vyletné lode a mestskd marinu pre plavidld rekreacnej plavby. V rdmci tohto sektoru
je navrhnuté potrebné technické a dopravné zdzemie, ako aj $pecializovand obdianska vybavenost sliziaca priamo
potrebdm vodnej dopravy a rekredcie.

Ndvrh principov priestorovej reguldcie

V rovine priestorovej reguldcie sa ndvrh opiera o principy kompaktného mesta v atraktivnej ndbreznej polohe, kde sa
hmotovo-priestorové stvdrnenie odvija najmd od podlaznosti objektov. Cielom je, aby navrhované hmoty citlivo, no
sebavedomo dotvdrali mestskd siluetu. Vychdadzajuc z US vyékového zénovania hl. m. SR Bratislavy (MIB, 2022¢) sa
pri tvorbe komplexného mestského prostredia uvazuje s uplatnenim vyskovych hladin H 16, H 21 a H 30. V sektoroch
C a Dje pripustnd lokalizdcia lokdlnych akcentov do maximdilnej relativnej vyéky 60 m. Zdpadnd dast Gzemia, v dotyku
s krizovatkou Kosickd - Landererova, umoziuje vyuzit maximdlnu intenzitu zdstavby, kde je navrhovand lokalizécia
vyékowych domindnt celomestského a nadmestského vyznamu. Tieto objekty vhodne dopifiaju existujlici vyékovy
klaster (downtown) a uplatiuju princip priestorovej graddcie smerom od ndbrezia k tazisku mestskej triedy.

Schéma 10: Reguldcia vyskovych hladin zdstavby
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Schéma 11: Ndvrh vyskového zénovania rieseného izemia na podklade US vyskového zénovania hl. m. SR Bratislavy
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Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (MIB, 2022c)

V rdmci priestorovej reguldcie sa uplatnuje princip vyskovej graddcie zdstavby smerom od toku Dunaja k ulici
Pristavnd. V kontaktnej zéne s riekou je stanovend nizsia hladina zdstavby s previddajicou vyskou objektov b
nadzemnych podlazi (n.p.), o zabezpeduje ludskd mierku ndbrezia. Smerom do hibky Uzemia, v linii ulice Pristavng,
hmota narastd na prevlddajicu vysku 8 n.p. (s maximdlnou relativnou vyskou 30 m), 8im ndvrh reflektuje mierku a
charakter zdstavby v susednej zéne Mlynské nivy.
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Specificky rezim plati pre severovychodnt &ast Uzemia, kde sa navrhuje kompaktnd blokovd zdstavba s previddajicou
vyskou 7 n.p. (max. 30 m). Tdto Struktira je kompoziéne obohatend o moznost lokalizdcie lokdlnych vyskovych
akcentov s relativnou vyskou do 45 m, ktoré dynamizuju siluetu Stvrte bez narusenia jej celistvosti. Osobitny déraz je
kladeny na morfolégiu zdstavby na juznom polostrove, ktord svojim charakterom a orientdciou hmét musi zabezpedit
zachovanie vizudlnych koridorov (priehladov) z vnitra tzemia na Dunaj a luzné lesy, a reciproéne z vodnej hladiny do
hibky novej zény.

Technické definicie regulativov Pre G&ely reguldcie je parameter ,previddajica podlaznost” definovany ako podlaznost,
ktord v danom urbanistickom bloku vykazuje dominantné zastipenie s ohladom na rozpdtie minimdlnej a maximdlnej
vysky zdstavby. Navrhované stavby sa od takto stanovenej prevlddajlcej podlaznosti mézu odchylit o maximdlne
jedno podlazie, pridom musi byt zachovand kompatibilita s urbanistickym kontextom a mierkou okolitej z&stavby.

Do evidencie celkového poc¢tu podlazi sa zapocitavaju véetky podlazia od najnizsieho bodu styku objektu s terénom,
vrdtane podkrovi a ustipenych podlazi, ak ich podlaznd plocha dosahuje najmenej 50 % plochy standardného
typického podlazia.

Obrdzok 15: Zndzornenie reguldcie previddajucej vysky zdstavby

POVOLENA VYSKA

Zdroj: Vlastné spracovania na zdklade (City of Hoboken, 2022)

Graddcia - pri formovani zdstavby v zéne na ndbrezi Dunaja v §irSfom centra mesta, je potrebné uplatfiovat princip
graddcie od osi Dunaja od nizsej zdstavby pri ndbreznej hrane smerom k vyssej blokovej zdstavbe kompaktného mesta
v kontaktnej zédne Mlynskych niv. Pri umiestinovani stavieb je potrebné vsektore A a C v kontakte sriekou Dunagj
dodrzat minimdlny odstup od ndbreznej hrany v rozsahu min. 30 m a pri vy$kovych stavbdch v rozsahu min. 100 m.

Schéma 12: Graddcia objektov od ndbreznej hrany Dunaja
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Akcenty — akcenty st navrhované v polohe pri Pristavnej ulici v severovychodnej dasti Uzemia ako sidast komplexného
mestského prostredia v sektore D s max. vyskou 60 m a v sektore F s max. vySkou do 45 m s umiestnenim v kontakte
s verejnymi priestormi ako orientacné body pri vstupe do Gzemia zény so spolocenskym prinosom pre obyvatelov zény.

Celomestské dominanty — pri ich umiestiiovani v ndrozi Pristavnej a KoSickej ulice je potrebné preverit pésobenie
navrhovanej kompozicie na obraz mesta a vysky jednotlivych objektov z vyhliadkovych terénnych bodov statického
vnimania (Bratislavsky hrad - JV a V terasa, StrdZe, TyrSovo ndbrezie, Nové Lido, Stard vindrska) zo stavieb
(Michalskd veza, vyhliadka UFO, Vyhliadka Kamzik) ako aj z mostov (Most SNP, Stary most, Most Apollo, Pristavny
most) az pohladu dynamického vnimania siluety mesta v polohe vstupov do mesta po Dunaji (od Rakuska a od
Madarska) a dialnidnych prijazdoch. Pri navrhovani vyskovych stavieb je potrebné posudit ich celomestské posobenie
a postupovat pri ndvrhu v zmysle US vyékového zdnovania hl. m. SR Bratislavy.

Pri dotvdrani siluety mesta a klastra celomestskych domindnt je potrebné s ohladom na mierku mesta Bratislava
uplatnit princip graddcie a étruktirovat dnes homogénnu siluetu downtownu.
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Schéma 13: Formovanie siluety - Kumuldcia vyskovych budov vo forme steny vs. klastra s uplatnenim principu
graddcie

i

Zdroj: (MIB, 2022¢c)

Priestor ndbrezia - je urdeny pre dotvorenie ndbreznej promenddy s prepojeniami na mosty, plnohodnotny verejny
priestor s kultirno spolodenskym a Sportovo rekreacnym vyuzitim pri zachovani vizudlneho kontaktu s riekou
s respektovanim vodohospoddrskych a environmentdlnych funkecii a hodnét.

Priestorovd reguldcia uréend prevlddajicou podlaZznostou a hrubymi podlaznymi plochami na jednotlivé sektory
predstavuje regulativ, ktory je potrebné redpektovat v daldom stupni projektovej dokumentdcie. Vzhladom na to, Ze
v zdvislosti od navrhovanych podlaznych pldéch sa stanovuje hustotu obyvatelov a pracujicich v Gzemi, nepriamo sa
tym uréuje ekonomickd hospoddrnost vyuzitia Uzemia.

Podrobnejsie ¢lenenie jednotlivych sektorov na stavebné bloky predstavuje odpordcand formu c¢lenenie na mensie

¢asti zodpovedajlice mierke mesta a riesenej zény.

V celom rieSenom Uzemi zény sa uvazuje na pevninskej dasti (mimo vodnych pléch atokov) srozlohou 45,03 ha
s celkovymi hrubymi podlaznymi plochami do 1 046 251 m2.

Pri ndvrhu reguldcie v daldich stupfoch projektovej dokumentdcie je potrebné pracovat s intenzitou vyuzitia Gzemia
v zmysle metodiky UPN mesta v rozpéti indexov podlaznych pléch (IPP) 1,4 — 3,6 urdenych pre mestskl zdstavbu vo

vnldtornom meste.
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Koncept reguldcie jednotlivych sektorov

Variant 1

Schéma 74: Variant 1 (bez Zeleznidnej viecky v riesenom tzemi)

—
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Sektor A

Vymera: 80 257 m?

Hrubé podlazné plochy: 86 677 m?

Spdsob zdstavby: rozvolnend zdstavba zachovdvajica priehlady do tzemia

Prevlddajuca vyska zdstavby: 5 n. p. (H16)

Akcenty a dominanty: bez akcentov a domindnt

Verejné priestory: ndbreznd promendda v kontakte na zondlny park, mestsky trh

Pamiatkovd ochrana: ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funk&né vyuZitie: vybavenost so spolodenskou funkciou a sluzbami pre mestskd marinu, parkovo upravené plochy
a ndbreznd promendda

Verejnd vybavenost: komerdnd - zékladné obchody ako pekdren, predaj potravin, drogéria, lekdren, restaurdcie, bary,
zdkladné sluzby ako lekdr, zdchrannd sluzba, policia, cestovnd kanceldria, informacné stredisko, posta,
holiéstvo/kadernictvo, hygienické zdzemie (sprchy, toalety, prdéovna), upratovacie sluzby, sluzby viazané na funkciu
ako pozidovne a prendjmy lodi a vybavenia rekreadnych §portov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely),
lodné, jachtdrske a potdpadské skoly &i nekomerdnd vybavenost ako riedne akvdrium, sidla spolo&nosti a institucif
suvisiacich s prevddzkou pristavu.

Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup IAD do sektora je navrhovany zo zdpadnej strany, s moznostou vyuzitia
vjazdov z Pribinovej a Pristavnej ulice. Pre obsluhu jednotlivych objektov sa navrhuje miestna komunikdcia s prvkami
upokojenia dopravy, vedend v severnej casti sektora, ktord je cestnym premostenim prepojend so sektorom E;
sUidastou tohto premostenia je aj pesia Idvka s povolenym vjazdom cyklistov. Juzny bazén je navrhovany ako mestskd
marina s priamym napojenim na tuto komunikdciu. V juznej ¢asti Uzemia sa navrhuje ndbreznd promendda uréend
pre nemotorovu dopravu. Prepojenie sektora A so sektorom B je rieSené prostrednictvom pesej ldvky s povolenym
vjazdom cyklistov.

Verejnd technickd vybavenost: technické vybavenie mariny pre tankovanie lodi, od&erpdvanie splagkov, napojenie na
zdroj pitnej vody a elektrickej energie, zabezpecenie odvozu odpadu

Prvky zelenomodrej infradtruktdry: zondiny park v predizeni existujliceho brehového koridoru liniovej vegetdcie,
podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatnovanie prirode blizkych prvkov zeleno — modrej infrastruktiry
(ZM1) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi, aplikdcia opatreni na hospoddrenie
so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnhou vegetdciou vzmysle Ekoindexu,
kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimadlny koeficient zelene: 0,20

Sektor B

Vymera: 38 152 m? (vwmera zastavatelného tzemia: 36 002 m?2, vymera pristavného prieplavu: 2 150 m?)

Hrubé podlaZné plochy: 86 406 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd zdstavba zachovdvajica priehlady do dzemia

Prevlddajica vyska zdstavby: 6 n. p. (H21)

Akcenty a dominanty: vyznamovd dominanta s vytvarnym architektonicko-hmotovym stvdrnenim

Verejné priestory: ndbreznd promendda so zivym parterom a aktivnou ndbreznou hranou pri vode, ndmestie
Pamiatkovd ochrana: ndbrezné hrany pristavnych bazénov

Funkéné vyuzitie: polyfunkdné Gzemie s prevahou byvania s priestorom pre vybavenost s kultlirnospolodenskou
funkciou

Verejnd vybavenost: komerénd vybavenost, obchod a sluzby, nekomerénd vybavenost, vybavenost celomestského

az nadmestského vyznamu so zameranim na kultdru

Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup IAD do sektoru je navrhovany zo zdpadnej strany, s moznostou vyuZitia
vjazdov z Pribinovej a Pristavnej ulice. Tento pristup zo sektora C je zabezpeceny mostnym prepojenim. Pre obsluhu
jednotlivych objektov je navrhovand miestna cesta s prvkami upokojenia dopravy vedend po severnej casti sektora,
ktord je ukondend obratiskom. Sektor B sa navrhuje prepojit so sektormi A,C, a D pesimi ldvkami s povolenym
vjazdom pre cyklistov.

Prvky zelenomodrej infrastruktury: podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatnovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktiary (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi,
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aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.
Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor C

Vymera: 88 438 m?

Hrubé podlazné plochy: 302 459 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd zdstavba s vyskovymi objektami

Prevlddajica vyska zéstavby: 8 n. p. (H30)

Akcenty a dominanty: celomestské dominanty do relativnej vysky 126 m v severnej ¢asti lzemia

Verejné priestory: promendda, ndmestie, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach, aktivne ndbrezné hrany pri
vode

Pamiatkovd ochrana: NKP Prederpdvacia stanica, NKP Dom lodnikov, NKP lodny vytah, NKP lodnd dielfia, ndbrezné
hrany pristavnych bazénov

Funkd&né vyuzitie: polyfunkéné Gzemie s prevahou komerénej vybavenosti

Verejnd vybavenost: mizeum lodnej dopravy, kultirno-komunitné centrum, komer&nd vybavenost, obchod, sluzby,
nekomerénd vybavenost, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu (hotely), administrativa

Verejnd dopravnd vybavenost: Navrhuje sa ponechat existujlice cestné vjazdy a prepojenie ulic Pribinova a Pristavnd,
s moznostou Upravy jej trasovania v zdvislosti od okolitej zdstavby. Zdrover je navrhované jej dalSie pokradovanie do
sektorov A a B. V kontakte s Pristavnou ulicou je mozné umiestnit v Uzemi parkovaci dom. Pre pesich a cyklistov je
hlavnym vstupom do Uzemia ul. Pribinova zo zdpadu a zo severu ul. Pristavnd, resp. krizovatka Landererova-Kosickd,
ktord po dobudovani NET Pribinova — KoSickd, bude stiéastou vyznamného uzla MHD. Juzne od sektoru C na hlavhom
toku Dunadja sa navrhuje vytvorit zdzemie pre kotvenie osobnej lodnej dopravy, ako aj vytvorenie parkovacich pléch
pre autobusy uréené turistom prestupujlcich z lodi.

Prvky zelenomodrej infradtruktiry: zondliny park v predizeni existujliceho brehového koridoru liniovej vegetdcie,
lokdlny park v centrdlnej casti sektoru, podpora prirodzenej brehovej a luZznej vegetdcie, uplatiovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktiry (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v sulade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor D

Vymera: 85 275 m?

Hrubé podlazné plochy: 230 241 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd blokovd zdstavba

Prevlddajica vyska z&stavby: 8 n. p. (H30)

Akcenty a dominanty: akcenty do 60 m, bez domindnt

Verejné priestory: ndbreznd promendda so zivym parterom a aktivnou ndbreznou hranou pri vode

Pamiatkovd ochrana: hnutelné NKP - Zeriavy, ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funké&né vyuzitie: polyfunkéné Gzemie s prevahou byvania

Verejnd vybavenost: komerédnd vybavenost, obchod a sluzby, nekomerdnd vybavenost, zariadenia Sportu a
zdravotnictva

Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup do sektoru pre IAD je navrhovany primdrne z ul. Pristavnd, s mozZnostou
mimourovnového podzemného prepojenia jednotlivych objektov, sliziaceho pre vstup do podzemnych gardzi, ktory
ale zdroven neumozni priamy tranzit medzi sektormi C a F. V pripade potreby méze vzniknut daldi samostatny pravo-
pravy vjazd/vyjazd z Pristavnej v Useku medzi prilahlymi svetelnymi krizovatkami. V juznej &asti sektoru na ndbreznej
hrane sa navrhuje ulica zmiesaného pohybu s obmedzenym vstupom pre motorové vozidld. V kontakte s Pristavnou
ulicou je mozné umiestnit v Uzemi parkovaci dom. Sektor D sa navrhuje prepojit so sektorom B pesou ldvkou s
povolenym vjazdom pre cyklistov.

Prvky zelenomodrej infrastruktiry: zondlny park, podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatfiovanie
prirode blizkych prvkov zeleno — modrej infrastruktiry (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v sutlade so

stanovenymi principmi, aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % stresnej plochy
pokrytej extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore, vnutroblokovd
zelen.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor E

Vymera: 39 182 m?

Hrubé podlazné plochy: 54 854 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd zdstavba zachovdvajlca priehlady do Gzemia

Prevlddajuca vyska zdstavby: 5 n. p. (H16)

Akcenty a dominanty: vyznamovd dominanta NKP sklad ¢. 17, bez akcentov a domindnt

Verejné priestory: ndbreznd promendda, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach

Pamiatkovd ochrana: NKP sklad &. 17, ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funk&né vyuZitie: polyfunk&né lGzemie s prevahou byvania s priestorom pre vybavenost s kultirnospolodenskou
funkciou, technické zdzemie mestskej mariny

Verejnd vybavenost: nekomerdnd vybavenost, multifunkdny priestor s kultirnospolodenskou funkciou, zariadenie
§portu, komerdnd vybavenost, obchod, sluzby, trznica

Verejnd dopravnd vybavenost: Vo vychodnej &asti sektoru sa navrhuje upokojend miestna cesta s vedenim IAD a
potenciondlnej novej linky MHD so zastdvkou v blizkosti kultirnej pamiatky skladu. Zo zdpadnej ¢asti popri ndbreznej
hrane sa navrhuje ulica zmieSaného pohybu s obmedzenym vstupom pre motorové vozidld. Sektor E sa navrhuje v
juznej Basti prepojit so sektorom A cestnym mostom, stéastou ktorého je aj pesia ldvka s povolenym vjazdom pre
cyklistov.

Verejnd technickd vybavenost: technické vybavenie mariny pre tankovanie lodi, od&erpdvanie splagkov, napojenie na
zdroj pitnej vody a elektrickej energie, zabezpecenie odvozu odpadu

Prvky zelenomodrej infrastruktury: podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatfiovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktiary (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore, vnutroblokovd zelen.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor F

Vymera: 119 006 m?

Hrubé podlazné plochy: 285 614 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd blokovd zdstavba

Prevlddajuca vyska zdstavby: 7 n. p. (H21)

Akcenty a dominanty: akcenty do 45 m, bez domindnt

Verejné priestory: lokdlne ndmestia, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach

Pamiatkovd ochrana: v sektore sa nenachddzaju objekty pamiatkovej ochrany

Funkéné vyuzitie: polyfunkéné Gzemie s prevahou byvania

Verejnd vybavenost: komerédnd vybavenost, obchod a sluzby, nekomerdnd vybavenost, MS, z8

Verejnd dopravnd vybavenost: V sektore sa navrhuje hlavnd obsluznd cesta primdrne uréend IAD na pristup a
prepojenie jednotlivych objektov. Vstupy sa nachddzajd v severnej ¢asti s napojenim na ul. Pristavnd a navrhuje sa
preverit aj potenciondlne spristupnenie Uzemia z vychodu, od rychlostnej cesty R7, ktoré by tak odlahgilo severny Usek
Pristavnej. Podmienkou je vybudovanie mimouroviiového vedenia cesty pri krizovani so Zzeleznidnou tratou v Gzemi
Pdleniska a jej vhodné trasovanie od existujucej svetelnej riadenej krizovatky na ul. Pristavnd, vychode od rieseného
Uzemia. Cez sektor sa navrhuje aj moznost vedenia novej autobusovej linky MHD a v blizkosti Pristavného mosta
vybudovat parkovaci dom.

Prvky zelenomodrej infrastruktary: lokdlny park, podpora prirodzenej vegetdcie, uplatnovanie prirode blizkych prvkov
zeleno — modrej infrastruktary (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v sllade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore, vnutroblokovd zelen.
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Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Juzny pristavny bazén: mestskd marina, pobytové a tranzitne priestory na pldvajicich ponténoch

Severny pristavny bazén: exteriérovy bazén pre rekreacné pldvanie, vodné Sporty, rekredcia, pobytové priestory,
sauna, komerénd a nekomerénd vybavenost na pldvajlucich ponténoch

Variant 2

Schéma 15: Variant 2 (s ponechanim Zelezniénej viecky v riesenom dzemi)
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Zdroj: Vlastné spracovanie
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Sektor A

Vymera: 80 257 m?

Hrubé podlazné plochy: 86 677 m?

Spodsob zdstavby: rozvolhend zdstavba zachovdvajica priehlady do Gzemia

Prevlddajlca vyska zdstavby: 5 n. p. (H16)

Akcenty a dominanty: bez akcentov a domindnt

Verejné priestory: ndbreznd promendda so zivym parterom v kontakte na zondlny park, aktivne ndbrezné hrany pri
vode

Pamiatkovd ochrana: ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funké&né vyuzitia: polyfunkéné Gzemie s prevahou byvania

Verejnd vybavenost: komer&nd vybavenost, obchod, sluzby, nekomerénd vybavenost, MS

Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup IAD je navrhovany zo zdpadnej strany, s moznostou vyuzitia vjazdov z
Pribinovej a Pristavnej ulice. Pre obsluhu jednotlivych objektov je navrhovand miestna cesta s prvkami upokojenia
dopravy vedend po severnej casti sektora, ktord je prepojend cestnym premostenim so sektorom E . V juznej ¢asti sa
navrhuje ndbreznd promendda urdend pre nemotorovi dopravu s moznostou prepojenia sektoru A so sektormi B a E
pesimi ldvkami s povolenym vjazdom pre cyklistov.

Prvky zelenomodrej infradtruktiry: zondliny park v predizeni existujliceho brehového koridoru liniovej vegetdcie,
podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatnovanie prirode blizkych prvkov zeleno — modrej infrastruktiry
(ZM1) s extenzivhym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi, aplikdcia opatreni na hospoddrenie
so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokryte] extenzivnou vegetdciou vzmysle Ekoindexu,
kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor B

Vymera: 38 152 m? (vymera zastavatelného tzemia: 36 002 m?, vymera pristavného prieplavu: 2 150 m?)

Hrubé podlazné plochy: 86 406 m?

Spodsob zdstavby: kompaktnd mestskd zdstavba zachovdvajica priehlady do Gzemia

Prevlddajica vyska zdstavby: 6 n. p. (H21)

Akcenty a dominanty: vyznamovd dominanta s vytvarnym architektonicko-hmotovym stvdrnenim

Verejné priestory: ndbreznd promendda so zivym parterom a aktivnou ndbreznou hranou pri vode, ndmestie
Pamiatkovd ochrana: ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funk&né vyuZitia: polyfunkdné Uzemie s prevahou byvania s priestorom pre vybavenost s kultirnospolodenskou
funkciou

Verejnd vybavenost: komerdnd vybavenost, obchod a sluzby, vybavenost celomestského aZ nadmestského
vyznamu so zameranim na kultdru

Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup IAD je navrhovany zo zdpadnej strany, s moznostou vyuzitia vjazdov z
Pribinovej a Pristavnej ulice. Tento pristup zo sektora C je zabezpedeny mostnym prepojenim. Pre obsluhu jednotlivych
objektov je navrhovand miestna cesta s prvkami upokojenia dopravy vedend po severnej Casti sektora, ktord je
ukondend obratiskom. Sektor B sa navrhuje prepojit so sektormi A, C a E pe$imi Idvkami s povolenym vjazdom pre
cyklistov.

Prvky zelenomodrej infrastruktury: podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatriovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktiry (ZMl) s extenzivnym charakterom vegetdcie v sulade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor C

Vymera: 88 438 m? (vymera zastavatelhého Uzemia: 84 322 m?)
Hrubé podlaZné plochy: 288 380 m?
Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd zdstavba s vyskovymi objektami

Prevlddajica vyska z&stavby: 8 n. p. (H30)

Akcenty a dominanty: celomestské dominanty do relativnej vysky 126 m

Verejné priestory: promendda, ndmestie, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach, aktivne ndbrezné hrany pri
vode

Pamiatkovd ochrana: NKP Prederpdvacia stanica, NKP Dom lodnikov, NKP lodny vytah, ndbrezné hrany pristavného
bazénu

Funkéné vyuzitia: polyfunkéné Gzemie so zastiupenim komerénej vybavenosti a byvania

Verejnd vybavenost: mizeum lodnej dopravy, komerdnd vybavenost, obchod a sluzby, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu (hotely), kultirno-komunitné centrum

Verejnd dopravnd vybavenost: Navrhuje sa ponechat existujlce cestné vjazdy a prepojenie ulic Pribinova a Pristavnd,
s dalsim pokracovanim do sektorov A a B. V severnej casti sektora je ponechané kolajisko Zeleznicnej vlecky pre
potreby manipuldcie vlakovych suprav uréenych na naklddku v budiicom ndkladnom pristave Pdlenisko. Pre pesich
a cyklistov je hlavnym vstupom do Uzemia ul. Pribinova zo zdpadu a zo severu ul. Pristavnd, resp. krizovatka
Landererova - Kosickd, ktord po dobudovani NET Pribinova - Ko8ickd, bude stidastou vyznamného uzla MHD. Juzne
od sektoru C na hlavnom toku Dunaja sa navrhuje vytvorit zdzemie pre kotvenie osobnej lodnej dopravy, ako aj
vytvorenie parkovacich pléch pre autobusy uréené turistom prestupujicich z lodi.

Prvky zelenomodrej infrastruktary: zondlny park v prediZeni existujiceho brehového koridoru liniovej vegetdcie,
lokdlny park v centrdlnej casti sektoru, podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatriovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktiary (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnhou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor D

Vymera: 85 275 m? (vwmera zastavatelhého Uzemia: 62 264 m?)

Hrubé podlazné plochy: 168 114 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd zdstavba s priehladmi

Prevlddajica vyska z&stavby: 8 n. p. (H30)

Akcenty a dominanty: akcenty do 60 m, bez domindnt

Verejné priestory: aktivne ndbrezné hrany pri vode, rybi trh

Pamiatkovd ochrana: NKP hnutelné - zeriavy

Funké&né vyuzitie: vybavenost so spolodenskou a dopravnou funkciou so sluzbami pre mestskd marinu

Verejnd vybavenost: komerdnd - zékladné obchody ako pekdren, predaj potravin, drogéria, lekdren, restaurdcie, bary,
zdkladné sluzby ako lekdr, zdchrannd sluzba, policia, cestovnd kanceldria, informacné stredisko, posta,
holiéstvo/kadernictvo, upratovacie sluzby, sluzby viazané na funkciu ako poZidovne a prendjmy lodi a vybavenia
rekreacnych $portov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, lodné, jachtdrske a potdpacské skoly ¢i nekomerénd
vybavenost ako riedne akvdrium, administrativa - sidla spolodnosti a institlcii stvisiacich s prevddzkou pristavu,
Verejnd dopravnd vybavenost: Pristup do sektoru je navrhovany primdrne z ul. Pristavnd. V juznej asti sa navrhuje
cesta s prvkami upokojenia dopravy pre obsluhu jednotlivych objektov, ukoncend obratiskom. Severny bazén sa
navrhuje vyhradit pre mestskd marinu s priamym pristupom z navrhovanej miestnej cesty. Vo vychodnej dasti sektoru
sa navrhuje mimourovnové krizovanie cesty ponad kolajisko, ktoré je potrebné detailnejsie vyskovo a priestorovo
preverit. V kontakte s Pristavnou ulicou je mozné umiestnit v Uzemi parkovaci dom. Sektor D sa navrhuje prepojit so
sektorom B pesou ldvkou s povolenym vjazdom pre cyklistov.

Verejnd technickd vybavenost: technické vybavenie mariny pre tankovanie lodi, od&erpdvanie splaskov, napojenie na
zdroj pitnej vody a elektrickej energie, zabezpecenie odvozu odpadu

Prvky zelenomodrej infrastruktiry: podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatnovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktary (ZMl) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % strednej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimadlny koeficient zelene: 0,20
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Sektor E

Vymera: 39 182 m? (vymera zastavatelhého Uzemia: 34 685 m?)

Hrubé podlazné plochy: 48 559 m?

Spodsob zdstavby: kompaktnd zdstavba zachovdvajlca priehlady do dzemia

Prevlddajlca vyska zdstavby: 5 n. p. (H16)

Akcenty a dominanty: vyznamovd dominanta, bez akcentov a domindnt

Verejné priestory: ndmestie, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach, aktivne ndbrezné hrany pri vode
Pamiatkovd ochrana: NKP sklad 17, ndbrezné hrany pristavného bazénu

Funké&né vyuzitia: polyfunkéné Uzemie s prevahou vybavenosti s kultirnospolo¢enskou funkciou

Verejnd vybavenost: multifunk&ny priestor s kultirnospolodenskou funkciou, komer&nd vybavenost, obchod a sluzby,
nekomerénd vybavenost

Verejnd dopravnd vybavenost: Vo vychodnej &asti sektoru v dotyku so Zeleznicou sa navrhuje upokojend miestna
cesta v existujucej polohe a zo zdpadnej ¢asti popri ndbreznej hrane sa navrhuje ulica zmieSaného pohybu s
obmedzenym vstupom pre motorové vozidld. Mimourovnové krizovanie cesty so zeleznicou medzi sektorom E a F sa
navrhuje ponechat v pévodnej polohe s preverenim dodatodného pokradovania az do sektoru A. Zdroven sa navrhuje
sektor E prepojit so sektormi A a B prostrednictvom pesich |dvok s povolenym vjazdom pre cyklistov.

Prvky zelenomodrej infrastruktury: podpora prirodzenej brehovej a luznej vegetdcie, uplatiovanie prirode blizkych
prvkov zeleno — modrej infrastruktary (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stlade so stanovenymi principmi,
aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % stre$nej plochy pokrytej extenzivnou
vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore.

Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Sektor F

Vymera: 119 006 m? (vymera zastavatelného Gzemia: 91232 m?)

Hrubé podlazné plochy: 218 957 m?

Spdsob zdstavby: kompaktnd mestskd blokovd zdstavba

Prevlddajica vyska zdstavby: 7 n. p. (H21)

Akcenty a dominanty: akcenty do 45 m, bez domindnt

Verejné priestory: lokdlne ndmestiq, zivy parter pri hlavnych pesich prepojeniach

Pamiatkovd ochrana: v sektore sa nenachddzaju objekty pamiatkovej ochrany

Funké&né vyuzitia: polyfunkéné lGzemie s prevahou byvania

Verejnd vybavenost: komer&nd vybavenost, obchod a sluzby, nekomerénd vybavenost, M3

Verejnd dopravnd vybavenost: V sektore sa navrhuje hlavnd obsluznd cesta primdrne uréend |IAD na pristup a
prepojenie jednotlivych objektov. Vstupy sa nachddzaju v severnej ¢asti s napojenim na ul. Pristavnd a navrhuje sa
preverit aj potenciondlne spristupnenie Gzemia z vychodu, od rychlostnej cesty R7, ktoré by tak odlahdilo severny Usek
Pristavnej. Podmienkou je vybudovanie mimourovriového vedenia cesty pri krizovani so zelezniénou tratou v Gzemf
Pdleniska a jej vhodné trasovanie od existujlce] svetelnej riadenej krizovatky na ul. Pristavnd, vychode od rieseného
Uzemia. Mimourovrové krizovanie cesty so zeleznicou medzi sektorom E a F sa navrhuje ponechat v pévodnej polohe
s preverenim dodatoc¢ného pokracovania az do sektoru A

Prvky zelenomodrej infrastruktury: zondlny park, susedsky park, podpora prirodzenej vegetdcie, uplathovanie prirode
blizkych prvkov zeleno - modrej infradtruktiry (ZMI) s extenzivnym charakterom vegetdcie v stllade so stanovenymi
principmi, aplikdcia opatreni na hospoddrenie so zrdzkovymi vodami (HDV), min. 50 % stres$nej plochy pokrytej
extenzivnou vegetdciou v zmysle Ekoindexu, kompaktné plochy zelene vo verejnom priestore, vniutroblokovd zelen.
Minimdlny koeficient zelene: 0,20

Juzny pristavny bazén: exteriérovy bazén pre rekreaéné pldvanie, vodné $porty, rekredcia, pobytové priestory, sauna,
komerdnd a nekomerdnd vybavenost na pldvajicich ponténoch

Severny pristavny bazén: mestskd marina, pobytové a tranzitne priestory na pldvajicich ponténoch

Tabulka 1: Porovnanie hrubych podlaznych pléch dvoch variantov riesenia

sektor vymera sektora (m?) z toho zastavatelhé variant 1HPP (m?)  variant 2 HPP (m?)
Gzemie vo V2 (m?)

A 80 257 80 257 86 677 86 677

B 38 152 36 002 86 406 86 406

C 88 438 84 322 302 459 288 380

D 85 275 62 264 230 241 168 14

E 39182 34 685 54 854 48 559

F 119 006 91232 285 614 218 957
450 309 388762 1046 251 897093

Zdroj: Vlastné spracovanie

Tabulka 2: Porovnanie ubytku hrubych podlaznych pléch vo variante 2: z dévodu ponechania Zeleznicnej viecky vs.
ponechanie Zel. vliecky a jej OP

sektor vymera sektora (m?) HPva ponevchonl'm ) HPf’ s chn'echcml’m
Zel. vleéky (m?) zel. vledky a jej OP (m?)

A 80 257 86 677 86 677

B 38152 86 406 86 406

C 88 438 288 380 235 556

D 85 275 168 114 72 862

E 39182 48 559 35769

F 119 006 218 957 190 946
450 309 897 093 708 216

Zdroj: Vlastné spracovanie

Tabulka 2 prezentuje kvantitativne porovnanie Ubytku alikvotnej dasti hrubych podlaznych pléch (HPP) prisldchajicich
priestoru ndkladnej vlecky a jej ochrannému pdsmu. Dve alternativy v rdmeci Variantu 2 ilustruju priestorovo-funkéné
dosledky tychto limitov v Uzemi Zimného pristavu. Prvd alternativa uvazuje so zachovanim casti existujlcej vlecky bez
zohladnenia jej ochranného pdsma, pricom vycisleny ubytok HPP sa tyka vyluéne pléch prislichajicich samotnému
telesu (koridoru) ndkladnej vledky. Druhd alternativa reflektuje nielen fyzickl pritomnost viedky, ale aj jej ochranné
pdsmo, v ktorom je realizdcia zdstavby bez udelenia vynimky limitovand.

Porovnanie ukazuje, ze kym v prvej alternative predstavuje predpokladany dbytok HPP 14,3 % z celkového objemu, pri
plnom uplatneni ochranného pdsma v druhej alternative dosahuje tento Ubytok az 32,3 %. Tento rozdiel kvantifikuje
vplyv priestorovo-reguladnych obmedzeni na zastavatelhost Gzemia.

Aj v pripade, Ze prisludné povolovacie orgdny udelia vynimku, bude mozné v rdmci ochranného pdsma realizovat len
nebytovu funkciu (a za predpokladu, Ze jej prevddzka nebude negativne ovplyvnend Zelezniénou infrastruktirou), o
v8ak umozni optimalizovat vyuzitie HPP a zachovat kompaktnt struktiru urbanistického bloku.
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Koncept riegenia verejnych priestorov

Schéma 16: Koncept verejnych priestorov Variant 7
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Schéma 17: Koncept verejnych priestorov Variant 2
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Principy protipovodnovej ochrany a moznosti urbanizdcie

Uzemie Zimného pristavu sa nachddza v priamom inundadnom a prietoénom profile rieky Dunaj, ¢o predstavuje
zdsadny determinujuci faktor jeho transformdcie. Urbanistickd koncepcia preto integrdine zohladnuje hydrologické
rizikd a reSpektuje prisne vodohospoddrske limity. Formuluje systém ochrannych opatreni, ktory strategicky pracuje s
principom riadeného a kontrolovaného zaplavovania vybranych c¢asti dzemia.Navrhovand stratégia koncepcie
protipovodfiovej ochrany je koncipovand ako funkéne a priestorovo integrovany systém, ktory je sidastou havrhovanej
urbanistickej $truktiry dzemia a vychddza z principov udrzatelného hospoddrenia s vodou, klimatickej odolnosti,
ekonomickej efektivity a zeleno - modrej infrastruktury. Riesenie je navrhované tak, aby bolo dlhodobo adaptabilné a
podporovalo transformacny charakter dzemia smerom k otvorenej, obyvatelnej a environmentdlne integrovanej
mestskej strukture.

Na zdklade odborného hydrotechnického postdenia spracovaného spoloénostou DHI (DHI SLOVAKIA, 2025b), ndvrh
pracuje s portféliom vzdjomne kombinovatelnych protipovodnovych rieseni — od tradi¢nych technickych opatreni po
prirode blizke systémy. Vysledkom posudenia si rdmcové principy ochrany pred povodriami, ktoré si zhmotnené v
dvojvariantnom urbanistickom scendri.

Oba varianty umoznuju flexibilnd kombindciu technickych a prirode blizkych rieseni, ¢im poskytuju priestor pre
strategické rozhodovanie v zdvislosti od investi¢nych, reguladnych a funkénych priorit. Ndvrh reflektuje potrebu
zabezpecenia klimatickej odolnosti a si¢asne zachovdva priestorovu variabilitu a identitu miesta.

Ndvrh je zdroven v sulade s platnou legislativou, najmé so zdkonom &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami. Podla
§ 8 ods. 8 tohto zdkona:

,Viastnik, spravea alebo uZivatel stavby, objektu alebo zariadenia, ktoré boli ku driu urcenia inundacného uzemia
prdvoplatne povolené podla osobitného predpisu, je povinny vykonat opatrenia na ich ochranu pred povodriami do
Jjedného roka odo dria urcenia inundacného uzemia na viastné ndklady.

Tdto legislativha poziadavka je zohladnend v regulaénom rdmeci ndvrhu, ktory predpokladd, Ze ochrana buducich
investicii pred povodriovym ohrozenim bude stdastou ich projektového zadania a financovand zo strany investorov
alebo sprdvecov jednotlivych rozvojovych celkov. Tento princip zvy$uje udrzatelhost ndvrhu a vytvdra predpoklady pre
systematické a zodpovedné riadenie rozvoja Uzemia Zimného pristavu.

Variant 1

Sektor A (juznd &ast) - Navrhuje sa vytvorenie systému zemnych ndsypov so zvy$enou niveletou na Urover hladiny
Qio000, ktoré zabezpedia ochranu zdstavby a dopravni obsluhu. Pre zachovanie hydraulickej priepustnosti musia byt
tieto ndsypy prerusené minimdlne troma priednymi zdplavovymi koridormi ($irka profilu 30 — 40 m). Tieto koridory
zabezpedia riadené pridenie vody z hlavného toku do pristavnych bazénov. Urover terénu v tychto koridoroch sa
ponechdva na vyske jestvujiceho stavu (bez potreby odtaZenia na Uroven Q1), pridom sa v nich uvazuje s vytvorenim
zéplavowych verejnych priestorov. V sektore B sa navrhuje v zdpadnej dasti polostrova vyhibenie prieplavu medzi
juznym a severnym pristavnym bazénom na Grovers hibky dna bazénov v &irke cca 30 m. V Gzemi vzniknutého ostrova
sa navrhuje navysenie terénu formou ndsypu do vysky urovne hladiny vody Qiooo.

Sektor B (stredny ostrov) - V zdpadnej &asti sektora sa navrhuje realizécia nového prieplavu (irka cca 30 m, hibka
dna identickd s Urovriou dna bazénov), ktory hydraulicky prepoji juzny a severny bazén, dim déjde k transformdgii
polostrova na ostrov. Na takto vzniknutom ostrove sa pozaduje plosné navysenie nivelety terénu formou ndsypov na
bezpecnu Uroven Qiooo, Co umozni jeho plnohodnotnd urbanizdciu.

Sektor C (zdpadnd pamiatkovd zéna) - V severnej asti sektora a v mieste napojenia na Sektor B sa realizuje navysenie
terénu na Uroven Qiooo. V juznej dasti (klaster NKP) sa vzhladom na ochranu pamiatkovych hodnét (Lodny vytah,
Lodnd dielfna) pévodnd niveleta terénu nenavysuje. Ochrana tychto objektov je riedend kombindciou individudlnej
objektovej ochrany a lokdlnych zemnych ndsypov situovanych smerom k mostu Apollo.

Sektory D, E a F (severnd &ast a pristavnd ndbreznd linia - promendda) - Navrhuje sa strategickd relokdcia linie
protipovodriovej ochrany (posun cca 12 — 15 m od hrany bazénov). Pévodny zemny val bude odstrdneny a nahradeny

hybridnym systémom integrovanej fasddnej ochrany a mobilnych hradeni. Toto rieSenie odstranuje bariéry, otvdra
ndbrezie pre mestské vyuzitie a vytvdra promenddu v rezime kontrolovaného obdasného zaplavenia, pricom aktivny
parter budov musi byt technicky vybaveny na odolnost vod&i vode.

Schéma 18: Variant T - priestorovd ochrana (ndsyp) juh a stred, novd liniovd ochrana sever
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Zdroj: Vlastné spracovanie
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Variant 2

Tento variant predstavuje alternativny pristup, ktory v porovnani s Referendnym scendrom (Variant 1) minimalizuje
zdsahy do existujucej linie protipovodnovej ochrany v sektoroch C, D a E, pric¢om kladie déraz na zachovanie drdhovej
infrastruktary.

Sektor A (juznd dast) - Navrhuje sa systém zemnych ndsypov vyvySenych na Uroven hladiny Qiooco. Pre zabezpedenie
hydraulickej priepustnosti je tento liniovy systém prerugeny minimdlne troma prie¢nymi zdplavovymi koridormi (Sirka
profilu 30 - 40 m), ktoré umoznuju riadené dotovanie pristavnych bazénov vodou z hlavného koryta Dunaja. Niveleta
terénu v tychto koridoroch sa ponechdva na vyskovej Urovni jestvujiceho stavu (analogicky ako pri Variante 1), &im sa
minimalizuje potreba odtazovania zeminy.

Sektor B (stredny ostrov) - V zépadnej &asti polostrova sa realizuje vyhibenie nového prieplavu ($irka cca 30 m, hibka
dna identickd s Uroviiou dna bazénov), ktory hydraulicky prepoji juzny a severny bazén. Na takto vzniknutom ostrove
sa aplikuje plosné navysenie nivelety terénu formou zemnych ndsypov na bezpeénu Uroven Qioco. Toto opatrenie
garantuje ochranu pred extrémnymi povodnhami a vytvdra podmienky pre plnohodnotné verejné a rekreacné vyuzitie
nového ndbrezia.

Sektor C (zdpadnd pamiatkovd zéna a Zelezniénd infrastruktira)

—  Severnd dast: Navrhuje sa lokdlne navy$enie terénu na uroven Qiooo vyluéne v polohe pldnovaného mostného
prepojenia so Sektorom B,

— Juznd 8Sast (Klaster NKP): Vzhladom na pritomnost pamiatkovo chrdnenych objektov sa pévodnd niveleta
terénu nenavysuje. Ochrana pamiatok je riesend formou individudlinej objektovej ochrany,

—  Liniovd ochrana: Existujica zemnd protipovodriovd hrddza sa v tomto sektore ponechdva v sic¢asnej trase z
dévodu nutnosti zachovania prevddzky Zelezni¢nej vlecky. Vsetky nové rozvojové objekty situované pred touto
Iiniou (smerom k bazénu) musia byt rie§ené formou lokdlnej objektovej ochrany do Urovne Qiooo.

Sektory D a E (severnd &dast a pristavnd ndbreznd linia - promendda) V tychto sektoroch sa ponechdva pévodnd
niveleta terénu bez ploéného navysovania.

—  Ochrannd linia: Poloha existujlucej protipovodniovej hrddze ostdva zachovand v sidasnej trase (na rozdiel od
Variantu 1sa nepostva k hrane bazénov).

—  Ochrana objektov: Novd zdstavba v zéne medzi hrddzou a bazénom musi byt chrdnend systémom
individudlnej objektovej protipovodnovej ochrany.

Sektor F - Je situovany v exponovanej polohe vymedzenej Zeleznicnym koridorom a hranou pristavného bazéna, ¢im
sa definuje jeho pozicia v predpoli existujicej protipovodriovej hrddze (v priamom, nechrdnenom inundadnom Gzemi).
Vzhladom na limitujuce priestorové parametre a Specifickl geometriu tejto dasti Uzemia, nie je technicky
realizovatelnd ochrana formou plodného zvy$ovania nivelety terénu (zemné ndsypy). Stratégia ochrany preto musi byt
rieSend vyluéne principom celoobjektovej lokdlnej odolnosti, ktord zabezpedi vodotesnost a konstrukdénu stabilitu
samotnych stavebnych objektov. Okolity verejny priestor v tejto zéne je definovany ako kontrolovane zaplavitelné
Uzemie bez prvkov trvalej technickej ochrany.

Technickd verifikdcia existujucej ochrany V pripade ponechania akychkolvek Usekov existujlicej protipovodnovej
ochrany je nevyhnutné podrobit tieto konstrukcie podrobnému stavebno-technickému auditu. Ich koruna musi byt
vyékovo upravend alebo nadmurovand tak, aby spifala kétu ndvrhovej hladiny Q1000 s pripocitanim bezpecnostnej
rezervy reflektujlicej predpokladané negativne dopady klimatickej zmeny.

Schéma 19: Variant 2 - priestorovd ochrana (ndsyp) juh a stred, primdrne objektovd ochrana sever

L _ _: hranica rieseného Gzemia
mestskd zdstavba - stav
mestskad zdstavba - vyhlad

- ndrodnd kulttirna pamiatka v RU
svahovitost terénu - stav

|:| celoobjektova protipovodnovd ochrana

Zdroj: Vlastné spracovanie

7 priestorovd protipovodnovd ochrana - zemny
Yk ndsyp

protipovodnovd linia - stav

x——x protipovodnovd linia - stav na zrudenie
protipovodnovd ochrana - priecelie objektu
m— 0 rotipovodfiovd ochrana - mobilnd stena

—> smer prudenia toku v prieto¢nom koridore
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Obrdzok 16: Mimodrovriové stvdrnenie verejnej promenddy — zaplavitelny verejny priestor

Zdroj: (Courtesy Hamburg Marke:t/'ng, 20175)

Obrdzok 17: Objektovd protipovodriovd ochrana vyuzivajuca mobilne vrdta pre aktivny parter — HafenCity Hamburg

e

Zdroj: (Google Maps, 2025)
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Typizdcia ulic a verejnych priestorov

V Gzemi Zimného pristavu, vzhladom na to, Ze sa jednd o $pecificky priestor s celomestskym vyznamom s viacerymi
NKP v priamom kontakte na CMC a kompaktné mesto, je potrebné posilnit prepojenia na kontaktné zény a vytvorit
siet verejnych priestorov. Toiiskov{/m priestorom je pokracovanie ndbreznej promenddy popri Dunaji a priestory
ndbreznych hrdn, kde je potencidl na vytvorenie linedrnych verejnych priestorov. Rovnako aj mestské ulice s aktivnym
parterom a obytné ulice s pobytovou funkciou tvoria sidast navrhovanej siete. Potencidl pre vytvorenie uzlovych
verejnych priestorov tvoria objekty NKP, priestory parkov &i navrhované priestory pre vybavenost s celomestskym
vyznamom kde je vhodné lokalizovat priestory ndmesti ako kultirno-spolodenskych priestorov s pobytovou funkciou.

Ndmestie
Urbanistickd charakteristika ulice + zelen:

- uzatvoreny, pevne ohranic¢eny alebo uvolneny priestor v rdmci urbanistickej Struktiry v dotyku s uliénym
priestorom, priestorom parku, NKP, vyznamnou vybavenostou alebo inétiticiami mestského vyznamu

- priestor s dominantne pesimi prepojeniami s kultirno-spolo¢enskou a pobytovou funkciou

- aktivne prepojenia parteru objektov s priestorom ndmestia, parter ako sudast spolodenského priestoru
slUziaci pre vybavenost, obchod a sluzby

- Casti ndmestia doplnené mestskym mobilidrom, vodnymi prvkami, umeleckymi dielami a prvkami parkovo
upravenej zelene

Dopravnd charakteristika:

- dominantny pesi pohyb chodcov

- nadvdznost na cyklistické cesty v okol{

- vdotyku s ndmestim vedend miestna obsluznd cesta s prvkami upokojenia dopravy
- moznost vyuzitia autobusovej MHD na obsluhu Gzemia

- krdtkodobé parkovanie formou drop off vo vymedzenom priestore

Obrdzok 18: Ndmestie v dotyku vodnou plochou Hafencity, Hamburg

Zdroj: (Guiding Architects, 2025)
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Mestskd ulica Obrdzok 20: Upokojend miestna cesta v dotyku s ndbreZnou hranou Nordhavnen, Kodari

Urbanistickd charakteristika + zelen:

- |

Y

- polyfunkénd ulica s prevahou byvania, lokdlne s aktivnym parterom slUzZiacim pre prevddzky obchodu a
sluzieb

- kompaktnd zdstavba vytvdrajuca jednotnd ulicnd zdstavbu priamo prepojend s ulicnym priestorom

- uliény priestor doplneny o mestsky mobilidr a parkovo upravenu zelen alebo stromoradia

- dopravny priestor materidlovo a vyskovo oddeleny od priestoru pre chodcov

Dopravnd charakteristika:

- obojsmernd alebo jednosmernd obsluznd miestna cesta

- mozné vedenie autobusovej MHD

- segregované cyklistické cesty (jednostranné alebo obojsmerné)

- pozdfine (pripadne kolmé) parkovanie na ulici v parkovacom pruhu

- vyuzitie prvkov pre upokojovanie automobilovej dopravy (lokdlne zGzZenie jazdnych pruhov, zéna 30, vyvysené
priechody pre chodcov a pod.)

Obrdzok 19: ObsluZnd miestna cesta so segregovanymi cyklistickymi pruhmi a pozdiZnym parkovanim Hafencity,

j;

Hamburg
Zdroj: (Google Maps, 2025)

Zdroj: (Google Maps, 2025)
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Obrdzok 22: Mestskd ulica - jednosmernd miestna cesta

Obrdzok 271: Mestskd ulica - obojsmernd miestna cesta

Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Obytnd ulica Obrdzok 24: Pesia ulica vo vnutri bloku Nordhavnen, Kodan
Urbanistickd charakteristika ulice + zelen:

- kompaktnd uliénd zdstavba tvorend objektami vytvdrajucimi pokojny uliény priestor s dominantnym
podielom byvania

- lokdlne v polohe identifikadnych bodov urbanistickej §truktiry moze byt priestor obohateny o prevddzky
obchodu a sluzieb

- uliény priestor vo vybranych c¢astiach doplneny o mestsky mobilidr, parkovo upravenu zelen a stromoradia

- priestor so silnym pesim pohybom s pobytovou funkciou povolujicou hru deti

- dopravny priestor materidlovo oddeleny od priestoru pre chodcov bez vyskového oddelenia

Dopravnd charakteristika ulice:

- obojsmernd alebo jednosmernd nemotoristickd miestna cesta

- mozny ale obmedzeny vstup motorovych vozidiel (rezidenti, pripadné zdsobovanie)

- krdtkodobé parkovanie pre zdsobovanie parteru alebo drop off vo vymedzenom priestore

- zmiesany pohyb pesich a cyklistov

- stavebno-technické prvky upokojovania automobilovej dopravy (zmena materidlu, spomalovacie prahy,
a pod.)

Zdroj: (Google Maps, 2025)

Obrdzok 23: Ulica zmiesaného pohybu s obmedzenym vstupom pre motoroveé vozidld Nordhavnen, Kodar

Zdroj: (Google Maps, 2025)
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

k 26: Obytnd ulica — pesi chodni
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Ndébrezna ulica Obrdzok 28: NdbreZnd ulica - variant 1

Urbanistickd charakteristika ulice + zelen:

- polyfunkénd ulica s aktivnym parterom sltziacim pre prevddzky obchodu a sluzieb

- rozvolnend alebo kompaktnd zdstavba vytvdrajuca jednotnu uliénd zdstavbu priamo prepojent s ulicnym
priestorom

- uliény priestor doplneny o mestsky mobilidr, vodné prvky, umelecké diela, parkovo upravenu zelen alebo
stromoradia

- priestor so silnym pesim pohybom s pobytovou a kultirno-spolo¢enskou funkciou povolujucou hru deti

- dopravny priestor materidlovo oddeleny od priestoru pre chodcov bez vyskového oddelenia

Dopravnd charakteristika ulice:

5,000

- preferovany pohyb chodcov a cyklistov
- mozny ale obmedzeny vstup motorovych vozidiel (zdsobovanie alebo zdchranné zlozky)
- krdtkodobé parkovanie formou drop off vo vymedzenom priestore

Obrdzok 27: NdbreZnd promendda Rotterdam, Holandsko

Zdroj: (Google Maps, 2025)

Zdroj: Vlastné spracovanie
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Obrdzok 30: NdbrezZnd ulica - hlavnd ndbreZnd promendda - hlavny tok Dunaja

Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu
Obrdzok 29: NdbrezZnd ulica - variant 2
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Udrzatel'nd mestskd stvrt — optimdlna hustota obyvatel'stva a zdstavby

S intenzitou vyuzitia Uzemia, jeho zastavanostou a navrhovanymi hrubymi podlaznymi plochami (HPP) Uzko suvisi qj
pojem hustoty mesta, ¢o je idedlny pomer zastlUpenia obyvatelov, pracujicich a ndvstevnikov v jednotlivych zénach
mesta, tak aby boli Zivotaschopné a udrzatelné. Tieto hustoty a vzdjomny pomer obyvatelov a pracujdcich sa v rdmci
zén na uzemi mesta réznia v zAvislosti od charakteru tej ktorej zony, prevliddajiucej funkcie &i jej vzdialenosti od centra
mesta, lokdlneho centra a dostupnosti dopravnej vybavenosti. Podrobne sa danej téme venuje analytickd &ast
Mestskej urbanistickej tudie zony Mlynské nivy (MIB, 2024) , ktord uvddza zahraniéné priklady miest ako aj analyzu
hustét mesta Bratislava. Predmetnej téme sa podrobne venuje aj Demografickd progndza mesta Bratislava do roku
2050 (MIB, 2023).

Z vyssie uvedenych zdrojov vyplyva, Ze hustoty bytov v centrdlnych polohdch mesta Bratislava dosahujd hodnotu 100
- 125 bytov/ha, 8o pri sudasnom vyvoji obloZnosti bytov 2,0 obyvatelia/byt predstavuje hustotu 200 - 250
obyvatelov/ha. Tdto hodnota z hladiska ekonomickej efektivity miest prisliicha Uzemiam, ktoré su z hladiska dopravnej

obsluhy pokryté viacerymi druhmi MHD formou integrovanej dopravy.

Uzemie Zimného pristavu sa nachddza v rdmci 5 km okruhu centra mesta a kompaktného mesta, ktoré predstavuju
Uzemia s najvdcsou koncentrdciou obyvatelov, pracujldcich i ndvstevnikov. Riesené Uzemie sa nachddza na rozhrani
MC Staré mesto a MC RuZinov — mestskych &asti, v ktorych prebieha aktivna vymena obyvatelov v priebehu dia pri

dochddzke za prdcou, do $kél a za sluzbami.

Vizia rozvoja Uzemia Zimného pristavu zohladhuje polohu Uzemia v priamej nadvéznosti na CMC, dostupnost
véetkych systémov verejnej dopravy, ako aj uréenie Uzemia ako polyfunkéného s prevahou funkcii celomestského a
nadmestského vyznamu, z ¢oho vyplyva potreba dodrzania optimdlneho pomeru byvajicich a pracujicich 1:1.
Zdroven je potrebné dodrzat vhodny pomer zastavanych (40 %), verejnych (40 %) a neverejnych nezastavanych (20 %)

ploéch.

Za optimdlnu hustotu pre rie$enie Uzemia sa povazuje hustota obyvatelov v rozsahu 180 - 230 obyv./ha. Navrhovand
hustota je poc¢itand na rozlohu pevninskej casti rieSeného Uzemia jednotlivych sektorov. Pri takto navrhovanych
hustotdch riesenych formou kompaktnych foriem zdstavby je zdroven predpoklad pre efektivnu a udrzatelnu
dopravnu obsluhu Uzemia, ako aj ndslednd udrzbu a prevddzku rieSeného Uzemia ako novej mestskej stvrte. Optimdlna
hustota obyvatelov je premietnutd do navrhovanej intenzity vyuzitia Uzemia v podobe HPP a podlaznosti v kapitole
Koncept reguldcie jednotlivych sektorov.

Tabulka 3: Porovnanie hustoty obyvatelstva na hektdr pre obloZnost bytov s hodnotami 1,6 a 2,0 obyvatela

obloZnost hustota obyv./ha (pevnina) hustota obyv./ha (RU) podet obyvatelov
1,6 260 182 11718
2,0 325 227 14 648

Zdroj: Vlastné spracovanie

Schéma 20: Rozmiestnenie a hustota bytov v stvorcovej sieti 100x7100 m (7 ha)
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'L_ - _J hranica ir§ich vztahov
pocet bytov podla KN (april 2024)

1

340

Cislo reprezentuje pocet bytov a hustotu bytov na 1 ha

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade ddt z katastra nehnutelhosti, 04/2024

Pocet obyvatelov v rieSenom Uzemi je previazany s ndvrhom HPP a previddajicim funkénym vyuzitim jednotlivych
sektorov. Pri ndvrhu podtu obyvatelov sa uvazuje s obloznostou bytov s hodnotami 2,00 a 1,60 obyvatela na byt.
Hodnota obloznosti bytov 2,00 v sic¢asnosti predstavuje celomestsky priemer. Hodnota 1,60 vychddza z predpokladu,
ze rieSené Uzemie po funkcnej strdnke nadvdzuje na centrum mesta, ktoré md v priemere priblizne rovnakd hodnotu
obloZnosti bytov. Dalém z dévodov stanovenia obloznosti bytov 1,6 je §pecifickost riedeného Gzemia Zimného pristavu.
Rovnako tak bol zohladneny dlhodobo sledovany trend postupného poklesu obloZznosti bytového fondu, ktory plati pre
celé Gzemie Bratislavy (MIB, 2023).

Vekovd a pohlavnd struktira a ekonomickd aktivita obyvatelstva bola odhadnutd z Gdajov zo SODB 2021 na Urovni
ZSJ. Ako referendné Gzemia boli pouzité ZSJ Pribinova ulica (SK01022799350) a ZSJ Chalupkova (SK01012042930),
ktoré sa nachddzaju v bezprostrednom susedstve a z funk&ného hladiska ich je mozné povazovat za podobné. Ide o
Uzemia reprezentujice novovznikajuce stvrte Bratislavy, pricom odhad vekovej a pohlavnej struktiry a ekonomickd
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

aktivita boli vypocitané na zdklade priemeru vekovych a pohlavnych struktir a ekonomickej aktivity obyvatelstva z
tychto dvoch dzemi.

Vekové zlozenie obyvatelstva rieseného uUzemia vychddza z referenénych ZSJ a z predpokladu, Ze podiel
predproduktivnej zlozky obyvatelstva bude priblizne 17,2 %, podiel produktivnej zlozky obyvatelstva bude 76,3 % a
podiel poproduktivnej zlozky obyvatelstva bude na drovni 6,5 %. Podiel muzov a Zien bol stanoveny v pomere 55/45
(%) a podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavuje priblizne 55 % (Tabulka 4).

Tabulka 4: Ndvrh vekovej a pohlavnej struktury a ekonomicky aktivnych obyvatelov rieseného uzemia

obloZnost bytov  podet obyvatelov muZov Zien O-14r. 15-64r. 65+ EAO
1,6 1718 6 477 5241 2011 8946 761 6 494

Variant 1
2,0 14 648 8 097 6 551 2514 11182 951 8117
1,6 10 047 5 bb4 4493 1724 7671 653 5568

Variant 2
2,0 12 559 6943 5617 2165 9 588 816 6 960

*z dévodu zaokriihlovania hodndt pri vypodte je mozZnd odchylka +/- 1 obyvatel’

Zdroj: Vlastné spracovanie

Vzhladom na zmenu demografického sprdvania sa obyvatelov prejavujic sa aj vzmendch struktiry obyvatelstva
podla veku (napr. starnutie populdcie, (MIB, 2023)), si ndvrh vekovej a pohlavnej $truktiry rieSeného Gzemia bude
vyzadovat aktualizdciu vypodtov podla dostupnych vstupnych ddat. Aktualizécia v daldich fdzach rozvoja GUzemia
Zimného pristavu bude potrebnd aj vzhladom na uvedenud zmenu trendu obloznosti bytov, dostupnosti byvania a pod.
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budov a hustotou zdstavby

k 31: Vztah medzi typoldgiami
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Vizia rozvoja tzemia Zimného pristavu

Stratégia zelene a klimatickej odolnosti

Ndvrh principov zeleno-modrej infrastruktary (ZMI)

Uzemie Zimného pristavu predstavuje jedineéné tUzemie s potencidlom pre revitalizéciu a transformdciu na aktivnu
obytnl zdénu, pric¢om je potrebné zohladnit existujice hydrologické podmienky, potencidlne rizikd povodni,
environmentdlne zdtaze, znedistenie vdd, pddy, podzemnej vody, znedistenie ovzdudia a hluk z cestne] dopravy.
Blizkost vodnych pléch a rieky ponuka prileZitost na vytvorenie kvalitnych verejnych priestorov sluZiacich ako pre
oddych a krdtkodobu rekredciu pocas vacsinu roka, tak aj ako migraéné koridory z hladiska mestskej biodiverzity.
Efektivne zapojenie ZMI| do mestského prostredia zdroven zvysuje estetickd a funkénu kvalitu priestoru a pomdha
vytvdrat klimaticky odolné mestské $tvrte.

Hlavné benefity ZMI v podobe poskytovania nasledovnych ekosystémovych sluzieb:
—  kvalitny zeleno-modry verejny priestor,
— ochrana pred lokdlnymi zdplavami,
—  prevencia proti suchu,
—  zlepsenie lokdlnej mikroklimy,
—  podpora mestskej biodiverzity,
—  prinos pre Uzemie §irSich vztahov v zmysle prepojenia parkov a vodnej hladiny

Nosny prvok ZMI tvoria plochy zelene spolu s vodnymi plochami, poprepdjané navzdjom zelenymi koridormi a
ndbreziami, doplnené o prirode blizke zeleno - modré opatrenia aplikovatelné vo verejnom priestore. Ulicné
stromoradia su priestorovo a funkéne previazané prvky ZMI poskytujice mnozstvo ekosystémovych sluzieb a
benefitov pre mestsky priestor. Pri ndvrhu je nevyhnutné pracovat s rozsiahlymi liniami vzrastlej stromovej vegetdcie
v celej ploche riegeného Gzemia, pritom je odportdané predizenie hlavného koridoru brehovej liniovej vegetdcie pozdiz
rieky Dunaj v juznej &asti Uzemia (Schéma 23, Schéma 24).

V suvislosti s koncepciou modrej infrastruktiry je kladeny déraz na odvodenie rieSeného Uzemia, zachytdvanie a
vyuzivanie zrdzkovych véd, protipovodnovd ochranu. Lokdlne vsakovanie a zadrziavanie vody v mieste jej dopadu
predstavuje jedno z hlavnych adaptaénych opatreni na sicasné a predpokladané negativne désledky klimatickej
zmeny. Zdroven su otvorené vodné plochy pristavnych bazénov nosnym prvkom modrej infrastruktiry, ktoré je
potrebné pri ndvrhu zapracovat formou prirode blizkych opatreni s ohladom na podporu ich ekosystémovych sluzieb.
Takéto opatrenia musia byt aplikované v uzemi v dostatoénej miere a redpektované pre vznik komplexného
a funkéného systému ZMI. Uzemie Zimného pristavu predstavuje inundaéné Gzemie, preto je nevyhnutné k nemu
pristupovat s ohladom na jeho potencidl a rozvijat ho spdsobom, ktory je adaptovany na rizikd spojené s vyskytom
velkych povodni (Qiooo).

Voda ako klu¢ovy prvok tizemia

Pritomnost rieky a pristavnych bazénov definuje charakter lokality a zdroven predstavuje zdklad pre rozvoj zeleno-
modrej infrastruktiry. Existujuce vodné plochy a brehové porasty predstavuju klicové ekologické prvky, ktorych
ochrana, obnova a prepojenie s navrhovanou zelenou md zdsadny vyznam na zvysenie ekologickej stability
a biodiverzity Uzemia. Pri ndvrhu je nevyhnutné vychddzat z podrobného zhodnotenia existujiceho ekologického
potencidlu Uzemia a identifikdcie prilezitosti pre posilnenie zelenej a modrej infrastruktury.

Koncept odvodnenia rieSeného Uzemia a nakladania so zrdzkovymi vodami spodiva v ich lokdlnom vsakovani a
zadrziavani ako jedno z adaptacnych opatreni na sucasné a predpokladané negativne désledky klimatickej zmeny.
Ide o Siastoénu prevenciu pred zdplavami (najmd lokdlnymi), ako aj ochranu Gzemia pred suchom, a to formou prirode
blizkych opatreni. Takéto opatrenia musia byt aplikované v izemi v dostatodnej miere a reSpektované v rieSenom
uzemi pre vznik komplexného afunkéného systému ZMI. Predmetné Uzemie je Specifické svojou polohou
a bezprostrednou blizkostou vodnych pléch, o predstavuje riziko zaplavovania Sasti Gzemia v dase intenzivnych
zrdzok a zvy$enej hladiny Dunaja. Preto je potrebné k zemiu pristupovat s ohladom na jeho polohu a reflektovat
adaptdciu Uzemia na tieto javy formou ndvrhu priestorov a prvkov, ktoré mézu byt dodasne zaplavované. Kltidové je,
aby zrdzkovd voda v Uzemi bola v ¢o najvdcsej miere lokdlne vsakovand a prebytoé¢nd voda bola zadrzand v

akumulaénych/retendnych objektoch, z ktorych sa jej, pokial' to bude mozné a bezpeéné, o najviac vsiaklo do
podzemia alebo bola vyuzitd pre potreby zdvlahy vegetdcie, resp. pouzitie sivej vody v budovdch. Len v nevyhnutnych
pripadoch a v nizkej miere je mozné regulovane odvddzat zrdzky do recipientu (povrchového toku, do dazdovej, resp.
jednotné stoky).

V juznej &asti riedeného Uzemia je navrhované medzi zdstavbou vytvorit multifunkéné zdplavové prietoéné koridory,
ktoré su neoddelitelhou studastou zeleno - modrej Infradtruktdry. Tieto koridory sluZia ako kontrolovany hydraulicky
koridor pre bezpecné a plynulé odvddzanie povodnovej vody z Dunaja do bazénov Zimného pristavu pocas
povodnovej udalosti. Tym sa aktivne predchddza zvysovaniu hladiny a minimalizuje riziko zahltenia Gzemia. Ich ndvrh
je uprednostiiované realizovat s ohladom na ich celoroénd funkciu verejnych priestranstiev a rekreaénych zén, pri¢om
musi zohladfovat prisne poziadavky na zabezpedenie kontrolovaného pretekania vod.

Za Uelom lokdlneho hospoddrenia so zrdzkovou vodou je nutné do ulidnych priestranstiev a obytnych Sasti zahrnut
prvky ZMI, akymi st rézne druhy liniovej vegetdcie, stromoradia, bioinfiltraéné pdsy, dazdové zdhrady, &i vsakovacie
systémy. Tieto prirode blizke riesenia lokdlneho vyuzitia zrdzkovych vod vyrazne odlahcuju kanalizaény systém pocas
privalovych dazdov a svojou réznorodostou podporuji mestskd biodiverzitu.

Obrdzok 32 Priklad vhodného ndvrhu promenddly v lokalite pristavu, Malmé, Svédsko
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Zdroj: (Wdnetagency, 2017)
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Obrdzok 33: Priklad vhodného riesenia uzemia, Historic Fourth Ward Park, Atlanta —  Zmiernovanie efektu mestského tepelného ostrova, najmd z hladiska urbanizmu a verejnych priestorov,

najviac zranitelhych skupin obyvatelov (napr. z hladiska veku).

—  Vyuzivat polopriepustné a priepustné materidly (napr. chodniky uréené na rekredciu, Sportoviskd, cyklotrasy
a pod.).

—  Koordinovat podzemné siete technickej infrastruktiry s ohladom na prekorenitelny objem stromov.
—  Zaistit kvalitné a udrzatelhé krajindrske riedenie priestoru s vyuZitim udrzatelhych materidlov.

—  Realizdcia ZMlI, ktord bude integrovat protipovodfovi ochranu s moznostou dodasného zaplavovania parkov,
ktoré tak budu plnit retendnu aj rekreadno-ekologicku funkciu.

—  Zhladiska biodiverzity sa zamerat na klimaticky odolné druhové zlozenie rastlin, extenzivne formy zelene,

kvitnuce luky, vegetacné strechy a pod.

Schéma 217: Princip hospoddrenia so zrdZkovou vodou

ODPAROVANIE ZRAZKOVEJ VODY

Zdroj: (AtlantaBeltline, 2025)

Hlavné principy ZMl v rieéenom tGzemi:

1.  Nosnd kostra ZMI

—  Cielom je vytvorit fungujucu infrastruktdru skladajicu sa z novych kvalitnych foriem zelene napojenych na oo
vodné plochy, s prepojenim na ZMl Sir§ieho Gzemi (sidasnl a najmé pldnovanu).

—  Preferovat prirode blizke rieSenia v rdmci koncepcie zeleno - modrej infradtruktliry zameranych na obnovu
ekosystémovych sluzieb vUzemi, ktoré pomdzu prinavrdtit prirodzené procesy ako je ochladzovanie,
vsakovanie a vypar, znizovanie hluku, zlepdenie kvality ovzdudia a prirodnych zdrojov (voda, pdda).

— V kontexte protipovodriovej ochrany vyzivat prirode blizke rieSenia na znizenie rizika a dopadov povodni (napr.
mokrade, vsakovacie poldre, obnova brehovych porastov, systémy na vsakovanie, retenciu a akumuldciu
vody).

RECIPIENT ZRAZKOVEJ VODY VSAKOVANIE ZRAZKOVE) VbDY AKUMULACNA NAD:RZ

Zdroj: Vlastné spracovanie

—  Dodrzat rozélenenie Gzemia na zastavané plochy a verejné priestranstva vo vztahu k lokdlnemu hospoddreniu
s dazdovou vodou, retenénému priestoru a recipientu. 2. Brehové éasti a ndbrezia

—  Kndvrhu tychto priestorov pristupovat s ohladom na lokdlne podmienky, prirode blizke rieSenia a pamiatkovu

—  Zabrdnit veternej a vodnej erdzii prostrednictvom zachovania/vysadby prirodzene sa vyskytujlcej vegetdcie. ochranu

— Uprednostriovat vysadbu domdcich druhov drevin, ktord si vhodné pre lokdlnu mikroklimu (viac

—  Zachovanie brehovych porastov, podpora vzniku luznej vegetdcie.
o jednotlivych druhoch drevin v kapitole ,,Ekologicky optimdlne priestorové usporiadanie a vyuzivanie dzemia“.

—  Pri ndvrhu je nutné redpektovat pamiatkovl ochranu a na spevnenie svahov primdrne vyuzivat najma

— Vytvdranie zelenych koridorov, ktoré spdjaju izolované zelené plochy a biotopy, ktoré si multifunkéné prirodzeny vegetadny materidl lokdineho charakteru.

a motivujuce z hladiska pesieho pohybu a cyklodopravy.

—  Useky svahov nad hladinou 90 dfového prietoku (Q90d) prioritne opeviiovat vegetadnymi alebo
kombinovanymi druhmi opevnenia. Ako ochranu pred zmyvom trdvneho semena a ornice na ¢erstvo osiatych
svahoch je mozné pouzit ochranni protieréznu sietovinu, hydroosev, protierézne rohoze, vibové pruty alebo

—  Realizdcia vodozddrznych opatreni na zniZzenie ndrokov na kapacitu stokovej siete, uprednostnenie realizdcie iné Standardne odporiéané opatrenia (Obrdzok 32).
delenej stokovej siete pred jednotnou (Schéma 21).

—  Zavedenie udrzatelnych systémov na zachytenie dazdovej vody a jej vyuzitie na opdtovné zavlazovanie zelene,
umyvanie chodnikov a pod.
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—  Realizovat vhodné protipovodriové opatrenia (odstrafiovanie ndnosov z koryta a porastov na brehoch
vodnych tokov, funkéné zdplavové oblasti, na spevnenych plochdch ndbreZia aplikdcia mobilnych
protipovodhovych stien a pod.).

—  Prepojovat jednotlivé plochy pozdiz vodnych tokov/vodnych pléch a vytvdrat tzv. liniové parky
—  Kldst déraz na dostatok zelene v okoli vodnych tokov a vodnych pléch.
—  Vytvdrat vhodné podmienky pre Zivot prirodzene sa vyskytujlcich druhov ryb vo vodnych tokoch a plochdch.

—  Realizovat mokrade a zaplavované plochy, ktoré fungujd na principe suchych poldrov (akumuldcia vody
podas zrdzkovych apovodiiovych udalosti), zdroven filtrujd znedistend vodu a podporuji biodiverzitu
a prispievaju k zachovaniu funkcie inunda¢ného dzemia.

—  V juznej Basti rieSeného Uzemia vytvorit medzi zdstavbou multifunkéné zdplavové prietodné koridory, ktoré
sluzia ako kontrolovany hydraulicky koridor pre bezpecné a plynulé odvddzanie povodnovej vody z Dunaja do
bazénov Zimného pristavu pocas povodnovej udalosti.

Obrdzok 34: Priklad vegetacného spevnenia svahov oZivenou nahddzkou a oZivenou rovnaninou

© “WRBOVE ODREZKY
“ LOMOVY KAMEN

-VREOVE PRUTIE
"= LOMOVY KAMER

Zdroj: (Novdk, L., Iblovd, M., Skopek, V., 1986)

3. Urbanizované mestské prostredie
—  Pri ndvrhu prvkov ZMlI je potrebné hladat rieSenia, ako ich zakomponovat do &o najsir§ieho spektra
uvazovanych foriem verejného priestoru (napr. uliény priestor, mensie lokdlne ndmestia, parkové ndmestia,
vnutrobloky, parkoviskd, detské a 8portové ihriskd, mestské zdhrady a pod.), zohladriovat priestorové
parametre a environmentdlne potreby v Uzemi; a neobmedzovat sa iba na mozZnost realizdcie vegetadnych
striech a fasdd (Schéma 22).

— Na spevnenych plochdch ndmesti zachytdvat dazdovi vodu prostrednictvom retendnych nddrzi.
—  V pripade spevnenych pléch vyuzit vyvy$ené zdhony a vysadbu v kvetinddoch.

— V pripade stromoradia popri komunikdcidch vyuzit moznost priepustnych povrchov bezprostredne pri
kmenoch stromov.

—  Doplnit v priestore prvky na zachytdvanie zrdzkovych véd napr. formou dazdovych jazierok, retenénych ryh,
priehlbin a pod.

—  Zatienenie budov a verejnych priestorov vzrastlymi stromami, ¢im sa dosiahne znizovanie spotreby energie
na chladenie.

—  Vyuzivanie materidlov s vysokou odrazivostou slneéného Ziarenia pre znizenie prehrievania budov.

4, Doprava

—  Pri ndvrhu $irky ulidného profilu uvazovat s priestorom na zadlenenie zelenej infrastruktiry a vodozddrznych
opatreni.

— V mieste segregdcie jednotlivych dopravnych priestorov realizovat vysadbu zelene a zelenych pdsov
s vysokou biodiverzitou (napr. liéne porasty, Zivé ploty).

—  Parkoviskd a parkovacie miesta je Ziadlce budovat z polopriepustnych/priepustnych materidlov
zabezpedujlcich vsakovanie vody do pddy a zadlefiovat zelend infradtruktiru.

—  Cyklotrasy budovat z polopriepustnych materidlov, v okrajovych rekreadnych &astiach Gzemia z priepustnych

materidlov.

Schéma 22: ZMI a HDV opatrenia vo vybranych ulicnych profiloch
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Typizdcia parkovych pléch

Kompaktné mesto si vyzaduje strategické rozmiestnenie vegetac¢nych pléch smaximdlnym vyuzitim miesta
a potencidlu danej lokality v podobe kompaktnych (celistvych), priestorovo afunkéne kvalitnych parkovych pléch,
ktoré plnia délezitl mestotvornu funkciu. Plochy susedskych a lokdinych parkov pre jednotlivé bloky budd stdastou
vypocétu aktudine platného KZ (koeficientu zelene). Vytvdranie kompaktnych parkovych pléch zelene na prirodzenom
teréne ako prvku ZMI s vysokym podielom poskytovanych ekosystémovych sluzieb je klicové, a testovany ndstroj
Ekoindex zohladnuje tieto plochy osobitne.

Typizdcia parkovych pléch pre rie§ené Gzemie zahffia Strukturdlne prvky ZMl troch Grovni (hierarchii): zondlne, lokdlne
a susedské parky. Lisia sa svojou vymerou a pedou dostupnostou (Tabulka 5), ale aj funkciou, 8im vndsaju do Uzemia
vy$8iu réznorodost zdzitkov a vyuzitia. Pre vetky typy parkov je v8ak kludové vytvdranie klimaticky odolnych pléch s
maximdlnym mozZnym podielom nespevnenych povrchov a vegetaéného pokryvu, ktoré zvlddaju privalové dazde,
obcasné zaplavenie Uzemia, ako aj dlhsie obdobie sucha a periddy horic¢av. Tymto spbésobom sa to isté miesto stdva
dolezitym prvkom pre hospoddrenie so zrdzkovou vodou, rekredciu, rézne typy Sportovych, kultirnych aktivit a
vyli&end nie je ani Uzitkovd Sast vo forme ovocnych sadov, &i malej mestskej zdhrady.

Na to, aby sa vegetaénd plocha zapocitavala do kategédrie parku, je potrebné:
— dodrzanie minimdlnej vymery na zdklade typu parkovej plochy uvedenej v tabulke (Tabulka 5),

— dodrzanie minimdlnej sirky parku 20 m,

—  zastUpenie vzrastlych stromov na drovni minimdlne 50 % plochy parku,
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—  pritomnost chodnikov vyhradne z priepustného materidlu s maximadlnou Sirkou 2 m.

Tabulka 56: Zdkladnad typizdcia parkovych pléch na zdklade vymery a pesej dostupnosti pre obyvatelov

typ parkovej plochy (min. $irka 20m) vymera (ha) dostupnost (m)
zondlny park 1-4 600
lokdlny park 0,3-1 300
susedsky park od 0,03 do 0,3 150

Zdroj: Vlastné spracovanie

Detailnd podoba parkov bude predmetom architektonicko-krajindrskej stitaze. Budice parky by mali reagovat na
priestorové a funkéné usporiadanie a mikroklimatické potreby lokality. Priklad rozmiestnenia parkov vzhladom qj
ku komplexnému krajinno-ekologickému zhodnoteniu v ¢asti 1.1. Prieskumy arozbory zndzornuje Schéma 23 a
Schéma 24. Negativne désledky klimatickych zmien by mali odpovedat ndvrhom vhodnych adaptadnych opatreni s
cielom zachovania a podpory mikroklimatického komfortu, zlepSenia miestnej biodiverzity a udrzatelného
hospoddrenia s dazdovou vodou avodou z obdasného zaplavenia Uzemia. Je nutné uprednosthovat pdvodné,
dlhoveké druhy stromov, ako aj klimaticky odolnu vegetdciu, vrdtane krovin a trdvinno-bylinného porastu. Chodniky a
iné pochddzne Sasti parku by mali byt §tandardne z priepustného materidlu s cielom zvdésenia retenénej plochy pre
lokdlne vsakovanie zrdzkovych véd, vrdtane parkovacich pléch a pod. Poziadavky rozsiahlejsieho charakteru budu
obsiahnuté v zadani jednotlivych sitazi.

RozloZenie a bilancia parkovych pléch

V rdmci Uzemia Zimného pristavu je kludové strategicky pldnovat rozsiahlu a funkdne diverzifikovanu siet parkovych
pléch, ktord bude v plnom sulade s definovanymi standardmi dostupnosti zelene pre obyvatelov. S ohladom na
zGvézné limity Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory stanovuje minimdlnu vymeru zelene na drovni 4
m? na obyvatela, je Ziadulce tito poziadavku nielen naplnit, ale aj prekrodit s cielom vytvorit kvalitné a atraktivne
verejné priestory. Navrhovand koncepcia zelene preto pocita s hierarchickym rozvrstvenim parkovych pléch na
zondlne parky s nadmestskym vyznamom, lokdlne parky s regiondlnou pdsobnostou a mensdie susedské parky, ktoré
budd priamo dostupné v pesej vzdialenosti od obytnych a zmieSanych zén (Tabulka 6). Detailnd charakteristika a
priestorové usporiadanie jednotlivych typov parkov, vrdtane ich funkéného vyuzitia a prepojenia s ostatnou struktirou
Uzemia, su blizsie popisané v rdmci jednotlivych variantnych rieseni.

Tabulka 6: Bilancia parkovych pléch

variant zondlny park (m?) lokdlny park (m?) susedsky park (m?) parkové plochy spolu
(m3)
1 46 400 (A, C)* 11400 (F)
10 600 (D) 4 500 (C)
72 900
2. 41 400 (A, C) 4 500 (C) 1700 (F)
13 400 (F)
61000

*oznadenie sektoru (A, C, D, F)
“*uvedené hodnoty su zaokruhlené na celé stovky stvorcovych metrov pre ucely prehladnosti. Presné hodnoty
pouZité pri ndvrhu sa mézu lisit v rozsahu + 100 m?

Zdroj: Vlastné spracovanie

Variant 1

Pozdi? juznej hranice riedeného Gzemia sa navrhuje klU&ovy prvok zelenej infradtruktiry — extenzia existujliceho
hlavného brehového koridoru liniovej vegetdcie rieky Dungj. Tdto extenzia by mala byt realizovand formou atraktivnej
a multifunkénej promenddy, plynule nadvézujlcej na existujlicu, s pldnovanou vymerou 4,6 ha. Tento park predstavuje
Siastkovy zondlny park, ktory by mal slGzZit ako vyznamny rekreadny a oddychovy priestor s vysokou biologickou
hodnotou. V severnej ¢asti Uzemia, konkrétne v sektore D, sa navrhuje dalsi zondlny park s vymerou 1 ha. Tento park
je potrebné umiestnit tak, aby zabezpedil dostupnost zelene pre obyvatelov a ndvétevnikov tejto Sasti Uzemia a
zdroven prispel k zlepSeniu mikroklimatickych podmienok.

Okrem zondlnych parkov je navrhované aj vytvorenie dvoch lokdlnych parkov, ktoré budd zohrdvat délezitd dlohu v
zabezpedeni zelenej infrastruktldry na urovni jednotlivych urbanistickych celkov. Prvy lokdlny park je navrhnuty v
sektore C s pldnovanou vymerou 0,45 ha a bude slGzit primdrne obyvatelom a ndvétevnikom tohto sektora. Druhy
lokdlny park je situovany v sektore F s vymerou 1,1 ha. Parkové plochy situované v sektoroch C a F st v rdmci ndvrhu
povazované za fixné a nemenné polohou. Ich umiestnenie reaguje na existujucu hodnotnu vzrastll vegetdciu, ktoru
integruju do priestorového riesenia, ¢im chrdnia a posilnuju nosnu ekologickl kostru Uzemia. Fixdcia polohy tychto
parkovych pléch je podmienend pritomnostou a integrdciou existujlcej vzrastlej vegetdcie. Z tohto dévodu je kltidové
v rdmci podrobnej$ej dokumentdcie preverit kvalitu a stav tejto zelene autorizovanym dendrologickym prieskumom.
Zistenia prieskumu budu slGzit ako zdvézny podklad pre ochranu a integrdciu perspektivnych drevin. Poloha parku je
povazovand za nemennud len do momentu, kym sa nepreukdze jej ekologickd neperspektivnost. V pripade, Zze by
vysledky prieskumu preukdzali, Ze zele” nie je mozné dlhodobo zachovat, je povolend relokdcia parku pre
optimalizdciu ndvrhu. Musi byt v8ak splnend pozZiadavka na ekvivalentnd ndhradu plochy a objemu kvalitnej MZI v
ekologicky a strategickej vhodnej lokalite, pre zachovanie celkovych adaptacnych cielov ZM.

Lokalizdcia a forma parkovej plochy v sektore D ostdva predmetom urbanistickej optimalizdcie. Pripusta sa moznost
zlU&enia alebo iného umiestnenia, avéak toto rozhodnutie musi viest k maximalizdcii chladiaceho G&inku, pristupnosti
a ekologickej konektivity v celom rieSenom Gzemi v stlade s principmi ZMI (Schéma 23).
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Schéma 23: Dostupnost parkovych pléch Variant 1
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Variant 2

Rovnako ako v prvom variante, aj koncepcia druhého variantu kladie déraz na posilnenie zelenej infrastruktuiry v juznej
Sasti Gzemia prostrednictvom prediZenia existujiiceho brehového koridoru liniovej vegetdcie Dunaja formou ndbreznej
parkovej promenddy. Navrhuje sa vytvorenie linedrnej zelenej zény, ktord plynule prechddza do zondlneho parku s
rozlohou 4,1 ha, ktory bude slzit ako vyznamny rekreadny a pobytovy priestor s potencidlom ovplyvnit kvalitu Zivota
v SirSom okoli.

V porovnani s predchddzajicim variantom je zondlny park v tomto variante umiestneny v severnej casti Uzemia, v
sektore F. S rozlohou 1,4 ha a vyuzitim existujlcej vzrastlej vegetdcie md tento park potencidl stat sa klidovym zelenym
bodom sektora, spdjajicim prirodné hodnoty s rekreaénou funkciou.

Pre zabezpecenie lokdlnej dostupnosti zelene sa pocita aj s lokdlnym parkom v sektore C s vymerou 0,45 ha. Tento
park je navrhovany ako klicovy prvok na posilnenie rekreacnej funkcie a zlepsenie kvality prostredia v danej casti
Uzemia, priom jeho poloha garantuje optimdlnu pristupnost pre verejnost v rdmci pristavného prostredia. Dodatoéne
je navrhovany mensi susedsky park v sektore F s rozlohou 0,2 ha, ktory prispeje k zlepseniu mikroklimy a kvality
byvania v jeho bezprostrednom okoli (Schéma 24).

Zondlny park v sektore F a lokdlny park v sektore C su v rdmci ndvrhu definované ako fixné a nemenné polohou. Ich
umiestnenie reaguje na existujucu hodnotnu vzrastlid vegetdciu, ktoru integruju do priestorového riesenia, ¢im je
zabezpedend ochrana a posilnenie nosnej ekologickej kostry zemia. Na potvrdenie ekologickej hodnoty tychto fixnych
pléch je nevyhnutné realizovat dendrologicky prieskum existujlcej vegetdcie, ktorého vysledky budud slizit ako
smerodajny podklad pre uréenie rozsahu a kvality zelene uréené na dlhodobu ochranu.

V pripade, ze vysledky autorizovaného dendrologického prieskumu preukdzu, ze vacésinovy objem existujlucej vzrastlej
vegetdcie v danom sektore nie je perspektivny a nie je mozné ju zachovat, méze byt poloha parku uvolhend pre
optimalizdciu v rdmci rieSeného Gzemia. Musi byt zabezpedend ekvivalentnd ndhrada plochy a objemu kvalitnej ZMlI
v inej, ekologicky vhodnej, urbanisticky strategickej polohe, aby boli splnené ciele ZMI.

Lokalizdcia a forma susedského parku v sektore D zostdva predmetom rieSenia urbanistickej sitaze. Je pripustend
moznost zIU&enia alebo iného umiestnenia, avdak kazdé rozhodnutie musi maximalizovat chladiaci G&inok, pristupnost
zelene a ekologicku konektivitu v celom rieSenom Uzemi v stlade s principmi ZMl.
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Schéma 24: Dostupnost parkovych pléch Variant 2
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Zdroj: Vlastné spracovanie

Tvorba réznorodych a dostatoéne velkych parkovych pldch je zdklad pre vytvdranie kompaktnych mestskych stvrti,
ktoré je nutné pripravit na negativne prejavy klimatickej zmeny a ponuiknut obyvatelom §tvrte inkluzivny a bezpedény
verejny priestor pre volhodasové aktivity a oddych. Parkové plochy st jednym z nosnych systémov navrhovanej ZMl,
a preto je délezitd aj ich kvalita a vysokd adaptadnd schopnost.
Zdkladné poziadavky pre klimaticky odolné parkové plochy:
— dostatok vzrastlej stromovej vegetdcie,
— uprednostiovanie extenzivnych trdvinno-bylinnych spolodenstiev, redukovanie intenzivne kosenych trdvnikov
na minimdlnu potrebnt velkost,
- vytvdranie kompaktnych pléch zelene, ktoré maju lepsiu kapacitu poskytovania ekosystémovych sluzieb ako
mensie ostrovéekovité resp. fragmentované plosky,
- zakomponovat do tvorby parkového priestoru udrzatelny vodny manazment - lokdlne vsakovanie,
zadrziavanie (zrdzkovej) vody a protipovodriovd ochranu,

- wytvdrat réznorodu druhovi skladbu vegetdcie na podporu mestskej biodiverzity, vrdtane kvitndcich
a medonosnych druhov,

- chodniky acyklochodniky, pripade iné plochy (napr. ihriskd), ktoré by boli sudastou parkovych pléch
navrhovat vwhradne z priepustnych materidlov.

Ekologicky optimdilne priestorové usporiadanie a vyuzivanie izemia

Zimny pristav predstavuje z hladiska udrzatelného pristupu k mestskému pldnovaniu na jednej strane vyzvu a na jednej
strane jedinednu prilezitost. Vzhladom na pestrost silnych a slabych stranok (vid'SWOT analyzu v &asti 1.1._Prieskumy
a rozbory — zdver kapitoly Analyza Zivotného prostredia z hladiska prirodnych zdrojov a ich ochrana) ako napriklad
rézne environmentdlne stresy, pritomnost Dunaja a blizkost prirodnych biotopov v jeho okoli, je nevyhnutné do ndvrhu
integrovat environmentdlne aspekty spolu so socidlno-ekonomickymi faktormi, ktoré ovplyviuju kvalitu Zivota
obyvatelov a prispeju k obnoveniu ekologickej stability v izemi a kapacite poskytovat ekosystémové sluzby.

Zdakladom kvality verejnych priestorov je ich blizkost k vode a pohladové prepojenie s riekou a pristavnymi bazénmi.
Urbanisticky ndvrh musi zabezpedit rovnovdhu medzi zastavanymi plochami, verejnymi priestormi a prirodnym
prostredim. Vytvdranie promendd a parkov pozdi? vodnych pléch a pristavnych bazénov je kluové pre zdbraznenie
vodného charakteru okolitého prostredia. Stromoradia a prvky ZMI musia byt integrdlnou siéastou ulic a verejnych
priestorov, pridom sa musi reSpektovat miestny ekologicky charakter a zohladnit, Ze Uzemie slUzi ako inundadné
Uzemie, ktoré je sidastou protipovodnovej ochrany Bratislavy. Plochy parkovej zelene a zeleri vo verejnom priestore
zdrovei musia mat viacndsobné funkcie: rekreadnl, ekologickl a prechodovi (priestor pre pohyb chodcov
a cyklistov), spitiat ndroky na pobytovi kvalitu, vrdtane bezbariérovosti a bezpe&nosti (aj z hladiska krizovych situdcif
spojenych napr. s krdtkodobym zaplavenim Gzemia) a vhodnej dostupnosti.

Ekologicky optimdlne priestorové usporiadanie Uzemia si vyzaduje vyvdzeny model vyuzivania Uzemia, ktory zabezpedi
ochranu prirodnych zdrojov, podpori zeleno-modru infrastruktiru a prispeje k dlhodobej ekologicke] stabilite.
V suvislosti so vegetadnymi plochami je nevyhnutné vytvorit verejné plochy parkov park v oblasti Zimného pristavu.
Charakter Gzemia ponuka jedinednl moznost kontaktu s vodnymi plochami, preto aj tieto plochy parkov budu slazit
ako zelend oddychovd zéna prepojend s vodnymi plochami pristavnych bazénov. Délezité je tiez zelené pokracovanie
promenddy na lavom brehu Dunaja, ktord sa tiahne od Starého mosta, a to vo forme liniového parku popri hlavnom
toku Dunaja s kombinovanou prirodno-$portovo-rekreadnou funkciou. Plochy parkov ako aj parku, ktory vytvori
kontinudlnu promenddu na lavom brehu Dunaja cez Uzemie Zimného pristavu, predstavuju aj vynimodnu prilezitost
pre cCiastocne sprirodnenie Sikmych brehov a vytvorenie kompaktnych ploch zelene réznej velkosti a dostupnosti — od
malych parkov na dosah ruky az po zondlne parky, s moznostou kontaktu s vodnou plochou rieky a bazénov.

V rdmei sadovych Uprav je nevyhnutné do mestského prostredia vysddzat vhodné dreviny ako napr. platan javorolisty
(Platanus hispanica), javor mlieény (Acer platanoides), hrab obyd&ajny (Carpinus betulus), lipa malolistd (Tilia cordata)
i lipa velkolistd (Tilia plathyphyllos) a pévodné druhy stromov z biotopov mékkého a tvrdého luhu (viby, topole, jasene,
bresty). V blizkosti brehov je vhodné vytvorit mozaiku drevin s pévodnymi druhmi typickymi pre brehy Dunaja, ako su:
topole - topol biely (Populus alba), topol' ierny (Populus nigra), viby - viba krehkd (Salix fragilis), viba biela (Salix
alba), z krov vfba purpurovd (Salix purpurea), svib krvavy (Cornus sanguinea), baza éierna (Sambucus nigra). Mestské
luky vysddzat s vysokym zastipenim kvitnlcich druhov, ktoré prildkaja velké mnozstvo hmyzu a poskytnd novu
potravinovl ponuku vtdkom. V pripade ponechania trdvnych pléch je vhodné uskutoénit vysadbu lGdnych druhov
rastlin (ako je napr. mak vi&i (Papaver rhoeas), nevadza polnd (Centaurea cyanus), zvondek (Campanula sp.),
margaréta (Leucanthemum sp.) a pod.), ktoré podporia biodiverzitu a prildkaju opelovade. Vysadba vhodnej pobreznej
vegetdcie (ako su trdvy, kriky, stromy), ktoré vytvoria ochranni bariéru proti erézii a zdroverh znizuju rychlost pradiacej
vody po&as povodni. Rastliny pomdhaju zlepsit pddnu stabilitu a podporuju ekologickd rovnovdhu. Zdroven je délezitd
obnova prirodnych brehovych oblasti a biotopov v okoli pristavu, ktoré mézu fungovat ako prirodzené zdplavové zény.
Tieto oblasti méZu poméct absorbovat vodu, &i zlepsit kvalitu vody, &o prispeje k celkove] ekologickej hodnote Uzemia.
V okoli pristavu je vhodné vybudovanie mokradi alebo retenénych nddrzi, ktoré budu slizit ako prirodzené zdsobdrne
vody. Mokrade mézu Udinne regulovat hladinu vody, pomdhat filtrdcii vody a podporovat biodiverzitu.

V suvislosti so znecistenim povrchovej a podzemnej vody je dblezité budovanie vsakovacich a retenénych nddrzi
v blizkosti odtokovych kandlov a na miestach s vysSim rizikom kontamindcie vody. Prostrednictvom mokradi je
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umoznend prirodzend filtrdcia znedistenia zo zrdzkovej vody a priemyselnych odtokov, znizuju sa koncentrdcie dusika,
fosforu a ropnych ldtok. Vybudovanie dazdovych zdhrad v okoli pristavu umozni prirodzené vsakovanie vody pricom
znecistend voda z komunikdcii a spevnenych ploch je prirodzene Cistend prostrednictvom pédnych baktérii. Délezité
je monitorovanie kvality vody prostrednictvom realizovania pravidelného monitoringu kvality vody Dunaja a prilahlych
vodnych pléch za Gcelom véasnej identifikdcie zdrojov znedistenia. V pristavnych bazénoch je nevyhnutnd instaldcia
sorbénych bariér na zachytdvanie ropnych Idtok a pravidelnd ddrzba odtokovych systémov na odstrdnenie olejovych
filmov. Délezité je tiez zavedenie systémov na zachytdvanie ropnych ldtok z parkovisk, Gerpacich stanic a dopravnej
infrastruktdry.

Koeficient zelene vs. Ekoindex

Aktudlne platny regulativ koeficient zelene (KZ) zohladhuje vyhradne velkost pléch zelene bez uvdzenia jej kvality
a poskytovanych benefitov na okolité prostredie a obyvatelov. V kontexte sprdvneho nastavenia udrzatelnosti
v pldnovani ZMlI je nevyhnutné zamerat sa aj na jej kvalitu a funkciu vo vztahu ku klimatickej zmene a zlepSovania
kvality verejného priestoru. V izemi Zimného pristavu je nevyhnutné z daného dévodu aplikovat ndstroj Ekoindex, ktory
v sebe zohladruje velkost a kvalitu jednotlivych prvkov zeleno — modrej infrastruktiry. Na rozdiel od KZ je Ekoindex
zamerany na hodnotenie nielen mnozstva zelene, ale aj jej kvalitu, kompaktnost zelene, klimatickd odolnost, pricom
pocita so zakomponovanim vegetacnych striech, tvorbou kompaktnych pléch zelene a zvysenud mieru priepustnych
povrchov. Zdroven je jeho aplikdcia nevyhnutnd vo vztahu k rieeniu povodni, resp. zaplavovania Gzemia a sprdvneho
nastavenia akumuldcie a retencie vody v Uzemi. Ide o ndstroj pre systematické a efektivne hodnotenie kvality a
funkcénosti ZMI mesta. Ekoindex zapocitava vsetky typy povrchov, vegetdciu a vodné prvky na prirodzenom teréne a
na konstrukcidch v rdmci riesenej plochy. Kjednotlivym kategdridm povrchov a prvkom ZMI prisldchaju specifické
faktory na zdklade poskytovanych prinosov v podobe ekosystémovych sluzieb, ako je zlepSovanie mikroklimatickych
podmienok, udrzatelné hospoddrenie so zrdzkovou vodou, podpora biodiverzity a moznost rekredcie. Do vypod&tu
vstupuju vymery jednotlivych kategdrii povrchov a prvkov ZMI. Komplexny postup vypoctu, ako aj jednotlivé kategorie
Ekoindexu su sudastou pripravovaného manudlu.

Na rozdiel od KZ je Ekoindex zamerany na aktudlnu potrebu aplikdcie adaptaénych opatreni na zmenu klimy v
urbdnnom prostredi. Adaptdcia na klimatickl zmenu sa musi nevyhnutne odrdZat aj v navrhovani verejnych
a poloverejnych priestorov, pridom prvky ZMlI, &i uz ploéné alebo liniové, su ich $tandardnou stéastou. Do Ekoindexu
sa zapocitavaju okrem kompaktnych pléch zelene uz spominané vegetacné strechy na budovdch, rovnako aj
vertikdlne vegetacné systémy v podobe fasdd, akumulacné nddrze, vsakovacie ryhy, retencné priehlbiny, dazdové
zdhrady, ale aj fontdny s pouzitim recyklovanej vody a i. Ako podporny dokument ku vegetadnym strechdm a stendm
je momentdlne najaktudinejdi dokument Principy a Standardy vegetacnych striech (MIB, 2022b) a Principy

a $tandardy vegetaénych stien (MIB, 2022a). Ekoindex taktieZ kladie déraz na kompaktné vegetadné plochy v podobe
parkov, ktoré zvyhodnuje a motivuje k ich vytvdraniu. Rovnako tak zvyhodnuje podiely extenzivnych typov vegetdcie,
ktoré su klimaticky odolnejsie a prindsaju okrem mikroklimatickych benefitov, aj ekonomicky vyhodnejsiu, menej

ndro¢nu udrzbu..

Aplikdcia Ekoindexu

V kontexte akcelerujicich klimatickych zmien, narastajicich environmentdlnych stresorov a potreby posilhovania
urbdnnej ekologickej stability vystupuje implementdcia Ekoindexu ako zdvd@zny regulaény a hodnotiaci ndstroj
urbanistického pldnovania v uUzemi Zimného pristavu. Ekoindex predstavuje systémovo definovani metodiku
kvantifikdcie kvality a efektivity zeleno-modrej infradtruktiry (ZMI), zaloZenl na principe ekologickej bilancie pléch.
Jeho cielom je zabezpedit realizdciu ekologicky nosnej, robustnej a adaptivne] urbanistickej &truktiry, v ktorej
vegetacné prvky, vodné systémy a permeabilné povrchy vytvdraju synergicky priestorovy celok, zvysujuci retenénu
kapacitu tzemia, biodiverzitu, mikroklimaticku stabilitu a celkovy vykon ekosystémovych sluzieb v prostredis vysokou
mierou urbanizdcie.

Ndstroj prioritizuje implementdciu prirode blizkych rieseni (,Nature-Based Solutions®) a zdroven operuje s cielom
minimalizdcie ekologickej stopy zastavania, redukcie tepelného ostrova a obnovy ekologicko-vodnych vézieb na
urovni lokdlneho aj mestského biotického systému. Systém stanovuje ambicidzne limity minimdlnej ekologickej

vykonnosti Uzemia a vytvdra mechanizmus, ktory stimuluje projektantov k hladaniu progresivnych, multifunkénych a
morfologicky koherentnych foriem urbanistickej zelene.

Pre G&ely urbanistickej sitaze v Uzemi Zimného pristavu bude vyslednd hodnota Ekoindexu predstavovat vyznamny
hodnotiaci parameter, ktory umozni objektivizovat environmentdlny prinos jednotlivych ndvrhov. Ekoindex nebude
predstavovat striktne nadradené ani jediné kritérium vyberu vitazného rieSenia; bude vSak relevantne vstupovat do
celkového hodnotiaceho procesu v kombindcii s dalsimi urbanistickymi, funkénymi, architektonickymi a regula¢nymi
kritériami sutaze. V ndslednych projektovych etapdch bude zdroven prebiehat testovanie a definovanie minimdlnych
hodnotovych prahov Ekoindexu pre jednotlivé funk&né bloky, s cielom zabezpedit adekvdatnu ekologickl bilanciu medzi
zastavanymi a nezastavanymi plochami a vytvorit robustny rdmec pre implementdciu zeleno-modrej infrastruktdry v
procese realizdcie.

Podrobnd metodika vypodtu Ekoindexu, vrdtane definicie kategdrii prvkov ZMI, ich percentudlneho vdzenia,
koeficientov ekologickej efektivity a pravidiel zapocitatelnosti, bude poskytnutd ako zdvézny dokument v rdmci
sitaznych podkladov. Metodika bude slizit ako §tandardizovand platforma pre jednotny vypodéet environmentdlnej
kvality ndvrhov a umozni objektivizované porovnanie rozdielov medzi sitaznymi rie§eniami.

Zdkladom pre ndvrh su tri piliere, ktoré definuju odolnost GUzemia:

- manazment zrdzkovych vod: zadrziavanie vody, vsakovanie, spomalovanie odtoku, ktoré znizuje ndroky na
kanalizadnd siet.

- zlepsenie mikroklimy: znizovanie efektu mestského tepelného ostrova prostrednictvom tienenia vzrastlymi
stromami a evapotranspirdcie.

- Podpora biodiverzity: tvorba ekologicky hodnotnych pléch, ochrana existujlicej vzrastlej zelene a tvorba
zelenych koridorov.

Vysledny ndvrh ZMI a kvalitativne ndroky na zelené plochy v rieéenom Uzemi ZP budu zdvisiet od konkrétnej podoby

urbanistického ndvrhu, rozlozenia funkcii a intenzity zastavanosti. Na to md vplyv navrhovand optimdlna kombindcia
funk&nych prvkov ZMI (vrdtanie hibky substrdtov, priepustnosti povrchov a vodozdadrznych opatreni).
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Koncepcia verejného technického vybavenia

Transformdcia Uzemia Zimného pristavu predstavuje vyznamny strategicky rozvoj v rdmci metropolitnej struktiry
Bratislavy. Uzemie s historickym industridlnym charakterom sa bude postupne menit na komplexne urbanizovani
zénu so zmiesanou funkciou byvania, pracovnych prilezitosti, rekredcie a verejnych priestorov. Na zabezpecenie
dlhodobej udrzatelnosti a funkénej integrdcie transformovaného Uzemia je nevyhnutné systematicky a koordinovane
riesit zdkladné prvky technickej infrastruktury.

Cielom tejto kapitoly je definovat rdmcové principy a predpoklady rozvoja technicke] infrastruktiry v sulade s
navrhovanou urbanistickou koncepciou Uzemia a platnymi strategickymi a environmentdinymi cielmi. Dokument
zohladnuje potrebu posilnenia a modernizdcie existujlcich sieti, integrdciu prirode blizkych rieSeni, podporu
obnovitelnych zdrojov energie a minimalizdciu environmentdlnych dopadov buduicej urbanizdcie.

Ndvrh respektuje existujlce siete a zariadenia, zdroven vsak identifikuje potrebu ich rozsirenia, optimalizdcie a v
niektorych pripadoch aj Uplnej transformdcie - tak, aby sa vytvoril robustny, flexibilny a klimaticky odolny systém
technickej vybavenosti podporujlci kvalitné mestské prostredie 21. storo&ia zvysujici funkénu a prevddzkovi odolnost
Stvrte.

Zdsobovanie vodou

Uzemie zény Zimného pristavu sa nachddza v |. tlakovom pdsme bratislavského voddrenského systému a je &lenené
na Sest sektorov (A-F). Z hladiska zdsobovania pitnou vodou sa navrhuje rozsirenie verejnej vodovodnej siete formou
novych vetiev s dimenziou DN 200, ktoré budi napojené na existujice vodovody vedené po obvode rieseného Uzemia:

— sektory A, B a C budul napojené na vodovod DN 600 na Kosickej ulici,
— sektory D, E a F budud napojené na vodovod DN 300 na Pristavnej ulici.

Trasovanie novonavrhovanej vodnej siete bude vedené v rdmci hlavnej ulidnej komunikaénej siete, s moznostou
zokruhovania za Ucelom zvysSenia prevddzkovej spolahlivosti. Presné dimenzovanie a potreba pitnej vody pre
obyvatelov, ndvsétevnikov a pracujlcich v zéne pre jednotlivé sektory a funkéné typoldgie budl predmetom dalsich
stupriov projektovej dokumentdcie riegeného Uzemia v stlade s vyhldskou MZP SR &. 684/2006 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkdch na ndvrh, projektovid dokumentdciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizdcii.

Zdroven je nevyhnutné zabezpedit, aby akymikolvek stavebnymi aktivitami nedoslo k zhor$eniu (znedisteniu) kvality
povrchovych a podzemnych véd v zmysle zdkona &. 364/2004 Z. z. o voddch v zneni neskorsich predpisov.

Variant 1

Schéma 25: Technické vybavenie variant 1
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Zdroj: Vlastné spracovanie

ochranné a bezpecnostné pdsmo energetiky

elektrické vedenie 10kV vonkajsie - stav

elektrické vedenie 22kV kdblové - stav
elektrické vedenie 110kV kdablové - ndvrh UPN
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VTL 2,6 MPa
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VTL 4,0 MPa - ndvrh ZP

VTL 4,0 MPa - ndvrh na zrusenie

teplovod
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Variant 2

Schéma 26: Technické vybavenie variant 2
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teplovod

Odkanalizovanie

Ndvrh odkanalizovania vychddza z poZiadaviek Bratislavskej voddrenskej spolodnosti (BVS a. s.), k Gzemiam, v ktorych
sa nenachddza delend kanalizdcia, odvddzat do verejnej jednotnej kanalizdcie iba splaskové odpadové vody.

Uzemie Zimného pristavu patri do povodia zberaga A (profil 2 x DN 2600 mm), vedeného pozdiz zdpadnej strany
Kosickej ulice a pokracujuceho ulicou Mlynské nivy. V Kosickej ul. sa do tohto zberaca pripdja zberac AXVa a v ul.
Mlynské nivy stoky z Uzemia medzi Pristavnou ulicou a ulicou MI. nivy (ul. Pldtenicka, Sukenicka, Votrubova,
Plyndrenskd). Priamo v Pristavnej ul. sa verejnd kanalizdcia nenachddza.

Pri juhozdpadnom okraji Zimného pristavu sa nachddza kanalizaénd ¢erpacia stanica. Priamo na jeho Uzemi sa
nachddzaju fragmenty dazdovej a aredlovej kanalizdcie. Samotnd precerpdvacia stanica je ndrodnou kultdrnou
pamiatkou, ktoru je potrebné v izemi re§pektovat a chranit.

Navrhovand kanalizadnd siet v podobe novych vetiev pre odvddzanie splaskovych véd z rieSeného Gzemia do jednotnej
verejnej kanalizdcie sa zo sektorov A, B a C pripdja na vyssie uvedeny zberaé v Kosickej ulici a zo sektorov C (sever),
D, E a F sa pripdja na koncové Sachty sték v Pladtennickej, Votrubovej a Plyndrenskej ulici.

Odkanalizovanie jednotlivych sektorov v podobe siete kanalizacnych potrubi splaskovej ulicnej kanalizdcie
trasovanych v rdmci priestorov komunikacného systému po obvode jednotlivych blokov je navrhnuté s profilmi DN
300 (prip. DN 400).

V dalsich stuprioch projektovej dokumentdcie v procese transformdcie Uzemia je potrebné vypoditat mnozstvo
splaskovych odpadovych vdd podla STN 75 6101 pre jednotlivé sektory a stavebné bloky.

Zrdzkové vody v Uzemi z objektov a povrchového odtoku budu prednostne manazované na mieste vzniku odvddzanim
(s predé&istenim) mimo systému verejnej jednotnej kanalizdcie, ndvrhom vhodnych retendno-infiltradnych zariadeni,
ako su zelené strechy s reten¢nou funkciou, retenéné a akumulaéné nddrze, systém vsakov, decentralizované dazdové
zdhrady, otvorené vodné plochy (pristavné bazény, Dunaj), éi pouzitim zrdzkovych véd pre potreby zavlaZovania a
poziarnej vody. Tieto prvky budi sudastou verejnych priestranstiev a budu integrdlnou stidastou celkového systému
adaptdcie na klimatickd zmenu. Cielom je vytvorit obehové hospoddrenie s vodou v Uzemi, s dérazom na spdtné
vyuzitie zrdzok. Rie$enie problematiky dazdovych véd je podrobnejdie navrhované ako sudast ZMI.

Ndvrh &lenenia Uzemia na stavebné bloky s vymedzenymi verejnymi priestormi musi re§pektovat ochranné pdsma
jestvujucich ako aj navrhovanych verejnych vodohospoddrskych sieti v silade so zdkonom &. 442/2022 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizécidch so zohladnenim poZiadaviek BVS, a. s. uvedenych v Standardoch vodovodnej
siete.

Zdasobovanie elektrickou energiou

Energetickd infrastruktura je jednym z ddlezitych faktorov Uspesnej transformdcie Uzemia. Vzhladom na navrhovandu
intenzitu zdstavby, potrebu dobijania elektromobilov a ndrast elektrifikovanych systémov (vykurovanie, chladenie), je
nutné uz v koncepdnej fdze vytvorit predpoklady pre robustni a flexibilnud distribuént sustavu.

Na urovni rozvodnej siete VN 22 kV je Gzemie zdsobované elektrickou energiou prostrednictvom kdblovych vedeni.
Zdsobovanie jednotlivych odberatelov je prostrednictvom elektrickych stanic a NN rozvodnej siete v kdblovom
prevedeni. V riedenom Uzemi sa nachddza elektrickd stanica 22/0,4 kV prepojend kdblovym vedenim 22 kV s dalsimi
stanicami mimo rieseného Uzemia.

V Gzemi sa navrhuje jednotlivé sektory a ich stavebné bloky napdjat na jestvujlicu a novonavrhovanu siet vedeni VN
22 kV s budovanim vlastnych elektrickych stanic pre jednotlivé stavebné bloky. Pri ndvrhu je potrebné uvazovat so
zdsobovanim elektrickou energiou aj vo vztahu k ndrokom mestskej mariny a technického zdzemia lodnej osobnej
dopravy. Doplnenie jestvujlcej siete vedeni VN 22 kV ako aj rozlozenie objektov trafostanic s uréenim ich poctu a
vykonov bude riesené v dalSich stuprioch projektovej dokumentdcie transformdcie Uzemia podla aktudlinych
poziadaviek odberu elektriny pre jednotlivé stavebné bloky po vyd&isleni vykonovych ndrokov a konzultdcii
s prevdadzkovatelom.
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Navrhuje sa:

— rozsirenie siete VN 22 kV v Uzemi,
— vystavba novych transformadnych stanic 22/0,4 kV, podet a vykon bude navrhnuty podla bilancii
odhadovanej spotreby v dalsich stuprnoch projektovej dokumentdcie,
— rezervdcia priestorov pre umiestnenie TS v rdmci urbanistickej $truktary (vnatrobloky, parter
administrativnych objektov, podzemné priestory).
Vystavba novych distribuénych energetickych zariadeni VN a NN bude riesend pre jednotlivé sektory a stavebné bloky
v procese Uzemného rozhodovania.

Na drovni vedeni vysokého napdtia VVN 110kV sa navrhuje prelozka jestvujuceho vedenia (v smere do Petrzalky),
prechddzajlceho v severovychodnej dasti riedeného Uzemia, do polohy pozdi? Pristavnej ulice. Rovnako sa navrhuje aj
prelozka VVN 110 kV navrhovaného v UPN mesta (v smere do Podunajskych Biskupic) do polohy pri Pristavnej ulici.

Obnovitelhé zdroje energie

V sulade s eurdpskou legislativou, podla &ldnku 10 EPBD bude od 31.12.2029 pre véetky nové bytové budovy (uz od
2027 pre véetky nebytové budovy s podlahovou plochou nad 500 m?) povinné zavedenie vhodnych zariadeni
vyuzivajucich slneé¢nu energiu.

Preto v novych $tvrtiach budu na véetkych novych bytovych budovdch a nebytovych budovdch od 500 m? povinne
indtalované vhodné zariadenia vyuzivajlice slnednl energiu, aby sa maximalizovala energetickd nezdvislost novej
Stvrte a spotreba vyrobenej elektrickej energie v zéne. Uzemie Zimného pristavu tak bude na Gzemi mesta jednym z
modelovych prikladov dekarbonizovanej mestskej struktury.

Ndvrh buducej spotreby elektrickej energie jednotlivych budov v novej §tvrti bude odrdzat nielen existujlcu legislativu,
ale tiez brat do Gvahy buduce poziadavky a to najmd v kontexte skutodnu spotrebu energii, ktord by mala byt v stlade
s poziadavkami Science Based Targets Initiative (SBTi) a tieZz spolupracujiuceho Carbon Risk Real Estate Monitor

(CRREM), ktoré jasne definuju poziadavky na budice maximdlne redlne spotreby podla jednotlivych budov v
KWh/m?2/rok.

Zdsobovanie plynom

Zdsobovanie plynom je mozné realizovat napojenim na plynovodnu siet SPP-D, a. s. V stiéasnosti sa okolo rieSeného
Uzemia nachddza siet VTL a STL2 plynovodov.

V Pristavnej ulici prechddza VTL plynovod PN 4,0 MPa a DN 300 mm prepdjajuci aredl SPP a Pristavhy most a svojim
trasovanim zasahuje do rieSeného Uzemia v sektore F. V severnej ¢asti sektora F sa v Useku od Pristavného mostu
uvazuje s preklddkou jestvujuceho VTL plynovodu DN50O0 PN 4,0Pq, ktory je vedeny juzne aj severne od Pristavnej ulice.
Navrhuje sa jeho preklddka pozdiz juznej hrany Pristavnej ulice a po Plyndrensku ulicu, kde bude prechddzat po
severnej hrane az po aredl SPP, pri ktorom sa napoji na jestvujucu odovzddvaciu regulaénu stanicu aredlu SPP.

Prekladka je navrhovand v celkovej dizke 330 m.

Verejné plynovody ako mozné body napojenia pre danut lokalitu prechddzajd hlavne severo-zdpadnou &astou
rieeného Uzemia v uliciach Pristavnd (2 x STL2 plynovod DN 300/315 mm), Kosickd (STL2 plynovod DN 300 mm) a
Pribinova ulica (STL2 plynovod DN 225 mm).

Hoci je v Uzemi dostupnd infrastruktira vysokotlakového plynovodu (DN 300 mm), ndvrh urbanistickej koncepcie
neuplatniiuje dalsi rozvoj plynofikdcie. Tento postoj reflektuje eurdpske aj ndrodné dekarbonizacné politiky, ktoré
jednoznacne preferuji ukoncenie zdvislosti od fosilnych paliv.

Odporuda sa taziskovo zamerat na vyuzitie elektrickej energie a alternativnych zdrojov energie. V pripade potreby
(napr. dodasné vykurovanie, hybridné systémy) je mozné uvazovat o limitovanom vyuziti plynu v prechodnom obdobi,
no jeho uloha v energetickej bilancii bude margindlna.

Kolektorizdcia a telekomunikdcie

PozdiZ vychodnej strany Kogickej ul. je vedeny kolektor, v ktorom st uloZené potrubné a kdblové vedenia (okrem
kanalizdcie) technickej infrastruktiry, na ktoré je mozné v ndvrhu nadviazat rozsirenim trasy do rie§eného Gzemia.

V rie§enom Uzemi zény Zimny pristav je mozné ako stdast technickej vybavenosti Uzemia realizovat vystavbu novej
verejnej elektronickej komunikadénej siete (VEKS), a to jej podzemnych sieti napojenych na jestvujicu trasu kdblovodu
vedenU pozdi? zdpadnej strany Kosickej ulice ako aj nadzemnych stavieb zékladfovych stanic.
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Koncepcia energetickej stratégie

Uzemie Zimného pristavu predstavuje vyznamnu rozvojovu rezervu hlavného mesta, kde sa otvdra prilezitost nastavit
novy standard energeticky efektivneho a klimaticky odolného mestského rozvoja s viziou udrzatelného a inkluzivneho
mesta budulcnosti. Energetické pldnovanie md preto pri transformdcii $pecifického Uzemia vyznamnu udlohu.

Vzhladom na pripravované zmeny v eurépskej legislative je nevyhnutné uz dnes navrhovat rozvoj tohto Uzemia v silade
s budUcimi poZiadavkami na vystavbu — konkrétne v stlade so smernicami EPBD (o energetickej hospoddrnosti budov)
a EED (o energetickej efektivnosti).

V zmysle tychto rdmcov budu od roku 2030 nové budovy musiet spifiat tandard budov s nulovymi lokdlnymi emisiami,
pri¢om ich energetické potreby maju byt pokryté vyluéne z obnovitelnych alebo nizkouhlikovych zdrojov. Cielom tejto
stratégie je preto zabezpedit, aby sa celé Uzemie Zimného pristavu rozvijalo ako bezemisnd $tvrt, v ktorej budu
energetické systémy navrhnuté tak, aby spifiali najvyésie eurdpske $tandardy nielen pri uvedeni do prevddzky, ale aj z
dlhodobého prevddzkového hladiska.

Preto tdto stratégia vychddza z predpokladu, ze véetky nové budovy v Uzemi budu navrhnuté ako budovy s nulovymi
lokdlnymi emisiami, pricom 100 % potreby tepla aj chladu bude pokryvané zdrojmi bez uhlikovej stopy - prioritne z
obnovitelnych zdrojov alebo prostrednictvom vyuzitia odpadového tepla. Zdroven bude Gzemie navrhované v sulade
s principmi Klimatického pldnu hlavného mesta Bratislavy.

Pravne radmce

Podla smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady o energetickej hospoddrnosti budov (EPBD) sa od roku 2030 maiju
stavat uz len budovy s nulovymi emisiami. PoZiadavka na nové budovy je zadefinovand v bode 20 preambuly a
definicia takychto budov je popisand v &ldnku 2, bode 2 tejto smernice a &ldnku 11. Cldnok 11 hovori, e celkovd rodnd
spotreba budov s nulovymi emisiami md byt pokrytd z nasledujtcich zdrojov:

a) ,energiou z obnovitelhych zdrojov vyrobenou na mieste alebo v blizkom okoli a spifiajlcou kritérid
uvedené v &lédnku 7 smernice (EU) 2018/2001;

b) energiou z obnovitelhych zdrojov doddvanou z komunity vyrdbajlcej energiu z obnovitelnych zdrojov v
zmysle &ldnku 22 smernice (EU) 2018/20071;

c) energiou z Uéinného systému centralizovaného zdsobovania teplom a chladom v sulade s &ldnkom 26
ods. 1 smernice (EU) 2023/1791 alebo

d) energiou zo zdrojov s nulovym obsahom uhlika.”

Bod ¢) odkazuje na smernicu o energetickej efektivnosti (EED), ktord stanovuje, Ze budovy by mali dosahovat nulovi
uhlikovd stopu z tepla a chladu (resp. 100 % tepla vyrobeného z obnovitelhych zdrojov alebo odpadového tepla).
Znamend to, ze vykurovanie budov by nemalo produkovat Ziadne emisie sklenikovych plynov, ¢im sa prispeje k
dosiahnutiu klimatickych cielov Eurdpskej unie. Tento rdmec urduje nielen technickd konfigurdciu novych budov, ale
predovsetkym energeticky a infrastrukturny koncept celej stvrte, ¢im sa zabezpeduje jej dlhodobd klimatickd a
prevddzkovd udrzatelnost.

V zmysle vyssie uvedenych buducich poziadaviek na vystavbu novych stvrti je potrebné riesend zénu Zimny pristav
navrhnut tak, aby boli splnené obe citované smernice EPBD a EED a boli v celej $tvrti vybudované iba budovy s
nulovymi lokdlnymi emisiami a 100 % spotrebovaného tepla aj chladu malo nulovd uhlikovd stopu (resp. bolo
vyrobeného z obnovitelhych zdrojov alebo odpadového tepla).

V rdmci rozvojového Uzemia Zimného pristavu sa bude spolupracovat na aplikdcii principov prijatych v Klimatickom
pldne mesta Bratislava. Zdroverl sa bude aplikovat novd ploSnd reguldcia systémov vykurovania ako sudast
aktualizdcie Koncepcie rozvoja HMBA v oblasti tepelnej energetiky.

Strategicky rdmec

Pri transformdcii Uzemia Zimného pristavu na novi mestski Stvrt, ktord v sebe spoji minulost priemyselného aredlu s
viziou udrzatelného a inkluzivneho mesta budicnosti zohrdva vyznamnu rolu energetické pldnovanie. Rozsiahle
Uzemie Zimného pristavu vzhladom na extenzivne vyuzitie jednotlivych ¢asti predstavuje rozsiahly brownfield.

KedZe dopyt aj ponuka energie maju vyrazny priestorovy rozmer, mestd, priemyselné centrd a husto osidlené oblasti
vykazuju vyrazne vyssi dopyt nez mensie obce. Aj v rdmci jedného sidla sa dopyt lisi podla charakteru Stvrti —
ovplyvniuje ho hustota zdstavby, miera energetickej efektivnosti novych aj obnovenych budov, &i typ previddajicich
funkeii (byvanie, sluzby, priemysel). Na strane ponuky sa moznosti vyroby energie z obnovitelhych zdrojov viazu na
dostupnost vhodnych pléch a lokdlnych podmienok. Na tento princip nadvdzuje aj koncept energeticky plusovych
Stvrti, ktory predstavuje konkrétnu podobu udrzatelného mestského rozvoja a zdroven ukazuje, ako mdze Uzemné
pldnovanie podporit prechod na klimaticky neutrdlnu energetiku.

Energeticky plusové $tvrte (PED - Positive Energy Districts) st mestské Uzemia, ktoré v rodnej bilancii vyprodukujd
viac obnovitelnej energie, nez samy spotrebujli. Tento koncept je stUdastou eurdpskej klimatickej politiky (ciel
klimatickej neutrality EU do roku) a stdva sa aj ndstrojom pre slovenské mestd na zvy$ovanie energetickej
sebestacnosti, odolnosti a kvality zivota obyvatelov.

Brownfieldy predstavuju klidovy potencidl pre rozvoj PED - ide o rezervné Uzemia, ktoré mozno transformovat na
nové mestské Stvrte s vysokymi environmentdlnymi §tandardmi. Pri vhodnom zapracovani do UPN sa méZu stat
nosnymi lokalitami pre pilotné PED projekty.

Pri transformdcii Zimného pristavu md uplatnenie konceptu PED vyznam v niekolkych rovindch:

—  znizovanie zdvislosti od vonkajsich zdrojov energii vyuzivanim lokdlnych OZE

—  prilezitost pre udrzatelnd transformdciu brownfieldu

— podpora inovdcii a investi¢nej atraktivity,

— adaptacéné a mitigacné opatrenia reagujuce na klimatickd zmenu a ich synergicky efekt,
— dekarbonizdcia mestského prostredia,

—  podpora vzniku energetickych komunit.

Vyskové a objemové regulativy — soldrny koncept

Optimdlne vyuzitie soldrnej energie je zdkladnym principom energeticky plusovych stvrti. Sprdvne nastavené vyskové
regulativy a soldrny pristup minimalizuju zatienenie a umozhuju efektivne vyuzivat strechy a fasddy pre obnovitelné
zdroje energie. Optimdlne vyuZivanie slnedného Ziarenia v budovdch (v zime dostatodné pasivne zisky a v lete
minimdlne) je zdroven zdkladnym konceptom energeticky efektivnych budov.

Budovy - energetickd hospoddrnost

Energetickd hospoddrnost budov je klidovd pre zniZovanie spotreby energie a podporu cielov klimatickej neutrality. V
rdmeci PED je ZiadUce podporit vy$$iu energetickl efektivitu budov, aby sa minimalizovala spotreba energie a aby bolo
mozné vyuzivat vadsiu dast produkcie energie z lokdlnych OZE na zdielanie. Pldnovanie mesta, &i uz su to nové Stvrte,
transformdcia existujicich casti alebo revitalizdcia brownfieldov, je dlhodoby proces. Pri priprave konceptov je
uplatfovanie aktudlinych legislativnych poziadaviek nedostatocné. Je potrebné, aby poziadavky na energeticku
hospoddrnost budov boli uplatiiované nad rdmec povinnych standardov.

Ekonomické ndstroje a etapizdcia

Ekonomické podmienky a postupnd realizécia (etapizdcia) vystavby si vyznamnym ndstrojom, ktorym je mozné
podporit vznik energeticky plusovych $tvrti. Etapizdcia umozniuje riadit rozvoj Gzemia tak, aby jednotlivé budované
sektory nevytvdrali nadmerny dopyt po energii skér, nez budu k dispozicii obnovitelné zdroje a potrebnd infrastruktura.
Zdroven je mozné prostrednictvom ekonomickych pravidiel a zdvézkov od developerov zabezpedit, Ze nové investicie
budU priamo prispievat k napifianiu klimatickych a energetickych cielov projektu.
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Dekarbonizacia uzemia

— uprednostnenie energetickych systémov zalozenych na obnovitelnych zdrojoch energie s cielom dosiahnut
klimatickd neutralitu do roku 2050 (SECAP),

—  zvysovanie energetickej efektivnosti budov v kombindcii s obnovitelnymi zdrojmi,

—  podpora inovdcii, lokdlnej vyroby energie a komunitnych riedeni znizujlcich zdvislost od fosilnych paliv.

Modelové rieSenia zdsobovania teplom a chladom

Pre Gzemie Zimného pristavu je nevyhnutné vytvorit systém energetickych zdrojov, ktoré zabezpedia autonédmnost,
udrzatelnost a plusovl energetickl bilanciu Uzemia. Budulcnost centrdinych tepelnych systémov spodiva nielen v
dekarbonizdcii, ale aj v schopnosti zabezpedit doddvku chladu. Vzhladom na meniace sa klimatické podmienky sa
chladenie stdva v lete Sasto dblezitej$im nez vykurovanie v zime. Aktudlne v8ak prevadzkovatel CZT (MHTH) doddvku
chladu neposkytuje a dekarbonizdciu systému do roku 2050 nedeklaruje.

Stratégia udrzatelhého zdsobovania Uzemia teplom a chladenie objektov, v sulade s vyssie uvedenymi smernicami,
definuje dve zdkladné riesenia, z ktorych preferovanym variantom je vybudovanie samostatného nizkoteplotného
systému CZT 5. generdcie (6GDHC), vyuzivajuceho obnovitelhé a lokdlne zdroje.

Variant A: Lokdlny systém CZT 5G s vyuzitim tepelného potencidlu Dunaja (preferované riedenie)

Alternativou buduicnosti je vybudovanie samostatného centralizovaného systému pripravy tepla a chladu. V Gdzemf
zény Zimného pristavu je prilezitost uvazovat o vyuziti vody z Dunaja pre tepelné &erpadld voda-voda bud' pre
jednotlivé sektory alebo vybudovat centralizovany systém pripravy tepla a chladu (CZT) pre celd zénu.

Vybudovanim CZT systému piatej generdcie (6G) pre celd zénu, nemusi byt Uzemie pripojené na existujicu sustavu
CZT, ale bude mat vliastny lokdlny zdroj tepla, ktory bude vyuzivat tepelny potencidl Dunaja. Tento zdroj bude zdroven
aj zdrojom chladu pre celi oblast. Riedenie si vyZaduje UzemnU rezervu pre umiestnenie technolégie CZT a
vybudovanie rozvodov tepla a chladu v rozsahu cca. 2000 - 3000 m.

Parametre:

—  Zdrojom energie bude tepelny potencidl vody z Dunaja, spracovany sustavou tepelnych ¢erpadiel voda-voda.

—  Systém bude navrhnuty ako $tvor-trubkovy (vykurovanie + priprava TUV oddelene), s moZnostou vyuZivania
zvyskového tepla z chladenia.

—  Vystavba primdrnych rozvodov bude v rozsahu 2 000 - 3 000 m; technologickd zdkladna bude umiestnend
v rdmci vyhradenej Gzemnej rezervy.

—  Systém bude samostatny a nezdvisly od existujicich mestskych CZT infrastruktur.

Strategické vyhody CZT:

— nezdvislé lokdlne zariadenie - moZnost flexibilnej$ie reagovat na ceny komodity a vyuzivat synergie prevddzok,

jeden odber vody z Dundaijaq,

pri letnej prevdadzke je zvyskové teplo z chladenia pouzité na vyrobu teplej vody,
—  minimdlne investiéné ndklady na strane developera/stavitela,

pokrytie beznych tepelnych a chladiacich ndrokov klienta,
bezemisnd prevddzka,

—  pilotny model pre klimatickd transformdciu dalSich mestskych stvrti.

Nevyhody:

—  potreba zabezpedit Uzemnu rezervu pre technoldgie,

—  vy$8ia ndroénost na koordindciu vo fdze pldnovania a vystavby.

Obrdzok 35: Vyuzitie tepelného cerpadia voda-voda z povrehovych zdrojov vody
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Realizdcia samostatného centralizovaného systému pripravy tepla a chladu s etapizdciou po sektoroch, s vyuzitim
riecneho prostredia — kombindciou tepelnych cerpadiel voda - voda a fotovoltickych systémov predstavuje mix
podporujuci vznik energetickych komunit a flexibilné vyuzitie energie.

Energetické komunity

Rozvoj energetickych komunit je dolezitym pilierom transformdcie Uzemia smerom k vyuZivaniu lokdlnych
obnovitelnych zdrojov. Komunitné zdroje umoznuju nielen vyrobu a zdielanie elektriny, ale aj efektivne prepojenie
vyroby, akumuldcie a spotreby tepla & chladu. V prostredi, kde tradidné CZT nedokdZe zatial garantovat
dekarbonizdciu ani rozsirenie sluzieb o doddvku chladu, predstavuju energetické komunity doplnkovy a flexibilny
model. Dokdzu totiz lepSie reagovat na $pecifické potreby konkrétnej stvrte — napriklad vyrovndvat nerovhomerné
zatazenie siete, zdielat prebytky z fotovoltiky alebo koordinovat prevddzku tepelnych derpadiel a zdsobnikov tepla. Z
pohladu obyvatelov aj sprdvcov budov tak vznikd vadsia energetickd nezdvislost a znizuje sa ekonomickd zdtaz
vyplyvajuca z rastucich cien energie.

Aktivdcia beténovych konstrukcii budov

Aktivdcia betédnovych konstrukeii (BKT) predstavuje moderny spdsob, ako vyuzit akumuladni schopnost stavebnych
materidlov na ukladanie tepla alebo chladu. BKT umoziuje stabilizovat teplotu vnitorného prostredia a stUdasne
poskytuje flexibilitu pri prepojeni s nizkoteplotnymi sietami alebo s komunitnymi systémami vyuzivajicimi tepelné
Serpadld. Kltdovym prinosom je schopnost vyrovndvat denné aj sezénne vykyvy vo vyrobe a spotrebe energie z
obnovitelnych zdrojov - napriklad akumulovat chlad podas noci alebo prebyto&né teplo z letnych dni pre neskorsie
vyuzitie.

Variant B: Pripojenie na existujuci CZT systém (alternativha moznost)

Alternativnym rieSenim zdsobovania teplom pre Uzemie Zimného pristavu je jeho napojenie na existujicu siet
teplovodov centralizovaného zdsobovania teplom (CZT) v rdmci mesta. Konkrétne ide o moznost pripojenia na
podzemny teplovod situovany v kolektore na Kosickej ulici, dimenzie DN 2x400 mm.
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Tento systém je v sudasnosti prevddzkovany spolodnostou MH Tepldrensky Holding, a.s. (MHTH), ktord zabezpeduje
doddvku tepla prostrednictvom Gcinného CZT na bdze zemného plynu.

Aby viak toto riedenie spifialo nové eurépske poziadavky podla smernic EPBD a EED, musi déjst k postupnému
zvy$ovaniu podielu obnovitelnych zdrojov v doddvkach vykurovania a chladenia. Tdto zodpovednost je na
prevdadzkovatelovi centrdlneho zdsobovanie teplom. V sucasnosti nevieme, ako bude zabezpecené zosutladenie s
poziadavkami EU v oblasti dekarbonizdcie tepldrenstva, spolodnost MHTH nemd zverejneny pldn napifiania cielov EU
v oblasti dekarbonizdcie tepldrenstva.

CZT systém 5G, je systém, ktory vyuziva nizke Urovne teploty vody a je v ilom mozné vyuzit na vykurovanie a ohrev
teplej vody aj zvyskové teplo z rdéznych zdrojov. Tento systém je vhodné budovat ako &tvor-trubkovy (delend
vykurovacia voda a tepld voda spifajlca hygienické $tandardy). Pripadne je takyto systém mozZné vybudovat ako
dvoj- alebo troj-trubkovy avsak len v pripade instaldcie technoldgie na pripravu teplej vody priamo v jednotlivych
objektoch. Riesenie si vyzaduje vybudovanie rozvodov tepla a chladu v rozsahu cca. 2000 - 3000 m. Nevyhodou
rieSenia je potreba zabezpecenia chladenia objektov lokdlnymi zdrojmi.

Vyhody tohto riesenia:

— vykurovanie z centrdlneho sustavy zdsobovania teplom (MHTH),
—  minimdlne investiéné ndklady na strane developera/stavitela,
—  pokryje bezné tepelné poziadavky klienta (mimo chladenia).

Nevyhody riesenia:

—  zdvislost na tretej strane (MHTH) s aktudlne nezverejnenou stratégiou dekarbonizdcie, o vytvdra neistotu
pri pldnovani a povolovani,

—  budovanie rozvodu tepla a chladu v rozsahu 2-3 km neumoznuje etapizdciu vystavby, prindsa straty energie
a je menej flexibilné,

— absencia systému chladenia — nutnost riesit chladenie budov individudlne alebo doplnkovo,

—  kombindcia CZT s lokdlnymi tepelnymi ¢erpadlami vyuzivanymi iba na chladenie je investicne neefektivne
a prind$a viaceré negativa (vizudlna zataz, lokdlne tepelné ostrovy, obmedzenie prirodzeného vetrania),

—  riziko, Ze prevdadzkovatel nebude schopny zabezpedit splnenie G&inného CZT a tym nevyhovie novym
normdm EU.

Vzhladom na to, Ze prevddzkovatel CZT v tejto casti mesta nedeklaruje pldn dekarbonizdcie do roku2050 a jestvujlci
pldn dekarbonizdcie do roku 2030 nezodpovedd poziadavkdm EU, nie je tento systém v sucasnosti preferovany.

Materidlovd efektivnost a cirkuldrne hospoddrenie

Sucéastou strategického pristupu k rozvoju Uzemia Zimného pristavu je aj désledné uplatfovanie principov
materidlovej efektivnosti a cirkuldrneho hospoddrenia so stavebnymi zdrojmi. Tieto principy zohrdvaju délezitd Glohu
pri dekarbonizdcii urbanistickej transformdcie a zdroven prispievaju k celkovému zniZzovaniu environmentdlneho
dopadu vystavby.

V daldich krokoch pred zadatim vystavby sa navrhuje realizovat systematickl a detailnd evidenciu véetkych opdtovne
vyuzitelnych materidlov, ktoré je mozné ziskat pri demoldcii existujucich objektov. Cielom tejto evidencie je
identifikdcia potencidlu na recykldciu a upcykldciu stavebnych materidlov a ich ndsledné maximdlne zhodnotenie pri
vystavbe novych objektov. Takéto opatrenie je konkrétnym ndstrojom ekologického urbanizmu a zodpovedného
nakladania so zdrojmi.

Ciele tejto stratégie su:

— minimalizdcia uhlikovej stopy stavebnej fdzy prostrednictvom znizenia potreby novych primdrnych surovin,
—  maximalizdcia materidlovej efektivnosti prostrednictvom opdtovného vyuzitia stavebnych prvkov
a komponentov,

—  vyuzitie potencidlu recykldcie a upcykldcie ako ndstroja ekologickej vystavby a udrzatelhého urbanizmu.

V sucasnosti Klimatickd kanceldria hlavného mesta pracuje na priprave dobrovolnych standardov pre dekarbonizdciu
novych budov, ktoré budu slizit ako referenény rdmec pre nizkoemisnu vystavbu na Gzemi Bratislavy. Prvd verzia
tychto &tandardov md byt pripravend do konca roka 2025, aj v spoluprdci s developermi, ktori pripravuja velké
transformacné Uzemia ako Nové Lido a Mlynské nivy.

Z tohto doévodu sa odporuca priebezné vzdjomné informovanie a koordindcia medzi aktérmi v Uzemi Zimného pristavu
a mestom, tak, aby bolo mozné tieto $tandardy efektivne implementovat uz podas pripravy projektov.

Zdroven sa pre Uzemie Zimného pristavu navrhuje zladenie vsetkych rozvojovych opatreni s pripravovanymi
mestskymi tandardmi v oblasti dekarbonizdcie a materidlovej efektivnosti. Zimny pristav tak moze byt vnimany ako
pilotny priklad komplexného, environmentdlne zodpovedného rozvoja, ktory bude nielen v sulade s eurdpskou
legislativou, ale dj s ambiciéznymi cielmi hlavného mesta v oblasti klimatickej neutrality, inovativneho urbanizmu a
adaptdcie na zmenu klimy.
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Protipovodnovd ochrana - ndvrh variantného rieSenia

Riesené Uzemie Zimného pristavu je v sic¢asnosti pri vyznamnych povodniach Dunaja Uplne zaplavovanym Gzemim
atvori inundaéné Uzemie ktoré je podla § 20 zdkona &. 71/2015 Z. z. o ochrane pred povodiami, Gzemim prilahlym k
vodnému toku, ktoré je pocas povodni zvyCajne zaplavované vodou vyliatou z koryta. Voda pri povodniach prudi
smerom od koryta Dunaja ponad lavy breh do juzného bazéna. V mieste Pristavného mosta je smer prudenia von
z pristavu a &iastodne tiez vychodnym smerom do pristavu Pdlenisko. Uzemie Zimného pristavu sa tak podiela na
prevddzani ¢asti povodnového prietoku.

Protipovodnovu ochranu okolitého tzemia chrdni protipovodnovd linia vedend po vonkajsom obvode Uzemia pristavu.
V Gzemi Zimného pristavu je protipovodnovd linia kombindciou Sasti s réznym technickym riesenim. Jej Casti tvoria:
betdnovy protipovodnovy murik, sypand zemnd hrddza s podzemnymi stenami a mobilné hradiace protipovodnoveé
prvky. Protipovodnovd ochrana vlokalite Zimného pristavu je naprojektovand na vysku hladiny Qiooo, vrdtane
bezpecnostného prevysenia + 0,5 m. Sprdvcom protipovodnovej ochrany je Slovensky vodohospoddrsky podnik, $. p.

AO = siéasny stav

Schéma 27: Variant AO - vyska hladiny 1000-rocnej vody [m n. m.] pri sicasnom stave

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Schéma 28: Variant AO - smer priudenia 1000-rocnej vodly pri sicasnom stave

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

V suvislosti s povodriovym ohrozenim Zimného pristavu vypracovala spoloénost DHI SLOVAKIA, s. r. 0. modelové
overenie variantnych rieseni protipovodnovej ochrany pri urbanizdcii Uzemia zény. Navrhované riesenia respektuju
nasledovné principy:

- v kontaktnych uzemiach nezvysuje povodnovu hladinu pri prietoku Qiooo oproti si¢asnému stavu,
- minimalizuje zniZenie retencného objemu Uzemia Zimného pristavu a zachovdva prudenie povodnovych vod
do pristavnych bazénov.

Identifikované povodniové riziko, na zdklade prieskumov arozborov, ma potencidl, byt vyuZité v prospech verejnych
priestorov. Takyto pristup k protipovodiovej stratégii méze ponuknut moznosti kreativneho a unikdtneho formovania
verejnych priestorov, najmd& ndbreznych hrdn a stien pristavnych bazénov. Moznosti vyuzitia zaplavitelnych ndmesti,
parkov a vodnych rezervodrov.

V sUvislosti s povodiovym ohrozenim Zimného pristavu vypracovala spoloénost DHI SLOVAKIA, s. r. o. odborny
posudok (DHI SLOVAKIA, 2025b) ako zhodnotenie réznych alternativ protipovodiiovej ochrany, ktoré tvori aj prilohu
Priloha 1_ Sprava-MIB_Danube_Winter_Port_Part_02. Podstatnd &ast obsahu tohto posudku pre vybrané alternativy
modelovania bola premietnutd do textu tejto podkapitoly.

Pre zhodnotenie variantov protipovodriovej ochrany (PPO) je vyuzity dvojrozmerny matematicky model (2D model),
ktory md DHI v tejto lokalite zostaveny. V modeli zostanu ako prekdzky prideniu vody 3 pamiatkovo chrdnené objekty:
Stary dom lodnikov, historickd precerpdvacia stanica pri moste Apollo a stard dielfia na opravu lodi. Do modelu
vkladané ndsypy maju vysku vyssiu ako je hladina Qiooo. Vyhodnotenych bolo nasledujiucich sedem alternativ
s oznacenim Al az A7, vrdtane AO, ktord predstavuje sucasny stav.
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Alternativy:

—  ATl- Posunutd PPO v sektore D

— A2 - Sektor B Variant 1

— A8 - Posunutd PPO v sektore D, sektor B Variant 2 — Sirsi prieplav

— A4 - Posunutd PPO v sektore D, sektor B Variant 3 — uzsi prieplav

— Ab - Posunutd PPO v sektore D, sektor A Variant 1 - Sirsie zdplavové prieto¢né koridory

— A6 - Posunutd PPO v sektore D, sektor A Variant 2 — uzsie zdplavové prieto¢né koridory

— A7 - Posunutd PPO v sektore D, sektor B variant 3 - uzsi prieplav, sektor A variant 2 - uzsie zdplavové prieto¢né
koridory

Z uvedenych alternativ predstavuju alternativy A4, A6 a A7 najvhodnejsiu kombindciu riesenia PPO v Gzemi.
A4 - Posunutd PPO v sektore D, sektor B Variant 3 - uzsi zdplavovy prietoény koridor

Do modelu je v sektore B na zadiatku poloostrova vyhibeny prieplav medzi bazénmi. Hibka prieplavu je rovhakd ako je
hibka bazénov a éirka je priblizne 30 m. Na zvyéku poloostrova je vlozeny ndsyp az po koniec poloostrova. Sektor A
zostdva v pévodnom stave. V modeli je terén v sektore D vyvyseny na uroven Qiooo, Co reprezentuje posunutie PPO
z Pristavnej ulice na severny okraj bazéna, resp. juzny okraj sektora D. Tento variant overuje vplyv Uprav v sektore B a
D na zmenu povodnovej hladiny.

Schéma 29: Variant A4 - vyska hladiny 1000-roénej vody [m n. m.]

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Schéma 30: Variant A4 - smer prudenia 1000-roénej vody

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Ab - Posunutd PPO v sektore D, sektor A Variant 2 — uzsie zaplavové prietoéné koridory

Do modelu je na poloostrove v sektore A navrhnuté rozmiestnenie ndsypov so zdplavovymi prieto¢nymi koridormi cca
40 m umoznujucimi prudenie povodnovej vody z Dunaja do bazéna. Terén v koridoroch je znizeny priblizne na vysku
hladiny 1-roéného prietoku Dunaja. Sektor B zostdva v pévodnom stave. Terén v sektore D je vyvyseny na uroven Qiooo,
¢o reprezentuje posunutie PPO z Pristavnej ulice na severny okraj bazéna, resp. juzny okraj sektora D. Tento variant
overuje vplyv ndsypov so zdplavovymi prietocnymi koridormi vsektore A vrdtane Upravy v sektore D na zmenu
povodnovej hladiny.
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Schéma 37: Variant A6 - vyska hladiny 1000-rocnej vody [m n. m.]

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Schéma 32: Variant A6 - smer prudenia 1000-rocnej vody

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

A7 - Posunutd PPO v sektore D, sektor B variant 3 - uzsi prieplav, sektor A variant 2 - uzsie zaplavové prietoéné
koridory

Vychddza z predchddzajuceho variantu A6. Vsektore A je navrhnuté rozmiestnenie ndsypov so zdplavovymi
prietoénymi koridormi so Sirkou priblizne 40 m, ktoré zabezpeduju prudenie povodnovej vody z Dunaja smerom do
pristavného bazénu. Sektor B je na ndsype, pricom je od sektoru C oddeleny prieplavom so sirkou cca 30 m. Dotknutd
Sast sektoru C v bezprostrednej blizkosti prieplavu je na ndsype. Terén v sektore D je vyvy$eny na Urovern Qiooo, O
reprezentuje posunutie PPO z Pristavnej ulice na severny okraj bazéna, resp. juzny okraj sektora D. Tento variant
overuje vplyv ndsypov so zdplavovymi prietocnymi koridormi v sektore A, vplyv ndsypu a prieplavu v sektore B a Gpravy
v sektore D na zmenu povodnovej hladiny.
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Schéma 33: Variant A7 - vwska hladiny 1000-roénej vody [m n. m.] Schéma 34: Variant A7 - smer prudenia 1000-rocnej vody

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)
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Porovnanie vygky hladiny

Vypocitané vysky hladiny povodnovych prietokov boli v 19 bodoch porovnané s vyskou povodnovej hladiny suéasného
stavu.

Schéma 35: Rozmiestnenie bodov, v ktorych bola porovnand vyska povodriovej hladiny pre jednotlivé alternativy

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Ak je rozdiel hladin zdporny (vypoditand hladina pre alternativu je nizdia ako sidasny stav) alebo ak je rozdiel hladin
kladny do 0,05 m, je v tabulke pouzity symbol ,—,. Zdporny rozdiel hladin znamend, Zze v danom mieste sa vplyvom
navrhnutych novych terénnych prvkov (ndsypy, prieplav, zdplavové prietodné koridory) zvysila rychlost pridenia
a lokdlne poklesla hladina. Takyto detail bude délezity pri navrhovani developmentu v dalsich stuprfioch projektovej
pripravy a bude ho potrebné detailne namodelovat.

Kladny rozdiel hladin (vypod&itand hladina pre alternativu je vyssia ako sidasny stav) sa pohyboval v rozmedzi 0,05 az
0,14 m a je v tabulke zaokrudhlene oznadeny hodnotou 0,1 m (DHI SLOVAKIA, 2025b).

Tabulka 7: Rozdiely vysok vypocitanych hladin oproti sucasnému stavu pre 1000-rocny prietok
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Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025b)

Z vypodtov siedmych modelovych alternativ je zrejmé, ze preverované alternativy nemaju pozitivny vplyv, ale nemaju
ani negativny vplyv na povodnovu hladinu Dunaja. Vypocéitané rozdiely hladin sa pohybuju v rozsahu = 0,1 m.

Negativny vplyv na povodne md Ubytok objemu vody v priestore Zimného pristavu spdsobeny novymi ndsypmi. Aj ked'
sa negativne neprejavi lokdlne, prejavi sa kumulativne ako negativny ucéinok straty objemu vody vinundacnych
Uzemiach, spdsobeny viacerymi (mnohymi) opatreniami na vodnom toku. Ubytok objemu vody je potrebné riegit
lokdlne, idedlne v pristave alebo vjeho bezprostrednej blizkosti, pripadne v rdmci bratislavského uUseku Dunaja,
vytvorenim novych priestorov s podobnym alebo idedine vdcsim objemom vody.

Aktualizdcia vysok hladin Q1o a Qiooo

Presné urcenie vysok povodnovych hladin je zdsadné pre efektivnu povodnovu ochranu a Uzemné pldnovanie v
rizikovych oblastiach, akou je aj okolie Dunaja. Tieto hodnoty priamo ovplyviuju ndvrh protipovodnovych opatreni,
stanovenie zdplavovych Uzemi a bezpednost Uzemia. Vzhladom na dynamickld povahu faktorov, ktoré ovplyviujd
povodniové hladiny, je nevyhnutnd ich pravidelnd aktualizdcia. Aktualizovat vy$ky povodiovych hladin sa odporida:

—  vzdy po povodni s novou topografiou dna Dunaja,

- vzdy ked' SHMU aktualizuje N-ro&né povodriové prietoky a déjde k zvydeniu 100 a 1000-ro&ného prietoku,

— ak bude spracovand novd studia vplyvu klimatickej zmeny na kulminadné povodnové prietoky, ktord zvysi
doterajsi odhad 20 % navysenia 100-ro¢ného prietoku, alebo stanovi odhad navysenia 1000-ro¢ného prietoku
(zatial' pre Dunaj nie je stanovené),

— ked' sa zadne navrhovat detailné rozmiestnenie ndsypov, prieplavu, zdplavovych prietoénych koridorov
a dalsich objektov a

—  po zrealizovani vystavby na zdklade porealizadného zamerania (DHI SLOVAKIA, 2025b).
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Periodicita zaplavenia a doba trvania zaplavenia

Hydrologicky rezim Dunaja je dominantne ovplyvneny prirodzenymi meteorologickymi a hydrologickymi procesmi v
povodi. Prietok vody a vyska hladiny Dunaja v Bratislave sa meni v zdvislosti od rozloZenia zrdzok v ¢ase a v priestore
celého povodia rieky, od topenia zdsob snehu, v zdvislosti od miery predchddzajuceho nasytenia krajiny vodou. Ale aj
od manipuldcie na vodnych dielach a vodnych nddrziach, aj v zdvislosti od stavu vegetdcie a vyuzivania krajiny. Preto
je hydrologicky rezim Dunaja procesom ndhodnym, aj ked's urditymi zdkonitostami. Pozorovania vodnych stavov a
prietokov Dunaja sa statisticky vyhodnocuju a SHMU vyvhodnocuje pravdepodobnost vyskytov, alebo dobu opakovania
urcitych prietokov.

V zhodnoteni variantov protipovodriovej ochrany (DHI SLOVAKIA, 2025b) su pre lokalitu Zimného pristavu v prilohe
Priloha 1_Sprava-MIB_Danube_Winter_Port_Part_02 popisané a vypoditané povodnové hladiny takzvanej 100-rocnej
a 1000-roc¢nej vody, teda prietokov ktoré sa Statisticky vyskytnu, alebo su prekroc¢ené priemerne raz za 100 a 1000
rokov. SUdasny terén v lokalite Zimného pristavu sa zadina zaplavovat pri prietokoch priblizne 8000 ms.s™, teda
priblizne pri 5-ro¢nej vode. Povodne v Bratislave trvaju niekolko dni, tyzden, alebo dva. Posudzované ¢asti uzemia
Zimného pristavu ako priestory na pretekanie vody s terénom znizenym na Uroveri vysky hladiny 1-roénej vody (4950
m?3.s™") by boli kaZzdoroéne zaplavené na jeden az dva dni. Priblizne raz za 10 rokov by boli zaplavené po dobu niekolkych
dni, pripadne jedného az dvoch tyzdrov. Vzhladom na vplyv zmeny klimy je potrebné v budicnosti odakdvat Ze takéto
prietoky sa budu vyskytovat Sastejsie.

Odporucania vhodnej protipovodnovej ochrany

Této kapitola nadvézuje a dopifia informdcie uvedené v Odbornom posudku pre Zimny pristav - Opis povodfiového
ohrozenia ako popis si¢asnej situdcie z dostupnych zdrojov a merani (DHI SLOVAKIA, 2025a). Pre Gzemie novej §tvrte

odporiéame matematickym modelovanim stanovit ndvrhovi povodfiovid hladinu, na ktord sa bude novd étvrt budovat.

Metddu, ako stanovit povodriovd hladinu odporigame konzultovat s SHMU a SVP. Pre praktické navrhovanie vyéok
jednotlivych objektov odporidame k ndvrhovej povodriovej hladine este pripoditat bezpednostné prevysenie napr. 0,5
m (potrebné skonzultovat s SVP) (DHI SLOVAKIA, 2025b).

Ndvrhovd povodfiovd hladina médZe byt stanovend:

— ako hlading, ktord prekond existujicu protipovodriovd ochranu avoda bude dalej odtekat smerom na
Mlynské nivy a do Ruzinova, alebo

— ako hladina extrémneho povodrfiového prietoku ovplyvneného zmenou klimy (napr. 1000-ro&ny prietok
zvy$eny o 30 %) ktord nebude pretekat cez protipovodriovd liniu.

Obrdzok 36: Konstrukcie budov umoZrujuce prietok vody popod budovu (Leiden, Holandsko)

Zdroj: (Leiden - stadvanontdekkingen, 2025)
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Protipovodinovd ochrana - preverenie avyhodnotenie variantov stratégie kontrolovaného odtoku
povodnovych vod

Na zdklade vysledkov predchddzajiceho postdenia (DHI SLOVAKIA, 2025b) sa zistilo, Z2e pre bezpeénu
protipovodnovu ochranu Bratislavy je potrebné, aby cez Uzemie Zimného pristavu aj po jeho transformdcii dokdzala
voda pri povodniach kontrolovane a bezpedne pretekat. Na ten Gdel boliv novej zdstavbe navrhnuté zdplavové
prietocné koridory, ktoré umoznuju kontrolované pretekanie vody z Dunaja do bazénov Zimného pristavu. Pri
sidasnom stave Uzemia voda zo Zimného pristavu ndsledne vytekd, ast spat do koryta Dunaja cez vjazd do pristavu
a daldia &ast pretekd do pristavu Pdlenisko. Toto postdenie preveruje aky vplyv na povodriové hladiny bude mat miera
zastavania Uzemia v sektoroch E a F Zimného pristavu kadial podas povodni dast vody pretekd smerom do pristavu
Pdlenisko (DHI SLOVAKIA, 2025¢). V rdmci modelovania boli preverované tri varianty rozsahu zdstavby a polohy linie
protipovodriovej ochrany v sektoroch E a F (Schéma 36).

—  Variant V1 - max: z pohladu rozsahu zdstavby maximalisticky
—  Variant V2 - Variant B: rozsah zdstavby a protipovodnovd linia posunuté dalej od bazéna Zimného pristavu
(Priloha 2)

—  Variant V3 - Variant C: rozsah zdstavby a protipovodriovd linia posunuté do maximdlne vzdialenosti od
bazéna Zimného pristavu (Priloha 2)

Schéma 36: Riesend lokalita a preverované tri varianty zdstavby Zimného pristavu na Dunaji v Bratislave
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Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)

Pre ucely spracovania Vizie rozvoja Uzemia bol zvoleny Variant V1 — max. Tento variant predstavuje z hladiska
protipovodnovej ochrany najndro¢nejsi scendr zdstavby a jeho Uspesné preverenie sluzi ako zdkladny predpoklad pre
potencidlny rozvoj Uzemia. Detaily a vysledky komparativnej analyzy véetkych posudzovanych variantov (V2 a V3) su
pre odborné nahliadnutie obsiahnuté v Prilohe 2 (Priloha 2_Sprava-MIB_Danube Winter Port Part_03) tohto

dokumentu. Pre zhodnotenie variantov protipovodriovej ochrany (PPO) je vyuzity dvojrozmerny matematicky model
(2D model) MIKE21 FM, ktory md& DHI v tejto lokalite zostaveny. Vypoditané vysky hladiny a smery pridenia pre 1000-
roénu povoden, st uvedené na nasledujicich schémach (Schéma 37, Schéma 38).

Schéma 37: Grafické zndzornenie vysky hladiny 1000-roénej vody [m n. m.] pri variante V1-max

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)
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Schéma 38: Grafické zndzornenie smeru pridenia 1000-rocnej vodly pri variante V1-max Schéma 39: Rozmiestnenie 19 bodov, v ktorych bola porovnand vyska povodriovej hladiny pre jednotlivé alternativy

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)
Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)

Rozdiely vypocitanej vysky povodnovych hladin pri troch preverovanych variantoch, oproti si¢asnému stavu, pre
Porovnanie vysky hladiny pre posudzované varianty 1000-ro&ny prietok su uvedené v nasledujicej tabulke (Tabulka 8). Kladné &islo znamend zvyéenie vysky hladiny oproti
suc¢asnému stavu. V niektorych kontrolnych bodoch v pristavnych bazénoch sa zistilo mierne zniZzenie hladiny oproti
sucasnému stavu. Je ddésledkom miestneho presmerovania prudenia, alebo lokdlneho znizenia hladiny vplyvom
prudenia vody (tieto miesta v tabulke sl oznadené ako ,, ---,, ) (DHI SLOVAKIA, 2025¢).

Vypoditané vysky hladiny povodnovych prietokov pre tri posudzované varianty boli v 19tich bodoch porovnané
s vyskou povodnovej hladiny si¢asného stavu.

Tabulka 8: Rozdiely vysok vypoditanych hladin oproti sidasnému stavu pre 1000-roény prietok [m]

Bod V1 - max V2 V3
1 - — -
2 0 0,01 0
3 - — -
4 - — -
5 0,02 0,02 0,01
6 0,02 0,03 0,01
7 oo _— _—
8 - - -
9 - —— -

10 0,03 0,04 0,03
L 0,03 0,03 0,02
12 0,02 0,03 0,02
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Bod V1 - max V2 V3
13 0,02 0,03 0,02
14 0,02 0,03 0,02
15 0,02 0,03 0,02
16 0,03 0,03 0,03
17 0,02 0,03 0,02
18 0,02 0,02 0,02
19 0,03 0,03 0,02

Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)

Z vypoctov modelovych variantov vyplyva, Ze preverovany rozsah zdstavby a umiestnenia protipovodriovej linie maju
maly vplyv na vysku povodnovych hladin. Maximalisticky variant V1 - max nezvysi povodnové hladiny oproti
sucasnému stavu viac ako o 0,02 az 0,03 m, ¢o je prakticky na dolnej hranici detekovatelhosti pomocou 2D
hydrodynamického modelovania. Vyznamnd &ast povodriového prietoku pretekd smerom do pristavu Pdlenisko pri
vsetkych posudzovanych variantoch V1-max, V2, V3. K pretekaniu vody do pristavu Pdlenisko dochddza smerom po

prude od Pristavného mosta, z oblasti viazdu do Zimného pristavu a z koryta Dunaja pod vjazdom do Zimného pristavu.

Prietok vody cez pristav Pdlenisko predstavuje pri 1000-roénej povodni vyznamnu hodnotu cca 1200 m3.s-1, do je az
9% celkového prietoku. Pre porovnanie, prietok 1200 m3.s-1 sa rovnd prietoku celého Dunaja pri nizkych vodnych
stavoch (nie pri minimdlnych) a rovnd sa prietoku rieky Moravy pri povodni (DHI SLOVAKIA, 2025¢).

Potreba zahrnutia riesenia pristavu Pdlenisko a sirsieho useku Dunaja

Pre zabezpecenie udinnej udrzatelnej protipovodnovej ochrany Zimného pristavu, ale aj celej Bratislavy je potrebné,

aby suidastou riedenia bolo aj bezprostredne nadvézujlce Uzemie pristavu Pdlenisko, ako aj §ir§i nadvazny Usek Dunaja.

Vysledky modelovania ukdzali, Ze kontrolované pretekanie Casti povodnovych prietokov cez pristav Pdlenisko je
dolezité. Ak by uUpravy pristavu Pdlenisko takéto pretekanie vody neumoznovali, pravdepodobne by to malo za
ndsledok zhorsenie povodnovej situdcie v Zimnom pristave a aj na inych miestach v Bratislave. Pre zabezpecenie
protipovodnovej ochrany Zimného pristavu a Bratislavy su popri protipovodnovych linidch délezité aj dalsie opatrenia:
zvySenie a udrZiavanie prietodnosti koryta Dunaja odstrafiovanie usadenych sedimentov z koryta), sprieto&nenie
Ovsistského ramena a pravostranného inundaéného Gzemia v lokalite Lido a Sovi les (Schéma 40), zvadsenie priestoru
pre Dunaj tesne pod Bratislavou (DHI SLOVAKIA, 2025¢).

Na zabezpecenie Ucinnej a udrzatelhej protipovodnovej ochrany Bratislavy, so zardtanim predpovedanych vplyvov
zmeny klimy, bude v budlcnosti nevyhnutny Komplexny program a stbor réznych opatreni (Schéma 41). Predmetom
takéhoto komplexného programu protipovodriovej ochrany Bratislavy a adaptdcie Dunaja musi byt kombindcia
technickych a viacugelovych prirode blizkych opatreni (Nature Based Solutions - NBS) a nestrukturdlnych opatreni
(organizaénych, prevddzkovych a predpovednych). Protipovodrfiovd ochrana v sudasnej podobe nebude v blizkej
buducnosti na ochranu Bratislavy pred povodiami stadit (DHI SLOVAKIA, 2025¢).

Ndvrhovd povodinovd hladina so zardtanim vplyvu na zmenu klimy

Bezpednost a Udelnost novych investicii do premeny Zimného pristavu na novd urbanizovanu $tvrt je potrebné
zabezpedit Udinnou protipovodiiovou ochranou. Nestadi navrhnit protipovodriovld ochranu Zimného pristavu (a
Bratislavy) pre sudasné hydrologické podmienky, ale je potrebné pripravit bezpedné a udrzatelné rieenie pre nové
podmienky zmenenej klimy a novych odtokovych pomerov v povodi Dunaja, pre ktoré su predpovedané vyrazne vyssie
kulminadné povodriové prietoky (DHI SLOVAKIA, 2025¢).

Jednym z prejavov zmeny klimy je Gastejsi vyskyt a striedanie hydrologickych extrémov, extrémnych povodni s vyssimi
kulminadnymi prietokmi a dlhdich obdobi sucha. Vyskumy SHMU upozorfiuji na o&akdvané vyrazné zwyéenie
kulminaénych povodnovych prietokov Dunaja v Bratislave vplyvom zmeny klimy. Do roku 2100 sa ocakdva zvysenie
kulminadného prietoku 100-rodnej povodne az o 20% (Kopddikovd, E., Hlavddikovd, H., & Ledkovd, D., 2020).

V suvislosti s vplyvom kulminaéného povodnového prietoku na zmenu ndvrhovej povodnovej hladiny bol vykonany
modelovy vypocet priebehu hladiny 1000-roénej povodne so zardtanim vplyvov zmeny klimy, kde bol Qoo zvyseny
020 % (DHI SLOVAKIA, 2025¢):

Sudasny prietok Qiooo = 13 600 m3.s™
Prietok Qo000 zvy$eny o prirdzku zmeny klimy, Qio00PZK = Q1000 x 1,2 = 16 300 m3.s™

Vysky hladiny pri prietoku 1000-ro¢nej povodne so zardtanim prirdzky zmeny klimy st oproti hladine sui¢asne platného
1000-ro¢ného prietoku v celom zdujmovom Uzemi Zimného pristavu a centra Bratislavy vyssie priemerne 0 0,85 m
(zvy$enie sa v kontrolnych bodoch pohybuje v rozmedzi 0,76 az 0,88 m), pri sudasnom stave koryta a za predpokladu
v modeli zadanych funk&nych protipovodiovych linii (neprelievanych). Pre dalSie Grovne projektovej pripravy
Zimného pristavu a pristavu Pdlenisko navrhujeme ako ndvrhovi hladinu pouzivat hladinu QioooPZK. V roku 2026
odporudame vzhladom na predpokladané nové vypoéty vplyvu klimatickej zmeny na 1000-ro&ny prietok preverit
hodnotu prirdzky 20% a prepoéitat vysku ndvrhovej hladiny (DHI SLOVAKIA, 2025c¢).

Schéma 40: Schéma Sirsieho kontextu protipovodriovej ochrany pre Zimny pristav

fam
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Zdroj: (DHI SLOVAKIA, 2025¢)
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Komplexna protipovodnova ochrana
Bratislavy pre nové klimatické
podmienky

Moduléarny program —kombinécia réznych opatreni

Schéma 41: Schéma komplexnej protipovodriovej ochrany Bratislavy pre nové podmienky
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Zdvery a odporucéania

Z vysledkov vypodtov vyplyva, ze preverované tri varianty maju velmi maly vplyv na vysku povodnovych hladin. Ani
maximalisticky variant V1-max nezvysi povodnové hladiny oproti si¢asnému stavu o viac ako 0,02 az 0,03 m.
Porovnanie variant V1, V2 a V3 navzdjom ukdzalo este mensie rozdiely (Priloha 2).

Ubytok objemu vody v zdplavovom tGzemi (na mieste kde je dnes pri povodni voda budd bloky budov) je potrebné
kompenzovat novym rovnako velkym alebo va&sim objemom vody na Useku Dunaja v blizkosti pristavov, ako suéast
kompenzadnych opatreni vyvolanych rozvojom a zmenou vyuzivania Zimného pristavu a pristavu Pdlenisko.
Kompenzadné opatrenia by mali byt sidastou komplexného riedenia protipovodiovej ochrany Bratislavy.

Pre protipovodiiovi ochranu Zimného pristavu (a Bratislavy) je délezité, aby sa podarilo ndjst taky spdsob
pripravovanej modernizdcie a Upravy pristavu Pdlenisko, ktory umozni (zachovd) bezpedné a kontrolované pretekanie
¢asti povodriovych prietokov atym zabezpecenie platnosti a funkénosti hladaného protipovodnového riesenia pre
Zimny pristav. Takéto rieSenie je potrebné hladat, preverit a posudit pomocou 2D hydrodynamického modelovania.

Findlny komplexny ndvrh protipovodriovej ochrany je potrebné hladat a posudzovat na §irSom ucelenom Useku
Dunaja: Centrum Bratislavy — Zimny pristav - pristav Pdlenisko — Lido — Ovsiétské rameno - Sovi les a v kontexte
celého nadvdzného Useku Dunaja medzi Devinom a Cunovom. Nestadi navrhnit protipovodiovi ochranu Zimného
pristavu (a Bratislavy) pre sidasné hydrologické podmienky, ale je potrebné pripravit bezpedné a udrzatelné riedenie
pre nové podmienky zmenenej klimy a novych odtokovych pomerov v povodi Dundja, pre ktoré su predpovedané
vyrazne vy$sie kulminadné povodriové prietoky (DHI SLOVAKIA, 2025c¢).

Odporudania pre architektonické timy

- Minimdlna névrhovd hladina: pri ndvrhoch ndbreznych priestorov by mali sutaziace timy vediet, akd je
minimdlna ndvrhovd hladina v Zimnom pristave, ktord nijak neobmedzi kvalitu Zivota ludi a este stdle budu

mat ludia pohodliny a bezpedény pristup k vode. MéZe existovat edte niZz§ia hladina napr. z dévodu opravy alebo
havdrie na VD Gabdikovo, ale to je len obdasnd a krdtko trvajlica udalost.

Maximdlna plavebnd hladina: sitaziace timy by mali mat k dispozicii maximdlnu plavebnu hladinu, od ktorej
podla typu plavidiel odvodia podjazdnu plavebnt vyéku. Tiez sa bude potrebné vysporiadat s vaésimi (vyssimi)
plavidlami, napr. kvoli tdrzbe dna pristavnych bazénov, alebo kvdli prechodu jdcht so stoziarmi.

Preverenie vplyvu navrhnutych blokov na povodriovd hladinu pomocou 2D hydrodynamického
matematického modelovania (DHI SLOVAKIA, 2025¢).
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Schematické rezy rieSeného Gzemia

Schéma 42: Schematické rezy — stratégia protipovodriovej ochrany pre sektor A - C
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Schematické rezy predstavuju interpretac¢ny ndstroj, ktory spristupnuje priestorové pdsobenie
stratégie protipovodnovej ochrany v rdmci transformdcie Gzemia Zimného pristavu. Vychddzaju z
principov integrovaného adaptivneho pldnovania, ktoré prepdja morfoldgiu Uzemia, hydrologické
procesy a regulaéné limity do koherentného urbanistického riesenia obdobného pristupom
uplatfnovanym v projektoch ako HafenCity Hamburg, Copenhagen Cloudburst Management &i
Rotterdam Climate-Adaptive Waterfront.

Rezy zachytdvaju existujucu topografiu a ndvrhové terénne uUpravy, ktoré reflektuju udrovne
rozhodujlcich povodiovych hladin (priemerny stav vody, Qioo, Qioo0) definované v hydrotechnickej
sprave (DHI SLOVAKIA, 2025b).

Tieto parametre slUzia ako vstupné ndvrhové hodnoty pre konfigurdciu ochrannych prvkov a
sucasne sU rdmcom pre definovanie urbanistickych kapacit dzemia, v zmysle pristupov ,/iving with
water” a ,,multilayered safety".

Rezy zdroven schematicky naznacuju Opriestorové usporiadanie buduicich stavebnych objemov,
vratane podzemnych podlazi, ktoré su klicovym prvkom pre posudenie interakcie medzi
urbanistickou $truktirou, hladinami podzemnej vody a potrebou elimindcie hydrostatickych a
infiltracénych rizik pri extrémnych povodnovych udalostiach. Zndzornené liniové ochranné prvky —
najmd protipovodhiové steny — sU prezentované ako sudast SirSej infradtruktirne] vrstvy, ktord
integruje bezpecnostné, ekologické a verejno-priestorové funkcie.

Vo variante 2 sU do rezov doplnené prvky zachovaného zelezni¢ného koridoru a jeho ochranného
pdsma, ktoré predstavuju jeden z kludovych morfologickych a regulaénych determinantov. Ich
existencia zdsadne formuje priestorové moznosti vedenia protipovodnovych prvkov, konfigurdciu
terénnych modeldcii a urbanistické kapacity dotknutého sektora.

Navrhovand zelen je interpretovand schematicky, s dérazom na jej ulohu v zeleno-modrej
infrastruktire, ktord podporuje ekologickd konektivitu, mikroklimatickt stabilitu a hydrologicku
retenénu funkciu Uzemia. Zobrazenie v rezoch umoznuje pochopit vzdjomné vézby medzi krajinno-
ekologickymi prvkami, protipovodnovou ochranou a urbanistickymi objemami, ¢im podporuje
principy tzv. resilience-oriented planning.

Ako celok rezy poskytuju komplexnu ilustrdciu toho, ako sa hydrologické, ekologické a urbanistické
parametre premietaju do priestorového ndvrhu a su klicovym interpretacnym podkladom pre dalsie
stupne pldnovacich procesov.
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Schéma 43: Schematické rezy - stratégia protipovodrovej ochrany pre sektor C - D
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Koncepcia verejného dopravného vybavenia a mestskej mobility

Uzemie Zimného pristavu, ktoré je charakteristické svojimi $pecifickymi podmienkami, si vyzaduje osobitny pristup
k ndvrhu koncepcie verejného dopravného vybavenia. Takyto pristup vychddza zo Specifickych vlastnosti a limitov
dotknutého Uzemia ako pritomnost vodného toku Dunaja, priestorové obmedzenia (znizend dostupnost) juzného a
stredného polostrovu ZP ¢&i bezprostredné prepojenie na okolité izemie a centrum mesta.

Nakolko sa jednd o transformdciu Uzemia na mestskd stvrt, zdkladnym konceptudlnym rieSenim dopravy v rieSenom
Uzemi je podpora a preferencia udrzatelnej mobility. Samotnd koncepcia udrzatelhej mobility sa skladd z viacerych
Ciastkovych principov, ktoré su uplatnené aj v rdmci Vizie rozvoja Zimného pristavu. Jednd sa predovsetkym o dobru
dostupnost mestskej hromadnej dopravy, vybudovanie dostatodného mnozstva kvalitnej peSej a cyklistickej
infrastruktary, rézne formy upokojovania individudlnej automobilovej dopravy vo vnutri ale aj na okraji Uzemia,

uplatnenie konceptu mesta krdtkych vzdialenosti a v neposlednom rade aj podpora zdielanej mobility a elektromobility.

Cestnd doprava

K zdkladnym predpokladom sprdvneho fungovania dopravy v Gzemi ZP patri nevyhnutnost napojenia na nadradent
komunikadnu siet v §irSom Uzemi. Td pozostdva z viacerych kluéovych dopravnych tepien:

— dialhica D1v dotyku juznej a vychodnej hranice rie§eného Gzemia, ktord je sidastou Eurdpskej cesty E 58,

—  rychlostnd cesta R7, ktord zadina dialhidnym privddzadom cesty E 58 vo vychodnej Sasti aje sUdastou
Eurdpskej cesty E 575,

—  viacpruhové miestne zberné cesty Pristavnd a Kosickd vrdtane mosta Apollo, a tie? predizend miestna
obsluznd cesta Pribinova.

Hlavnu siet cestnej dopravy v rie§enom Uzemi je potrebné navrhnut tak, aby boli obslizené jeho klidové dasti. Ndvrh
cestnej siete v8ak musi re§pektovat navrhované reguldcie jednotlivych sektorov, napr. v podobe parkovych pldch alebo
ndbreznej promenddy, ako aj priznané limity dzemia.

Ndvrh vychddza z viacerych principov v oblasti cestnej dopravy. Pre vybrané sektory sa navrhuje variantné riesenie
dopravnej obsluhy individudlnou automobilovou dopravou (IAD) a ostatnymi formami motorovej dopravy. Ddlezitym
prvkom je aj prepojenie zdpadnej a vychodnej Casti rieSeného Uzemia prostrednictvom cestného mosta, ktory by
zlepsil celkovll dostupnost daného sektoru. Stéastou vizie je aj moznost realizdcie podzemného prepojenia medzi
jednotlivymi stavebnymi blokmi a ich podzemnymi gardZzami a to najmd v pripade potreby navysenia terénu, &im sa
podpori funkéné a efektivne dopravné riesenie celého priestoru.

Klucovym principom koncepcie cestnej dopravy je aplikdcia prvkov upokojovania. Tie pozostdvaju z viacerych foriem
(viac v kapitole Typizdcia ulic a verejnych priestorov). Koncepcia verejného dopravného vybavenia zahffia vyuzitie
Specifického typu cesty so zmiedanym pohybom najmé pozdiz severného bazénu ZP. Ide o zdielany priestor urdeny
pre upokojenu IAD (so $pecifickou obsluhou Uzemia), pesich, cyklistov a ostatné formy mikromobility. Jedna z foriem
upokojovania |AD je znizovanie jej zastUpenia ato prostrednictvom uprednostinovania MHD, pesej a cyklistickej
dopravy alebo prostriedkov alternativnej mobility. Zabezpecenie obsluhy Uzemia tymito typmi dopravy aich dobrej
dostupnosti je tak jeden z kli¢ovych principov udrzatelnej mobility.

Obrdzok 37: Priorizdcia MHD, pesej a cyklistickej dopravy

mestskd hromadnd cyklisticka pesia doprava individudlna
doprava doprava automobilova
doprava

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (CPH City and Port Development, 2072)

Mestskd hromadnd doprava

V rdmci napojenia rie§eného Uzemia mestskou hromadnou dopravou bude kltidové napojenie na elektrikova trat ako
nosny systém MHD mesta a to na navrhovanu elektridkovu trat Pribinova — Kogickd (NET P-K) pozdi? severozdpadnej
hranice rieSeného Uzemia v blizkosti mostu Apollo a navrhovanu elektrikovi trat Podunajské Biskupice - Vrakuna
(NET PB - V) prechddzajicu Gzemim Mlynskych niv. Po dobudovani tychto elektridkovych trati bude rie§ené Uzemie
ZP v pesej dostupnosti zastdvok navrhovanych elektri¢kovych trati a zabezpedi sa dostupnost centra mesta ako aj
ostatnych ¢asti mesta prostrednictvom MHD.

Ostatné formy MHD budu obsluhovat najmd severnu a vychodnu dast rieSeného Gzemia, kde sa predpokladd vyssia
koncentrdcia obyvatelov vzhladom na ndvrh intenzity zdstavby a predpokladané funkéné vyuzitie tohto sektora ZP,
predovsetkym funkcie vysSej obdianskej vybavenosti (kultirne zariadenia). Pri ndvrhu umiestnenia zastdvok MHD
bude potrebné zohladnit dochddzkovu vzdialenost 500 m, ktord zaisti jej dobrd dostupnost.

Vzhladom na vysoké intenzity individudlnej automobilovej dopravy a ¢asté dopravné kongescie na Pristavnej ulici, je
potrebné zachovat Gzemnu rezervu pre zriadenie BUS pruhov. Tie méZu byt realizované bud' ako segregované pruhy
po strandch ulice, alebo ako samostatny segregovany pds vstrednej Casti ulice pre systémy typu ,Bus rapid
transit* (BRT), ktory by v dlhodobom horizonte mohol sltzit aj ako Gzemnd rezerva pre moznu budtcu elektri¢kovd trat.

Dobrd pesia dostupnost zastdvok MHD Uzko suvisi s konceptom mesta krdtkych vzdialenosti, ktory kladie doraz nielen
na jednoduché vyuzivanie verejnej dopravy, ale aj na dostupnost pesej a cyklistickej infrastruktiry. Krdtke vzdialenosti
medzi obytnymi a pracovnymi priestormi a verejnou dopravou, cyklotrasami, zelefiou, verejnymi institiciami a
komercnymi sluzbami patria medzi zdkladné vychodiskd transformdcie ZP.
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Obrdzok 38: Priklad mozZného riesenia BRT na Pristavnej ulici Schéma 44: Ndvrh vedenia liniek nekolajovej MHD Variant 7

Zdroj: (Releigh, 2025)

1 hranica rieseného Uzemia

pesia dostupnost zastdvok NET do 500 m

o |inka MHD 1 pesia dostupnost zastdvok nekolajovej MHD do
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stavebny blok

e |inka MHD 2
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—e— existujuca nekolajovd MHD lodnd doprava
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® existujica zastdvka nekolajove] MHD

mestskd zdstavba - vyhlad
® navrhovand zastavka nekolajovej MHD

() pldnovand zastdvka NET

Zdroj: Vlastné spracovanie

Siet pesej a cyklistickej dopravy

Aktivna mobilita obyvatelstva spociva najmd vo vyuzivani pesej a cyklistickej dopravy, ¢o md pozitivny vplyv na
samotné zdravie obyvatelstva. Zdkladnym prvkom podpory aktivnej mobility v izemi ZP je vybudovanie dostatku
kvalitnej peSej a cyklisticke] infrastruktiry, ako aj jej napojenie na existujicu infradtruktiru. Siet pesej a cyklistickej
infradtruktiry je potrebné navrhovat tak, aby bola dostatodne hustd a aby bola zabezpedend vyssia miera
priepustnosti a prepojenosti Uzemia. Zdroven bude délezitym prvkom vytvorenie viacerych ldvok, ktoré vzdjomne
prepoja oddelené sektory Zimného pristavu jednotlivymi pristavnymi bazénmi, resp. vodnym tokom Dunaja. Nemenej
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délezitym aspektom je aj zaistenie bezpednosti najzranitelhejdich Géastnikov dopravy, o je nevyhnutné zohladnit pri
detailnom navrhovani pesej a cyklistickej infrastruktuiry.

V rdmci pesej dopravy sa jednd primdrne o tieto klicové pesie napojenia rieSenej lokality na Sirsie Uzemie:

- promendda popri Eurovea Il., smerujlica pozdiz toku Dunaija,

- pesie napojenia z ulice Pribinova, pridom pesi tah je dalej vedeny strednym polostrovom Zimného pristavu,
-  pesie napojenie na zastdvky MHD v okoli krizovatky Landererova — Kosickd,

- pesie napojenie severnej éasti riedeného Uzemia s izemim Mlynskych niv (ul. Pldtennicka a ul. Plyndrenskd).

\yraznejsie zastupenie pesej dopravy bude spravidla popri ndbreznych hrandch pristavnych bazénov, kde sa
predpokladd vyssia koncentrdcia obyvatelov a ndvstevnikov: budovy s réznym funkénym vyuzivanim a aktivnhym
parterom, mestskd marina, promendda s intenzivnym pe$im pohybom medzi kli¢ovymi verenymi priestormi (Schéma
16 a Schéma 17 vyssie v texte).

Navrhované cyklistické cesty je potrebné napojit na existujice cyklistické okruhy a radidly O3, O4 a R27. V riedenom
Uzemi budu v8ak prirodzene kopirovat hlavné pesdie tahy, ktoré sd navrhované v priestore taZiskovych ulic. Rovnako
bude potrebné zohladnit potreby obyvatelov a ndvétevnikov a vybudovat dostatok miest na odstavovanie a
parkovanie bicyklov a dalsich prostriedkov ostatnej mikromobility. Jednd sa najmd o lokality, ktoré figuruju ako
potencidlne vyznamné body, napr. prestupny uzol v priestore krizovatky Landererova - Kosickd, vysoko frekventované
zastavky MHD, parkovacie domy, P+R parkoviskd alebo vyznamné kultirne budovy a rekreaéno-pobytové miesta.

Zelezniénd doprava

V ndvrhu koncepcie verejného dopravného vybavenia ZP sa uvazuje s dvomi variantami rieSenia kolajiska zeleznicnej
vlecky: Uplné odstrdnenie kolajiska a ponechanie Casti kolajiska pre potrebu obsluhy pristavu Pdlenisko.

Preferovanym riesenim je Uplné odstrdnenie kolajiska v uzemi ZP, ¢o véak bude moZné az po kompletnom premiestneni
funkcie ndkladného pristavu do lokality Pdlenisko, vratane celej zelezniénej infrastruktiry. A to takym spésobom, aby
nebolo potrebné zachddzat s viakovymi sipravami do Gzemia ZP. Do momentu tejto vyznamnej transformdcie Gzemia
bude potrebné aj nadalej do urditej miery vyuZivat existujice kolajisko v ZP a to prevazne na Udely posunu a
manipuldcie s voznami smerujicimi na naklddku do Pdleniska.

Obrdzok 39: Pohlad na Zeleznicnu viecku zo strany Pristavného mosta, v pozadi masiv Malych Karpdt s televiznou
veZou Kamzik

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2025

Navrhované riesenie kolajiska v pristave Pdlenisko, ktoré je zndzornené na Schéma 8 vyssie v texte, bolo zatial
preverované len smerovo, nie vyskovo. Je na rozhodnuti Verejnych pristavov a. s., kolko kolaji budu redine do buducna
potrebovat a v akych maximdlinych dizkach. Zdvisi to od dizky viakovych stprav, ich pod&tu, frekvencie prijazdov, ako
aj samotnej organizdcie a manipuldcie s vozhami na naklddku. Toto véetko bude potrebe zohladnit v daldich stupfioch
projektovej pripravy a navrhnit podrobnejdie riedenie kolajiska v budlicom ndkladom pristave Pdlenisko.

Variant rieSenia s ponechanim zelezni¢ného kolajiska v Gzemi ZP je spojeny s viacerymi nevyhodami. Predstavuje
predovsetkym vyraznu priestorovi a funkénu bariéru v oblasti, ktord je predmetom pldnovanej transformdcie na
mestotvornt, atraktivnu a verejnosti pristupntd §tvrt. Daldim vyraznym negativom je hlukovd zdta? spdsobend
manipuldciou s ndkladnymi vozhami, ktord méze negativne ovplyvhovat kvalitu mestského prostredia. Rovnako je
potrebné zohladnit ochranné pdsma drdh podla Zdkona &. 513/2009 Z.z.0 drdhach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (pre zeleznidnu drdhu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej véak 30 metrov od vonkajdej hranice obvodu
drdhy), ako aj povahu prepravovaného ndkladu, ktory méze spadat do kategdrie nebezpednych alebo horlavych
materidlov. V Ease spracovania vizie sa preverovala moznost vyuzitia Sasti existujiceho Zelezniéného kolajiska v Gzemi
ZP na Ugely verejnej osobnej dopravy. Preverovala sa moznost vybudovania mengej hlavovej Zeleznidnej stanice v
blizkosti krizovatky ulic Landererova a Kosickd. Tdto stanica by bola integrovand so sietou mestskej hromadnej
dopravy a spolu s okolitymi zastdvkami by vytvorila tzv. termindl integrovanej osobnej prepravy (TIOP). f)olej sa
preverovala poloha Zelezni¢nej stanice priamo na Pristavnom moste, ako aj alternativa Zelezni¢nej stanice pod
Pristavnym mostom. Na zdklade stretnutia so zdstupcami ZSR sa véak stakouto Zeleznidnou stanicou (TIOPom)
vuzemi ZP dalej neuvazuje, nakolko uvedené mozZnosti boli vyhodnotené ako nevhodné, resp. technicky
nerealizovatelné.

Alternativne sa navrhuje vybudovanie obdobného termindlu na Zelezni¢nej trati &. 132, vychodne od rieseného Uzemia,
pred Pristavny mostom (Schéma 45). V blizkosti tejto trate je pldnované vedenie NET Podunajské Biskupice — Vrakuna
vrdtane zastdvky, &im by sa vytvorila moznost priameho prestupu medzi viakovou a elektrikovou dopravou. Pristav
by v tomto variante bol dostupny elektrickou priblizne za 6 minut od TIOPu. Za vyhodu tohto riesenia sa povazuje aj
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moznost pokradovania vlakovych siprav smerom do PetrZalky, &im sa efektivne vyuZije existujica Zelezniénd
infrastruktdra a nadvdzujlce vliakové spojenia.

Obidva zmienené TIOPy sU spominané ahodnotené v Regiondlnom pldne udrzatelnej mobility Bratislavského
samosprdvneho kraja — pldn implementdécie (PUM BSK), ich vhodnost je potrebné v budicnosti preverit dopravnym
modelom v kontexte Zelezni¢ného uzla mesta Bratislava (BSK, 2020).

Schéma 45: Koncept riesenia Zeleznicnej osobnej dopravy v kombindcii s elektrickou Variant 2

| hranica rieseného Gzemia stavebny blok

hranica sirsich vztahov mestskd zdstavba - stav

m m  Zeleznicnd infrastruktira pre ndkladnt dopravu - mestskd zdstavba - vyhlad

m mm Zelezniénd infrastruktira pre osobnu dopravu - mostné prepojenie

® TIOP Pristavny most lodnd doprava

== B novd elektrickovd trat (NET)

pldnovand zastdvka NET

Zdroj: Vlastné spracovanie

Lodnd doprava

Jednym zo zdsadnych prvkov rozvoja tohto Uzemia je rozsirenie kapacit lodnej osobnej dopravy mesta Bratislava a to
vybudovanim infrastruktiry pre rekreadné plavidld medzindrodnej a vnitrostdtnej osobnej lodnej dopravy (dalej ako
,LOD“) a mestskej mariny. Rozvoj lodnej osobnej dopravy v izem{ ZP vyraznym spdsobom zatraktivni dané Gzemie
a zdroven prispeje k rozvojuturizmu v Bratislave. Dévodom pre rozvoj tohto typu dopravy je aj fakt, ze uz
v sUcGasnosti kapacita osobného pristavu v Bratislave dosahuje v exponovanych ¢asoch svoje limity, napriek celoroénej
vytazenosti len 22 % (Stratégia rozvoja verejného pristavu Bratislava - Fdza I, 2020). Vybudovanie takejto
infrastruktiary si véak vyzaduje dalsie prvky, ako napr. termindl lodnej osobnej dopravy, administrativne zdzemie,
dostato¢nd technickd infrastruktura, dostatok parkovacich kapacit a pod.

S umiestnenim infrastruktiry pre LOD a mestskej mariny sa v navrhovanych variantoch uvazuje réznym spésobom.
V oboch variantoch sa navrhuje umiestnit pontdny pre LOD v priestore pod mostom Apollo, nadvézujuc na zamyslané
pontdny pred Eurovea Il. (pontdny pred Eurovea Il. st sti&astou zdmeru Eurovea Il.). Umiestnenie mestskej mariny v ZP
sa vjednotlivych variantoch 1i$i ato situovanim v severnom alebo juznom bazéne. Preto je potrebné uvazovat gj
o réznom umiestneni zdkladného vybavenia pre jej potreby. Komplexnejsie technické zdzemie v zmysle opravovne lodi,
ich tankovania alebo dlhodobého uskladfiovania sa odporuda situovat mimo Uzemie ZP.

Obrdzok 40: Mestskd marina v meste Trondheim, Norsko

Zdroj: (Trondheim - baatforening, 2025)

Statickd doprava

Okrem upokojovania IAD viacerymi spésobmi a znizovania jej podielu vyuzivania je dals§im z ndvrhov transformdcie
ZP aj redukcia statickej dopravy, ktord md dopad najmd na podiel vyuzivania IAD v rieSenom uzemi. Vypocet statickej
dopravy vychddza z aktudlne platnej normy STN 73 6110. Pri tomto vypocte sa uplathuju koeficienty mestskej polohy
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(kmp) a stcinitel delby prepravnej prdce (ks), na zdklade ktorych je mozné redukovat pocéet parkovacich stojisk. Pre
celé rieSené Uzemie Zimného pristavu sa odporuda vyuzit:

—  koeficient mestskej polohy kmp s hodnotou 0,8, ktory plati pre §irie centrum mesta (stredny dopravny okruh),
— sudinitel' delby prepravnej prdce ks s hodnotou 0,8, ktory zohladni dostupnost na elektridkovi zastdvku
a ostatné spbsoby udrzatelnej mobility v Uzemi.

Pri ndvrhu statickej dopravy sa odporida zamerat na budovanie parkovacich domov (,mobility hub®), v okrajovych
Sastiach rie$eného Uzemia s priamym pristupom z nadradenej cestnej siete a moznostou integrdcie viacerych funkeii
v rdmci objektu. V pripade Uzemia Zimného pristavu sa ako potencidine prijatelnd poloha pre parkovacie domy javi
okolie Pristavného mostu alebo Pristavnej ulice s dobrou dostupnostou a priamym napojenim na D1 a R7. Uzemie
v blizkosti Pristavného mosta je v sucasnosti atakované hlukom z dopravy, ¢o predstavuje vyznamné limity mozného
funkéného vyuzivania v tychto lokalitdch. Preto sa odporuda navrhnit parkovaci dom tak, aby dany hluk dopravy
z Pristavného mosta odkldnal (ako napr. parkovaci dom Hochgarage Hauptbahnhof vo Viedni - Obrdzok 41).

Umiestnenie parkovacieho domu v dotyku s Pristavnou ulicou ponuka iné moznosti. Aj po vzore vybudovanych
parkovacich domov v zahranidi sa odporida zamerat na vybudovanie parkovacich domov, ktoré integruji viaceré
funkcie a mézu tak funkéne sltzit viacerym skupindm obyvatelstva (ako napr. parkovaci dom v Nordhavnen v Kodani,
ktory md na streche detské ihrisko - Obrdzok 42, Obrdzok 43). Pomerne zaujimavou alternativou je integrdcia
parkovacieho domu priamo do budovy tak, aby nebol naruseny prirodzeny kontext okolitych budovv Zimnom pristave
(napr. po vzore parkovacieho domu Domini park v Brne - Obrdzok 44). Pri ndvrhu takychto parkovacich domov je
potrebné uvazovat aj nad ich vyuZitim v budlcnosti a ich moznej buducej transformdcie z prevazne dopravnej funkcie
na inu funkciu sliziacu pre miestnych obyvatelov.

Tabulka 9: Analyza prikladov parkovacich domov

Hochgaarge Parkovaci dom  Parkovaci dom Domini

Hauptbanhof, Vieden Nohrdhavn, Kodan Park, Brno

Pocget parkovacich miest 367 485 360
PodlaZnd plocha v m? 16 000 16 800 11800
Zastavand plocha v m? 2 377 2 400 1485

Zdroj: Vlastné spracovanie na zdklade (Rhomberg Bau, 2020), (JAJA Architects, 2014), (Archinfo, 2017)

Obrdzok 41: Parkovaci dom Hochgarage Hauptbahnhof, Viederi

Zdroj: (Franz&Sue, 2079)
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Obrdzok 42: Parkovaci dom Nordhavnen, Kodari_ 1 Obrdzok 43: Parkovaci dom Nordhavnen, Kodari_ 2
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Zdroj: (KBH Magasinet. 2076)
Zdroj: (Keiding, 2017) roj: (/ agasine )
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Obrdzok 44: Parkovaci dom Domini park, Brno

Zdroj: (Slapal, 2077)

Okrem parkovacich domov v rieSenom uUzemi Vizia uvazuje s lokalizdciou povrchovych parkovisk. Jedno z nich je
lokalizované v priestore podmostia mosta Apollo (Schéma 46), nakolko sa v tesnej blizkosti nachddza LOD a jeho
vyuzitie by primdrne slizilo pre parkovanie prostriedkov autobusovej verejnej dopravy ato najmd v suvislosti
s cestovnym ruchom a turistami vyuzivajucich LOD. Druhé povrchové parkovisko sa nachddza vo vychodnej casti
rieSeného Uzemia, predovsetkym pre saturdciu potrieb miestneho obyvatelstva alebo ndvstevnikov.

Rovnako dolezity je aj priestorovy kontext lokalizdcie parkovacich domov. Vzhladom na uvedenu koncepciu
udrzatelnej mobility sa kladie déraz aj na pesiu dostupnost a preto vizia uvazuje o polohe parkovacich domov tak, aby
boli vyuzitelné pre dochddzajlucich zo zdzemia mesta, vyuzitelné pre saturdciu potrieb miestnych obyvatelov, no

Schéma 46: Pesia dostupnost navrhovanych moZnosti parkovania Variant 7

7,2 '

' o~ ®
7,\___;—_’_' :

E-_ _': hranica rieseného Uzemia pesia dostupnost parkovania do 300 m
parkovaci dom stavebny blok
povrchové parkovisko |:| mostné prepojenie
povrchové parkovisko pre potreby lodnej osobnej lodnd doprava
dopravy

mestskd zdstavba - stav

esie prepojenia oy ;
P prepol mestskd zdstavba - vyhlad

Zdroj: Vlastné spracovanie

V kontexte statickej dopravy je nevyhnutné venovat zvySenU pozornost rozvoju adekvdtnej infrastruktary
podporujlicej rozvoj elektromobility. O8akdva sa, Ze tento segment bude v nasledujlcich rokoch zaznamendvat
dynamicky rast, éo si vyzaduje prijatie prislusnych opatreni na zabezpedenie plynulej prevddzky elektrickych vozidiel.
Kliéovym prvkom je najmé vystavba dostatoéného podtu nabijacich stanic, a to predovsetkym v hromadnych
rezidenénych gardZach, parkovacich domoch typu P+R (Park and Ride), ako aj na daldich verejne pristupnych
lokalitdch na tento Ucel vhodnych.

V neposlednom rade sa odporida zamerat sa aj na zdielané vyuZivanie automobilov, tzv. carsharing, ktory vyrazne
prispieva k znizovaniu podtu sukromnych dut, ¢im dochddza k efektivnejS$iemu vyuzivaniu existujucich parkovacich
kapacit. Z hladiska statickej dopravy znizuje tlak na verejny priestor, najmd v hustej mestskej zdstavbe, kde je pocet
parkovacich miest obmedzeny. Carsharing podporuje multimodalitu dopravy a motivuje obyvatelov k preferovaniu
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udrzatelnejsich foriem mobility, ako je chddza, cyklistika &i verejnd doprava. V désledku nizsej miery automobilizdcie
dochddza aj k zniZzeniu environmentdlnej zdtaze, hluku a dopravnej zétaze v uliciach.

Ulice s dérazom na udrzatelht mobilitu

Koncepcia verejného dopravného vybavenia a zdkladné principy konceptu udrzatelhej mobility do znac¢nej miery
determinuju usporiadanie prvkov vrdmci typoldgie ulicného priestoru. Ulicny priestor sa standardne skladd
z hlavného dopravného priestoru, ktory zahffia vyhradeny priestor pre motorovi dopravu (IAD, MHD a ostatné
motorové vozidld a pripadne priestor na pozdi*ne parkovanie) a pridruzeny dopravny priestor (cyklodoprava,
alternativna nemotoristickd doprava ako napr. kolobezky a pesia doprava), vrdtane ostatnych prvkov ako zelen,
rézne deliace prvky, mobilidr a pod.

V mestskom prostredi ale existuju aj nemotoristické ulice s prvkami upokojenia dopravy s tzv. zmiesanym pohybom,
kde maju prednost chodci a cyklistia vjazd motorovych vozidiel je znadne obmedzeny, resp. povoleny len za urditych
podmienok. Takyto princip zmiesanej dopravy sa snazio ¢o najvdcésiu integrdciu réznych Ucastnikov v celom ulichom
priestore, pri uplatneni principov zameranych na bezpednost, komfort a kvalitu verejného priestoru s vyuzitim
réznych stavebnych a dizajnovych Gprav.

Jednotlivé typy ulic a ich schémy sU zndzornené v kapitole Typizdcia ulic a verejnych priestorov, pricom konkrétne
prvky uliéného priestoru je mozné usporiadat podla potrieb a vhodnosti danej ulice. Je v8ak potrebné zachovat véetky
prvky priestoru jednotlivych rezov ulic a to v zmysle platnych STN, TP a cestného zdkona.

Vyslednd podoba verejného dopravného vybavenia a ndrokov na dopravnld infrastruktiru, dopracovand
v Uzemnopldnovacej §tudii na zdklade vitazného ndvrhu sttaze, bude determinovand konkrétnym urbanistickym
rieSenim Zimného pristavu, priestorovym rozlozenim funkcii a vyslednou kapacitou obyvatelov a ndvstevnikov
Uzemia. Zdsadnym limitom bude vysledok dopravno-kapacitného posutdenia, na ktory md zdsadny vplyv navrhovany
pocet parkovacich miest v dzemi.
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Schéma 47: Koncepcia verejiného dopravného vybavenia a mestskej mobility Variant 1 Schéma 48: Koncepcia verejného dopravného vybavenia a mestskej mobility Variant 2
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Zdroj: Vlastné spracovanie Zdroj: Vlastné spracovanie
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Ndvrh opatreni na zmiernenie hlukovej zdtaze

RieSené Uzemie zény Zimného pristavu je po svojom obvode zataZzené hlukom z cestnej a zelezniénej dopravy, ktoré su
v stic¢asnosti najvacsimi zdrojmi hluku V pripade cestnej dopravy sa jednd prevazne o hluk Siriaci sa od severu
a severovychodu z ulice Pristavnd a Kosickd, kde intenzita dosahuje cca 60 - 70 dB pocas dria a cca 60 dB pocas noci.
Daldim vyraznym zdrojom hluku je Pristavny most, ktory disponuje vysokou intenzitou osobnej a ndkladnej
automobilovej dopravy, kde intenzita hluku poc¢as dha dosahuje 70 - 75 dB. Ten zdroven sllzi aj ako zelezni¢ny most,
kde intenzita hluku dosahuje poc¢as dna cca 60 - 70 dB. Zdroven sa v Uzemi nachddza ndkladnd vlecka, ktord v case
prevddzky generuje hluk v rozsahu priblizne 60 — 65 dB.

Mimo obvodovych poldh je vé&sina riedeného Uzemia podas dna zatazend hlukom v Urovniach 55 - 65 dB. Tieto
hodnoty klesaju pocas noci vo vacésine zény Zimného pristavu na hodnoty 45 — 55 dB.

Pri ndvrhu opatreni pre rieSené GUzemie je potrebné uvazovat aj s pldnovanymi novymi zdrojmi hluku v izemi ako
navrhovand elektridkovd trat pozdlz Kosickej ulici, a vo variante 2 ponechanie Sasti Zeleznidnej vledky, &i termindl
osobnej lodnej dopravy pri moste Apollo a mestskd marina v rdmci pristavnych bazénov.

Opatrenia na znizenie hlukového zatazenia Uzemia Zimného pristavu

Vzhladom na to, Ze rieSené Uzemie sa nachddza vo vnutornom meste v priamom kontakte s celomestskym centrom
a rozsirujucou sa zdstavbou kompaktného mesta, nie je mozné v Uzemi uvazovat o umiestneni protihlukovych stien
v kontakte s exponovanymi cestnymi komunikdciami, zelezni¢hou dopravou &i elektrickovou trasou. Z tohto dévodu
sa navrhuje zmiernenie hlukovej zdtaze Uzemia nasledovnymi opatreniami:

urbanistické opatrenia:

— ndvrh hmotovo-priestorového riesenia formou blokovej struktdry vytvdrajlcej tiché oblasti vo vnutroblokoch
a kompaktnej zdstavby pozdiz hlavnych pozemnych komunikdgii vytvdrajlicej hmotovu protihlukovd bariéru
pre vnutorne polohy rieseného Gzemia,

— ndvrh ¢&lenenia funkéného vyuzitia Gzemia tak, aby v hlukovo exponovanych polohdch Uzemia boli
umiestnované objekty s prevahou obdianskej vybavenosti a nebytovych funkceii, alebo parkovacie domy,

— lokalizdcia obytnych funkcii a funkcii s prevahou byvania do vnitornych poléh rieSeného Gzemia a smerom k
hlavnému toku rieky Dunaj,

dopravné opatrenia:

— umiestnenie parkovacich domov a inych nebytovych funkcii v polohe pred Pristavnym mostom, &i v polohe
medzi exitujicou zelezni¢nou infrastruktirou aul. Pristavnd ako objektov tvoriacich bariéru proti hluku
Siriacemu sa z prevdadzky ndkladného pristavu a zelezni¢nej dopravy,

—  vybudovanie protihlukovej steny pozdiz kolajiska zeleznidnej vledky v zemi uréenom na zastavanie,

— wyuzitie adoplnenie jestvujicej dopravnej siete po obvode rieSeného Uzemia ajej doplnenie novymi
pozemnymi komunikdciami v polohdch, ktoré budd minimalizovat zatazenie obytného Gzemia hlukom,

—  pri ndvrhu novej elektridkovej trasy navrhnut protihlukové opatrenia pouzitim vhodného Zeleznié¢ného zvréku
minimalizujiceho hlukové emisie (pouzitie medzi kolajovych absorbérov, zatrdvnenie povrchu, znizenie
generovania zvuku kmitanim samotnej kolajnice a pod.),

— pri umiestfiovani elektridkovej trasy venovat pozornostvhodne] Uprave Zelezniéného spodku pre
minimalizdciu prenosu vibrdcii z jazdnej drdhy do podlozia a tym aj do najblizsich stavieb,

— uvazovat s realizdciou protihlukovych stien a inych opatreni na mostnom telese Pristavného mosta, ktoré by
znizili hlukovu zdtaz z cestnej a aj Zzelezniénej dopravy,

technicko-organizaéne opatrenia:

— oprava alebo vymena obrusanych vrstiev na vozovkdch miestnych ciest pouzitie tzv. tichych povrchov,
—  znizenie jazdnych rychlosti,

—  zmena organizdcie dopravy, ndvrh upokojenych miestnych obsluznych komunikdcii,

— ndkup novych kolajovych vozidiel pre elektrickové trate,

— doéslednd pravidelnd Gdrzba a osetrovanie kolajovych zvrskov,

— navrhnlt zniZenie tratovych rychlosti na Zeleznidnej trati na Pristavhom moste ako aj vrdmeci kolajisk
v rieSenom Uzemi,

architektonické opatrenia:

— najmd na fasddach budov uréenych na byvanie je potrebné pouzitie technologicky vhodnych materidlov
obvodovych konstrukcii a vyplni stavebnych otvorov vrdtane zasklenia,
—  pouzitie modernych technoldgii spésobu nuteného vetrania.

V dalsich stupnoch projektovej dokumentdcie je potrebné najma v stddiu posudzovania environmentdlnych vplyvov v
Uzem{ spracovat Udaje a urdit hlukovu zataz v riedenom Gzemi v zmysle Nariadenia viddy &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia resp. Vyhldsky MZ SR &. 549/2007 Z. z o ochrane zdravia pred hlukom a vibrdciami.
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Ndvrh principov rozvoja vybavenosti

Vybavenost je zdsadnym prvkom pri aktivovani Gzemia. Kvalitné verejné priestory sami o sebe nestadia - je potrebné,
aby boli doplnené sluzbami, prevdadzkami a réznymi funkciami, ktoré pravidelne pritahuji ludi. V Gzemiach, kde je
vyvdzend kombindcia byvania, pracovnych prilezitosti, kultury a sluzieb, vznikd prirodzeny tok ndvstevnikov pocas
celého dna.

Pritomnost vybavenosti, ako st komunitné priestory, $portoviskd, kultirne zariadenia, kaviarne a lokdlne podniky,
podporuje pobyt ludi vo verejnom priestore, 8im sa zvySuje jeho bezped&nost, atraktivita a vitalita. Tieto aktivity zdroven
generuju ekonomicki &innost a vytvdraju spolodensky Zivot, ktory je nevyhnutnym predpokladom Zivotaschopnosti
Uzemia.

V Gzemi transformovaného Zimného pristavu sa podita so zdkladnou verejnou vybavenostou urdenou pre budtcich
obyvatelov lokality a s vy$8ou verejnou vybavenostou sliziacou pre obyvatelov celého mesta, ako aj jeho ndvstevnikov.

Zdkladné principy verejnej vybavenosti v Uzemi:

—  prioritne navrhovany typ zariadeni vyssej verejnej vybavenosti podla uvazovanych investicnych zdmerov
v lokalite, celomestskych potrieb a Uzemnych predpokladov z hladiska pritomnosti rieky Dunaj,

— vysSia verejnd vybavenost celomestského vyznamu v reprezentativnej polohe re$pektujica kultirne hodnoty
objektov,

—  prispdsobenie plosnych ukazovatelov charakteru vybavenosti, intenzite a polohe rieseného Gzemiaq,

— ndvrh kapacitnych bilancii pre zdkladnu verejna vybavenost vychddza z demografického vyvoja na zdklade
ddt z Demografickej progndzy do roku 2050 (MIB, 2023) a z a v dalsich etapdch by mal zohladnit aj $pecifikd
demografickej skladby obyvatelstva,

—  zdkladnd verejnd vybavenost pre obyvatelov Gzemia v zodpovedajlcich dochddzkovych vzdialenostiach s
vazbou na MHD,

— umiestfiovanie verejnej vybavenosti v nadvdznosti na atraktivne polohy v priamej vézbe na Dunaj, taziskové
verejné priestory, pozdiZ vyznamnych urbanistickych osi, v okoli ndrodnych kultirnych pamiatok a zastévok
MHD,

—  flexibilita a viacudelovost priestorov urdenych pre verejnl vybavenost vyplyvajlca zo sidasnych trendov,

— orientdcia Zivého parteru smerom do spolodenskych priestorov ndmesti, pri hlavnych dopravnych tahoch,
zastdvkach MHD a s ohladom na hlavné pesie prepojenia.

Metodika verejnej vybavenosti

Pre optimalizdciu potrieb zdkladnej verejnej vybavenosti sa sledovali nasledovné ukazovatele (Tabulka 10):
—  ukazovatele kapacitnych ndrokov sa bilancujd ako potrebny podet Udelovych jednotiek (dalej len “UJ”) na
1 000 obyvatelov,
—  ukazovatele plognych ndrokov st vyjadrené ako potrebné mnozstvo m2 na UJ, a to pozemky, resp. podlazné
plochy (dalej len ,PP%).

Tabulka 10: Metodika vypoctov zdkladnej verejnej vybavenosti

Gdelovéd miest/1000 m? m? podlaznej dochddzkovd

typ OV jednotka (UJ) obyv. pozemku/UJ plochy/UJ vzdialenost v m
MS 1Ziacke miesto 28 13,0 11,0 400
VAS 1Ziacke miesto 81 20, resp. 10* 8,3 700
/;r:'iilﬁi:gzi?rimémej zdravotnej :T:ieeL;c::E;ske 34 ) 1400 700
Zariadenie pre seniorov’ 1 miesto 48 - 32,0 -

detské ihriskoOr.-5r. - - 0,5 - 400
lhrisk&™* detské ihrisko 6 r. — 14 r. - - 0,5 - 400

Sportové ihrisko dospeli - - 1,0 - 700

* 20 m? pozemku/UdJ pre ZS s aredlom, 10 m? pozemku/UJ pre ZS bez samostatného arediu
**v mensej miere mézZu byt zapoditané aj ihriskd na strechdch a vndtorné zariadenia sportu

Zdroj: Viastné spracovanie na zdklade (Ustav dzemniho rozvoje, 2020), Demograficky potencidi, socidlina
a ekonomickd geografia, scendre rozvoja (MIB, 2023) a (Vyhidska 69/2024 Z. z. Uradu pre dzemné pldnovanie a
vystavbu SR o uzemnotechnickych poZiadavkdch na vystavbu, 2024)

Ndvrh metodiky pozostdva z bilancovania potrieb zdkladnej verejnej vybavenosti viazanej na dochddzkové
vzdialenosti a urdenej pre obyvatelov byvajlcich v danej lokalite. Udelovd jednotka (podet Ziackych miest na 1000
obyvatelov) pre materské a zdkladné skoly bola urdend ako priemer hodnét v obdobi rokov 2030 az 2050, ktoré vysli
z demografickej progndzy do roku 2050 (MIB, 2023) na zdklade predpokladaného podtu deti v danych vekovych
kategdridch na drovni celého mesta. Ostatné Ucelové jednotky atypy zariadeni z tabulky vychddzaju z Gzemnych
generelov vypracovanych pre konkrétnu funkénu zloZzku. Pokial'ide o ostatné skolské zariadenia, v rieSenom Uzemi je
pldnované zachovat funkciu kolského interndtu, avéak v upravenej polohe oproti siéasnému umiestneniu.

Dosial' navrhnuté $tandardy pre zdkladni vybavenost nezohladriuji miestne $pecifikd a vyvojové demografické
trendy. Vzhladom na charakter Uzemia a socio-ekonomickd Struktiru obyvatelov, ktord uz teraz pozorujeme
v susediacich lokalitdch developmentu Eurovea anového ,downtownu® resp. zéne Chalupkova, sa odporiuda
v daldich $tddidch spracovania avyhodnocovania zohladnit $pecifikd demografickej skladby predpokladaného
obyvatelstva a upravit tak dané hodnoty UJ na 1 000 obyvatelov, ako aj typy zariadeni zdkladnej vybavenosti
('zohladnit trendy v oblasti socidlnej starostlivosti, najmd umiestfiovanie novych typov zariadeni socidlnej
starostlivosti v obytnom a/alebo polyfunkdnom prostredi a integrdcii zdravotnickych zariadeni ambulantného
charakteru do Gizemi komerd&nej vybavenosti).

Na zdklade ndvrhu metodiky z predchddzajicej tabulky by v izemi na podet obyvatelov 11 718 (tzn. pri obloZnosti
1,60) vysli priblizne Styri $tvortriedne $kolky a dve 18-triedne zdkladné skoly. Zdkladnd vybavenost dalej predpokladd
zhruba 40 lekdrskych miest a dve 25-miestne zariadenia pre seniorov (alternativne: jedno zariadenie pre seniorov
integrované do obytného prostredia a jedno Specializované zariadenie - domov socidlnych sluzieb, denny staciondr,
Specializované zariadenie poskytujlice socidlnu sluzbu fyzickej osobe odkdzanej na pomoc inej fyzickej osoby, resp.
$pecifické zariadenia reagujice na aktudlne potreby spolodnosti). lhriskd pre dospelych by mali tvorit priblizne 11700
m2, pre deti a mlddez po 5900 m2.

Podet obyvatelov 14 648 (tzn. pri obloZnosti 2,00) by pre Uzemie znamenalo potrebu priblizne piatich $tvortriednych
gkoélok, jednu 18-triednu a jednu 27-triednu zdkladnu $kolu. Zdkladnd vybavenost dalej predpokladd vznik zhruba 50
lekdrskych miest a troch 25-miestnych zariadeni pre seniorov (alternativne: jedno zariadenie pre seniorov integrované
do obytného prostredia a jedno $pecializované zariadenie — domov socidlnych sluzieb, denny staciondr,
Specializované zariadenie poskytujlice socidlnu sluzbu fyzickej osobe odkdzanej na pomoc inej fyzickej osoby, resp.
$pecifické zariadenia reagujlice na aktudlne potreby spoloénosti). lhriskd pre dospelych by mali tvorit priblizne 14 500
m?, pre deti a mlddez po7 300 m2.

Zariadenia vy$sej verejnej vybavenosti budld navrhnuté na zdklade investiénych zdmerov (napr. Midzeum lodnej
dopravy) a celomestskych az nadmestskych potrieb.

Vizia predpokladd taktieZz vznik zariadeni komerdnej vybavenosti a sluzieb, ktoré sa budd nachddzat hlavne v rdmci
Uzemi obcianskej vybavenosti a polyfunkénych Gzemi s prevahou obdianskej vybavenosti v prislusnom povolenom
percentudlnom podiele funkénej plochy. Nakolko sa jednd o zariadenia, ktoré su regulované trhom, nie je mozné ich
podrobnejsie bilancovanie. Jednd sa predovsetkym o ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, administrativy,
obchoduy, sluzieb a verejného stravovania (kanceldrie, hotely, penzidny, Grady §tdtnej sprdvy a samosprdvy, potraviny,
supermarket, trznica, pekdren, kaviaren, bary, restaurdcie, fitness centrd, kozmetické salény, kadernictva, lekdrne,
drogéria ai.).

Udaje o poéte obyvatelov aich predpokladanej skladbe (podiel obyvatelov v predproduktivnom, produktivnom
a poproduktivnom veku a metodika vypodtu) st uvedené v kapitole UdrZatelhd mestskd stvrt — optimdina hustota
obyvatelstva a zdstavby.
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Priklad vybavenosti v mestskej Stvrti v zahraniéi s podobnych charakterom

Fjordbyen je projekt revitalizdcie v hlavnom meste Nérska, ktorého cielom je otvorenie sa mesta smerom k fjordom
a vyuzitie pobreznej Casti na byvanie, rekredciu a priemysel. Revitalizdcia celého Uzemia zahfia 226 ha Uzemia,
sucdastou ¢oho je aj najzndmejsia stavba v meste, opera v Sasti Bjgrvika. Pre potreby tejto kapitoly boli vybraté dve
¢asti, vzdialené 7 minut jazdy na bicykli od sldvnej opery — Tjuvholmen, skalny ostrov revitalizovany v obdobi rokov
2006 - 2014, a Aker Brygge, obytnd a komerénd étvrt revitalizovand hlavne v roku 2014 (Obrdzok 45).

Obrdzok 45: Vybavenost v mestskych stvrtiach Tjuvholmen a Aker Brygge, Oslo
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Zdroj: Viastné spracovanie na zdklade 3D zobrazenia (Google Maps, 2025)

Z verejnej vybavenosti v Uzemi previddaju kultdrne institdcie lokdlneho az nadmestského vyznamu - &i uz galérie,
muzed, alebo herecké kluby. Vznikla tu hovd budova Nédrodného muzea, kde dokonca prestahovali a zlugili vyznamné
kultirne institdcie — Ndrodnu galériu, Mdzeum architektiry, Mdzeum sic¢asného umenia a Mlzeum umenia a dizajnu.
V &asti Tjuvholmen sice ndjdeme len jednu matersku §kolu, ale v irSom okoli (Oslo Sentrum) su viaceré §kblky, Skoly
alebo univerzity dostupné peso. Okrem verejnej vybavenosti sa tu, prirodzene, nachddza mnoho hotelov, kanceldrii,
re$taurdcii (umiestnenych aj vo vyznamnych polohdch) a obchodov a sluZieb, rovnako stvisiacich s mestskou marinou
a termindlom trajektov. Stvrte charakterizuje mnoho umeleckych diel vo verejnom priestore (samotny ,sculpture
park” je priamo na vode a verejne pristupny), pristupné ndbrezie & malé pldZe a miesta na kipanie. Zéna je kompletne
bez automobilov na povrchu (tzv. car-free zéna), doplnend systémom cestnych tunelov pod droviiou zeme
(Operatunnelen alebo Tjuvholmen Tunnel).

Priklad skoly v kompaktnej mestskej strukture

Zdkladnu skolu Neptuniskolan pre 485 Ziakov otvorili vroku 2020 v svédskom meste Malmo, vo stvrti Vdstra
Varvsstaden, v byvalej pristavnej oblasti, ktord prechddza premenou na zmieSané mestské prostredie. Patpodlaznd
budova skoly reaguje na obmedzeny pozemok v centre mesta — ide o kompaktny, vertikdlny model skoly. Dispozi¢né
rieSenie je bez tradiéného skolského dvora — namiesto neho vyuziva stresné plochy ako pobytové terasy, parkourovu
drdhu, &i zelené strechy (Obrdzok 46). Skola je otvorend komunite, ked%e telocviéfia a vonkajsie priestory mézu byt
vyuzivané aj mimo vyucovania. Fasdda a vstup do skoly si navrhnuté tak, aby vytvdrali privetivy verejny priestor a
neoddelovali $kolu od okolitého mesta. Skola vytvdra s bytovymi domami kompaktny mestsky blok so spolodnym,
otvorenym vnutroblokom a je prikladom toho, ako méze vybavenost prirodzene zapadnut do mestskej $truktiry bez
potreby rozsiahlych ploch.

Obrdzok 46: Zdkladnd skola Neptuniskolan, Malmd
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Zdroj: Vlastné spracovanie; 3D zobrazenie (Google Maps, 2025)

Kulturne zariadenia

V oboch variantoch Vizie rozvoja Gzemia Zimného pristavu sa v sektore B navrhuje umiestnit kultdrnu dominantu
celomestského az nadmestského vyznamu, ktord méze slizit ako vyrazny architektonicky a spolodensky prvok
uzemia.

S lokalizdciou kultirno-komunitného centra sa uvazuje v sektore C — presné umiestnenie bude predmetom ndvrhov
v urbanistickej sutazi. Multifunkéné kultirne zariadenia zohrdvaju v revitalizovanom Uzemi klGdovd dlohu pri
formovani identity miesta a jeho nového vyznamu v meste. Pristavy byvaju historicky vnimané ako technické
a uzavreté Uzemia. Po revitalizdcii véak potrebuju prvok, ktory dokdze priestor definovat, pritiahnut ludi a vytvorit
dévod na ndvstevu. Kultirna funkcia, ¢i uz ide o galériu, kultirno-komunitné centrum alebo adaptdciu priemyselnej
haly na kultdrne vyuzitie, pésobi ako magnet na aktivity. Generuje stdly tok ndvstevnikov poc¢as dna aj vedera, ¢im
podporuje ekonomicku prevddzku drobnych sluzieb, gastrondmie a verejného Zivota v okoli. V Bratislave je bohatd
scéna nezdvislej kultury a umenia, no dlhodobo absentuju priestory pre tvorbu a prezentovanie, aj pre posilfiovanie a
stdrznost komunity. Prikladom priestorov, ktoré by si vtomto Gzemi nadli vyuzitie, sU priestory pre sicasny tanec a
pohybové divadlo, vystavné priestory pre sucasné vizudlne umenie, mensia koncertnd sdla a skusobne &i ateliéry pre
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kreativne odvetvia, startupy a neziskovy sektor (v zahranidi je fungovanim a funké&nou skladbou podobny napriklad
Kulturhuset, Stokholm).

Definovanie podoby kultirnych zariadeni by malo vzniknat v spoluprdci mesta s miestnymi kultdrnymi aktérmi.
V pripade, ak péjde o zariadenie s nadmestskym vyznamom, je potrebné do procesu prizvat aj regiondine a §tdtne
subjekty, aby bola zabezpedend koordindcia a udrZatelhost projektu.

V rdmci kultdrnej infradtruktary rieSeného Uzemia Zimného pristavu sa preveruje moznost, 2e Mlzeum dopravy
v Bratislave zriadi Mlzeum lodnej (vodnej) dopravy, ktoré by patrilo do siete Slovenského technického muzea so
sidlom v Kosiciach, pricom jeho zriadovatelom by bolo Ministerstvo kultiry SR. Predpokladand koncepcia muzea
uvazuje s objektom Lodnej dielne. Expozicia mizea by mala byt doplnend o tri vyznamné zbierkové predmety - plavidld
Zvolen, Sturec a Meteor, ktoré by mohli byt prezentované formou open-air expozicie. Tento koncept by umoznil
vytvorenie priestorovej kontinuity medzi historickymi objektmi pristavu a predpokladanymi urbanistickymi
intervenciami, pri¢om muzeum by malo pdsobit ako potencidlny magnet aktivit a verejného Zivota a podporit
synergicky efekt s promenddou, rekreacnymi plochami a zeleno-modrou infrastruktirou Z urbanistického hladiska
predstavuje implementdcia muizea predpokladand integrdciu kultdrno-historického dedi¢stva do transformacéného
procesu Uzemia (viac v dasti Prieskumy a rozbory).

Vhodné je, aby proces transformdcie Uzemia nezadinal az fyzickou vystavbou, ale uz predrevitalizacnou aktivdciou
priestoru. Dodasné vyuzitie (takticky urbanizmus, pop-up prevddzky, kultirne a komunitné podujatia) dokdze uz
v ranom $§tddiu vytvorit vdzbu medzi Gzemim a verejnostou. Otvorenie Uzemia pred revitalizdciou umoznuje ludom
zadat ho pouzivat, spozndvat a identifikovat sa s nim, do zvysuje jeho vnimanl hodnotu a podporuje buduici zdujem
o lokalitu. Do&asné zdsahy zdrover umoznuju testovat funkcie, trasy a aktivity v malom meradle eSte pred
definitivnym rozhodnutim o investicidch. Zapojenim mladych dizajnérov, dizajnérok a dalsich kreativnych profesii do
procesu tvorby priestoru moéze mesto podporit vznik inovativnych rieSeni a experimentdlnych pristupov, z ktorych
profituje ako mesto, tak aj samotni tvorcovia. Kniha Meanwhile City predstavuje zbierku réznorodych urbanistickych
prikladov do¢asnych zdsahov do verejného priestoru — od tém znovuobjavovania vody v mestskom prostredi, aktivdcie
priestorov pre mladych a podpory kultury az po doc¢asné riesenia suvisiace s transformdciou ndbreznych tzemi.

Priklady kulturnych domindnt v rdmci pévodne pristavnych alebo ndbreznych dzemi

MAS (Museum aan de Stroom) je hlavnou kultirnou dominantou zrevitalizovanej pristavnej $tvrte Het Eilandje v
Antverpdch. Oblast pdvodne slizZila ako stdast historického pristavu so skladmi a dokmi, no po presune pristavnych
aktivit dlhé roky chdtrala. Vystavba MAS sa stala impulzom pre jej obnovu — ndbrezia sa premenili na verejné priestory,
vznikli promenddy, nové byvanie a mestské prostredie pri vode. Budova muzea, pripominajica sklady ¢i kontajnery
svinitym sklom, prepdja architektiru s pristavnou histériou aodkazmi na vodu. MAS predstavuje ,sklad
pribehov® mesta: ponuka vystavy o histérii Antverp, pristavu, medzindrodnom obchode aj stiéasné umenie. Sudastou
z&zitku je aj volne pristupnd panoramatickd strecha, promenddy okolo dokov a verejné priestory v okoli (Obrdzok 47).

Podobnych prikladov je v rdmci Eurépy mnoho:
—  Elbphilharmonie, Hamburg - koncertnd sdla,
—  Guggenheim Museum, Bilbao - mizeum moderného a suéasného umenia,

—  The Oslo Opera House, Oslo - ndrodnd opera a balet,

—  Harpa Concert Hall, Reykjavik - koncertnd a kongresovd hala,

- MUCEM, Marseille - mizeum eurdpskych a stredomorskych civilizdcii,
—  Kilden Performing Arts Centre, Kristiansand - multifunkéné centrum scénickych umeni,

—  Central Library Oodi, Helsinki - verejnd kniznica a kultirno-spolo¢enské centrum.

Spolo¢nym menovatelom vsetkych tychto kultirnych zariadeni je, Ze vznikli na zrevitalizovanych pristavnych alebo
byvalych priemyselnych dzemiach a stali sa vyraznymi kultdrnymi dominantami svojich miest. Vystavba takychto
objektov je vysledkom Uzkej spoluprdce mesta a stdtu — kombindciou verejnych investicii, dotdcii a strategického
pldnovania, ¢asto doplneného o sikromnych sponzorov, ¢o umoznuje realizdciu ambicidznych projektov, ktoré menia
charakter celej stvrte a prindsaju udrzatelny kultirny a ekonomicky prinos pre mesto.

Obrdzok 47: MAS - Museum aan de Stroom, Antverpy

Zdroj: Vlastné spracovanie

Priklady kultdrnych centier v pévodne priemyselnych zénach

Pévodne priemyselny sklad na susenie dreva zo 60-tych rokov 20. storocia bol vroku 2020 zrekonstruovany a
adaptovany na kultirne centrum s rozlohou 5 400 m2 Nachddza sa blizko centra mesta Rijeka a je sidastou Sirsej
iniciativy na obnovu mestského priestoru a integrdciu opustenych priemyselnych objektov do kultdrneho
a spolo¢enského zZivota. Sluzi ako multifunkény priestor pre vystavy, hudobné a divadelné predstavenia, taktiez hostil
vyznamné vystavy v rdmci projektu Rijeka 2020 — Eurépske hlavné mesto kultdry (Obrdzok 48).
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Obrdzok 48: Kultirne centrum Exportdrvo, Rijeka

Zdroj: (Modular Home Expo, 2025)

Na brehu rieky Saéne vo francizskom meste Lyon bol povodne postaveny sklad cukru v 30-tych rokoch 20. storocia.
V roku 2003 bola budova kompletne zrekondtruovand a adaptovand na kultirne centrum srozlohou 6 000 m?2,
slUziace ako multifunkdny vystavny priestor pre sidasné umenie (hlavné miesto konania Biendle sidasného umenia
od roku 2007), koncerty a iné kultirne &i kongresové podujatia (Obrdzok 49). Okrem toho sa v budove nachddzaju
v mensej miere kanceldrie a stresny bar s unikdtnym vyhladom na krajinu a zvysné sild.

Obrdzok 49: Kulturne centrum La Sucriére, Lyon

Zdroj: (Denancé M., et al., 2071)

Sport

Sport zohrdva klugovd Glohu pri aktivdcii verejného priestoru a podpore zdravého mestského Zivotného $tylu. Potencidl
Uzemia spoéiva aj v moznosti organizovat $portové podujatia priamo v priestore, &im sa posilni jeho funkcia Zivého
centra spolodenského diania. Zdrovef je Ziaduce, aby novd &ast ndbreZia, okrem nadvézovania na existujlce §portové
trasy, ponukala aj moznosti $portovych aktivit zohladnujuc jedineény charakter dzemia.

Nakolko md byt Uzemie Zimného pristavu mixom réznych funkeii s prevahou byvania, odporida sa zamerat sa
v oblasti $portu na tri hlavné oblasti:

— vodné $porty - priame vyuzitie rieky a jej ndbrezia pre kanoistiku, kajakovanie, paddleboarding alebo
komunitné vodné aktivity;

— bezecké a cyklistické trasy - integrdcia do ulicnej siete a ndbreznych promendd, prepojenie so Sirsim
mestskym kontextom a systémom cyklotrds;

— $portové zdny vo verejnych priestoroch — multifunkéné plochy umoznujice futbal, street workout, pldzové
Sporty ¢i docasné turnaje, ktoré podporuju spontdnnu aktivitu obyvatelov a ndvstevnikov.

Pri pldnovani $portovej infrastruktiry je odporidané vychddzat z principov tzv. hybridnych mestskych parkov a
linedrnych sportovo-rekreacnych zdn, ktoré sa osveddili pri transformdcidch velkych mestskych oblasti v Eurépe, napr.
Nordhavn v Kodani, HafenCity v Hamburgu ¢i Bjgrvika v Osle. Tieto priklady ukazuju, Ze Sportovd infrastruktira
méze byt integrovand do urbanistickej Struktiry, prepojend s verejnymi priestormi a ndbrezim, a zdroven
podporovat prileZitosti pre komunitné podujatia, rekredciu a kazdodennu mobilitu.
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Vodné sporty

Charakter tohto Uzemia prirodzene predurdéuje jeho vyuzitie nielen na vytvdranie priameho kontaktu s vodou, ale qj
na rozvoj $portovych a rekreacénych aktivit s nou spojenych. Potencidl pre tieto aktivity je mozny v severnom bazéne
v prvom variante alebo v juznom vo variante druhom. Medzi vhodné Sportové aktivity patri kajakovanie, veslovanie
alebo paddleboarding v pristavnych ramendch. Su nendro¢né na infrastruktiru a lahko pristupné pre obyvatelov
roznych vekovych skupin. V tomto smere sa odporuca spoluprdca s voddckou komunitou, ktord v Bratislave posobi
(Voddcky klub Dunajéik, Voddcke centrum atd).

V mnohych mestdch vo svete je bezné, ze sa pri revitalizovani ndbreznych lokalit buduji aj miesta na rekreaéné
kapanie (,Aarbour baths®), Sasto doplnené skokanskymi vezami a saunami (Obrdzok 50). V pripade Zimného pristavu
je moznost klpania sa v Dunaji z hladiska prdva, hygieny a histdrie Gzemia komplikovand. Kdpanie vo volhej prirode
sa riadi prisnymi hygienickymi predpismi (Smernica EU o vode na kéipanie a Zdkon 355/2007 Z. z.o0 ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia). Miesto klipania musi byt Gradne vyhldsené Regiondlnym Uradom verejného zdravotnictva
na zdklade dlhodobého monitoringu kvality vody. Dal&im dévodom s sedimenty na dne pristavu, ktoré mézu byt
kontaminované tazkymi kovmi, ropnymi |ldtkami alebo inymi toxickymi Idtkami. Tieto sedimenty sa budid podéas
vystavby bagrovanim uvolfovat do vody. Voda v Dundiji, a najma s obmedzenym priadenim, je ovplyvnend povrchovym
odtokom, splaskami a sedimentami. Preto sa kupanie v Dunaji neodporuca, pokial nie je bazén technicky riadne
oddeleny a filtrovany.

Obrdzok 50: Réznorodost bazénov na pontdne — termdiny bazén, detsky bazén, bazén s morskou vodou, Helsinki

Zdroj: (Visit FInland, 2025)

Bezecké a cyklistické trasy

Beh je $port, ktory sa dd praktizovat takmer stdle avSade, zdroven je pristupny pre kazdého. V pristavnych a
ndbreznych zénach bezecké trasy prepdjaju rekredciu s vodnym prostredim, slizia ako miesta neformdlneho
stretdvania, komunitnych behov, $portovych podujati &i relaxu. Sprdvne navrhnuté trasy su inkluzivne, tzn. pristupné
pre rozne vekové skupiny a vykonnostné uUrovne. BeZzecké trasy ¢asto vyuzivaju existujice zelené koridory, parky,
ndbreZia s atraktivnymi vyhladmi. Urbanisticky tak pomdhaju spdjat fragmentované asti mesta do zeleného systému
a st plhohodnotnym prvkom verejného priestoru.

Inak to nie je ani v pripade Sir§ieho Uzemia Zimného pristavu. Okrem mostov (Pristavny most, Most Apollo, Stary most)
s podla ddt z aplikdcie Strava najviac bezcami a bezkyhami vytazené hrddza na pravej strane Dunaja s napojenim
na vnutorné trasy v Sade Janka Krdla, ndbrezie v historickom centre na lavej strane Dunaja stakmer plynulym
pokradovanim k ndbreZiu pri developmente Eurovea. V Uzemi Zimného pristavu sa odporida prirodzene nadviazat

na existujicu siet befeckych trds a viest ich prednostne pozdiz ndbrezia, zelenych koridorov, parkowych pléch a
upokojenych mestskych ulic.

Podobnd je aj vytazenost cyklotrds v okoli Zimného pristavu — najfrekventovanejsie st trasy cez mosty Dunaja, hrddzu
na pravej strane Dunaja, Landererovu ul. a Pristavnu ul. Délezité je zohladnit prepojenie na existujlcu siet cyklotrds
(viac v podkapitole Siet' pese/ a cyklistickej dopravy), ako aj prepojenie funkénych celkov v rdmei Zimného pristavu.

Trasy situované pozdiZ ndbrezia alebo vedené parkovymi tGzemiami je vhodné oddelit od pedich komunikécii, aby sa
predislo koliznym situdcidm a zdroven sa zachoval rekreacény charakter prostredia. Cielom je, aby cyklistické trasy
viedli tzemim nielen ako tranzitné spojenie, ale aby zdrovern podporovali pobytovy charakter priestoru, teda moznost
zastavit sa a vyuzit rekreadné &i spolodenské funkcie ndbrezia.

Sportové zény vo verejnom priestore

V rdmci Zimného pristavu sa pocita s kvalitnymi verejnymi priestormi respektujicimi charakter a identitu, ako aj nové
funkéné zloZzenie daného Uzemia. V su¢asnosti sa z vybavenia pre aktivny Zivotny styl vo verejnom priestore vyuzivaju
najmé& workoutové ihriskd a pre mensie deti detské ihriskd. Je vhodné ale uvazovat o kombindcii réznych druhov
§portovisk — od mensich multifunkénych ihrisk az po sezdénne $portové priestory. Ako vhodny priklad mbézu slizit
§portové priestory umiestnené pod mostnymi konstrukciami, napriklad zény pre korcéulovanie alebo skatepark.
V zimnom obdobi je mozné tieto plochy transformovat na dodasné klzisko. Na fasddy parkovacich domov mozno
integrovat exteriérové lezecké steny, pri¢om strechy tychto objektov mézu byt vyuzité ako multifunkéné ihriskd
(,active roofs). I parkovych plochdch je zdroveri vhodné poéitat s volnymi priestormi pre skupinové cvideniaq,
bedminton, frisbee alebo iné neformdlne $portové aktivity. Pokial' by priestorovo bolo mozné umiestnit iné typy ihrisk,
je délezité, aby bola plocha viacudelovd a vyuzitelnd pocas celého roka.

Stratégia nakladania s kultirnym dediéstvom a pamiatkami

Uzemie Zimného pristavu predstavuje jedineény historicko-technicky aredl v §trukture Bratislavy, ktory dokumentuje
vyvoj priemyselnej, hospoddrskej a urbanistickej infrastruktiry mesta v priebehu 20. storocia. Pristav ako priemyselny
a logisticky fenomén zdsadne formoval vychodné predmestie Bratislavy najmd v obdobi medzi dvoma svetovymi
vojnami. Dokladom tejto etapy sU zachované administrativne a obytné objekty pre zamestnancov (Dom lodnikov),
budovy skladov, samotné bazény, lodnd dielfa s vytahom, prederpdvacia stanica azariadenia technickej
infradtruktary (Zeriavy, zeleznidné vledky, rampy).

V lzemi sa nachddza viacero nehnutelnych narodnych kultdirnych pamiatok, ktoré st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF), spravovanom Pamiatkovym tdradom SR. Ich ochrana vyplyva zo zdkona &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu, ktory vymedzuje zdsady nakladania s kultirnymi pamiatkami, vrdtane poziadaviek
na ich zachovanie, ochranu, obnovu a primerané vyuzitie.

Tieto objekty maju vysoku historickd, architektonickd, technickl a urbanistickl hodnotu. Ich existencia predstavuje
neoddelitelnt sidast zdkladného rdmca pre navrhovanu transformdciu Gzemia tak, aby bola re§pektovand pamat
miesta a zdroven umozneny jeho udrzatelny rozvoj. Zachovanie, rekonstrukcia a nové vyuzitie tychto pamiatok musia
byt vykonané v sudlade s odbornymi stanoviskami prislusnych orgdnov §tdtnej pamiatkovej ochrany, priGom cielom je
aj ich integrdcia do verejného priestoru a novych funkénych vztahov v rdmci vznikajlcej mestskej Struktury.

Pamiatkovd ochrana v tomto pripade nesluzi len ako ndstroj konzervdcie, ale ako prostriedok na kultivovanu
transformdciu priemyselného dedi&stva do novej podoby, ktord redpektuje historické vrstvy, technickd vynimod&nost
objektov a zdroven integruje nové funkéné vyuzitie, ktoré zodpovedd potrebdm sti¢asného mesta.

Zmena funkcie - strategicky pristup k adaptabilite a novej identite Uzemia

Zmena funkéného vyuzitia Zimného pristavu je odrazom $irsich urbanistickych a ekonomickych transformdcii, ktoré
prebiehaju v meste Bratislava. Funkcia logisticko-priemyselného uzla, ktord historicky dominovala v tejto centrdlnej
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lokalite, postupne strdca svoju relevanciu, pricom sa prestuva na periférne oblasti, kde je jej vyuzitie efektivnejsie
a v sulade s novymi trendmi. V reakcii na tento proces vznikd potencidl pre transformdciu Zimného pristavu na
novu polyfunkdni mestskud Stvrt, ktord bude organicky nadvdzovat na mestské centrum Bratislavy. Tento proces
transformdcie by mal byt vedeny nielen zohladnenim historickych a kultirnych hodnét, ale aj v sullade s poZiadavkami
moderného mestského rozvoja, ktory prind$a nové funkcie a zvysuje zivotaschopnost tejto asti mesta.

Aj ked' zachovanie pdvodnej funkcie technickej pamiatky predstavuje idedlny pristup z hladiska ochrany
a interpretdcie historického dedidstva, v pripade Zimného pristavu sa takyto pristup nezdd byt udrzatelny. Zmena
kontextu Uzemia a zdnik povodného funkéného vyuzitia si vyzaduje transformdciu niekdajsich aktivit, ako boli
ndkladnd doprava, skladovanie, opravy lodi, administrativa a ubytovanie posddok, na mestotvorné funkcie, ktoré st v
stlade s potrebami siidasného mestského prostredia. Cielom tejto transformdcie je zachovat kontinuitu historickej
identity pristavu a jeho nezamenitelny charakter. To bude dosiahnuté déslednym zakomponovanim zachovanych
technickych a industridlnych struktur, ako st dominantné Zzeriavy, lodnd dielna, sklady a pozostatky kolajovej
infrastruktdry.

Zimny pristav, ktory presiel niekolkymi etapami vyvoja, sa v minulosti spdjal s viacerymi historickymi a technickymi
aspektmi. Pévodne sluzil ako vyznamny dopravny uzol spojeny s Orientdlnym trhom a vojnovym lod'stvom, ¢im sa stal
klidovym bodom pre priemyselné aredly v oblasti Mlynskych niv. Aj ked' funkcia oprdv lodi sa pldnuje presunut do
pristavu Pdlenisko, Zimny pristav si stdle zachovdva svoju identitu ako pristav uréeny pre lodnu dopravu. V budidcnosti
sa jeho dominantnou funkciou stane osobnd vodnd doprava, najmd v podobe mestskej mariny, ¢o bude novym
elementom v rdmci tejto transformdcie. Zachované objekty, ako Zeriavy, sklady, lodnd dielna a pozostatky kolajovej
dopravy, budl pésobit ako nositelia kontinuity s historickym vyuZitim a zdrover budud v integrdlnom vztahu k novej
zdstavbe, ktord bude vytvdrat plnohodnotnid mestsku struktdru.

Transformdcia Gzemia Zimného pristavu zahffia doplnenie mestotvornych funkcii, ktorych cielom je vytvorit Zivd
a dynamickd sudast SirSieho mestského celku. Na mieste dnesnych utilitdrnych skladov sa navrhuje polyfunkdnd
zdstavba s funkciami byvania, administrativy, obcianskej vybavenosti, zelenej infrastruktdry a kultdrnych objektov.
Zvlast doélezité je zadlenenie kultlirnych stavieb, ktoré v Bratislave chybaju, ako s park kultiry a oddychu, kunsthalle
a podobne.

Zmena funkcie Uzemia re$pektuje pamiatkové hodnoty objektov, ktoré sa nachddzaju v uUstrednom zozname
pamiatkového fondu (NKP). Tento pristup zabezpeduje, Ze pamiatkové objekty budi adekvdtne prezentované
v novom urbanistickom kontexte. Tieto objekty sU nositelmi historickej pamdte a ich zachovanie bude klicové pre
vytvorenie autentického a zmysluplného prostredia, ktoré bude schopné komunikovat s minulostou, ale zdroven
umozni vznik novych funkcii a vzorcov urbanistického zZivota. Rekonstrukcia a adaptdcia tychto objektov umozni ich
integrdciu do SirSieho kontextu polyfunké&nej zdstavby a bude slizit ako zdklad pre vytvorenie mestskych inétitdci,
ktoré v meste doteraz chybali.

Nové mestské bloky a ich priestorové a vyskové usporiadanie

Navrhovand zmena funkéného vyuzitia si vyzaduje predefinovanie priestorovej a vyskovej struktiry Gzemia, pricom
urbanisticky koncept musi zohladrovat kultirno-historické hodnoty a dominanty Uzemia. Zdkladnym principom je
priestorovd vyskovd graddcia zdstavby, pri ktorej usporiadanie objektov bude narastat od hlavného toku Dunaja
smerom k Pristavnej ulici. Tento pristup zabezpedi zachovanie historickej mierky Gzemia, ako aj ditatelhost a identitu
zachovanych NKP.

Popri Dunaji — na juznom polostrove Zimného pristavu (sektor C a A) - sa nachddzaji dve NKP - Dom lodnikov a
Prederpdvacia stanica odpadovych véd. V dialkovom pohlade ich dopifia sklad &islo 7, ktory stoji mimo rieené Gzemie,
no je s nim Uzko prepojeny. Toto prepojenie tvori ddlezity ¢rtu v Gzemi a dnes charakterizuje ndbreznd hranu Dunaja
v meste, a preto sa v ndvrhu zachovdva a podporuje v podobe pesej promenddy. Precerpdvacia stanica odpadovych
vod je technickym objektom s vyraznymi architektonickym ¢lenenim fasdd v historizujicom style, ktory z nej vytvdra
akcent v Uzemi. Nepbsobi véak dominantne vzhladom na svoju mensiu mierku, ako aj polohu priamo pod mostom
Apollo. Na druhd stranu, vyskovymi dominantami ndbrezia uz dnes st Sklad ¢. 7 a aj Dom lodnikov, ktorych hmoty st
umocnené vezovitymi prvkami. Vytvdrajd tak vyskovu hladinu priblizne 5 podlazi hlavnej hmoty, plus hmotové akcenty

vezi vo vyske dvoch az troch podlazi. Tato vyskovd hladina je uréujluca pri formovani regulovania novej zdstavby v
priestore dunajského ndbrezZia. Novd zdstavba vznikajlca v juznej Sasti, v sektore A, md re$pektovat 5 az 6 podlazni
vyskovu hladinu vychddzajlcu z tychto dvoch objektov. Pricom objekty NKP ostdvaju v zdstavbe ako solitéry, ktoré
maju okolo seba vytvorené také verejné priestory, aby vynikli ich pamiatkové hodnoty a prepojenia s Dunajom ako aj
ostatnymi NKP v izemi. Novd zdstavba pri brehu rieky Dunaj bude predelend v takych polohdch, aby sa zachovalo
prepojenie rieky — Zimného pristavu a rieky — priehladu na historické pamiatky v Uzemi.

Zdastavba na strednom vybezku Zimného pristavu, sektor B, reaguje na kompoziénu os, ktord pokracuje z priestoru
Slovenského ndrodného divadla (Pribinova ulica) a smeruje na dominantu hradu. Os spdja tak viaceré mestské celky.
Aj v minulosti bola tdto ulica prepojend priamo s pristavom, z jednej strany bola obkolesend zdstavbou pavilénov
orientdlneho trhu a z druhej tovdrenskou $tvrtou. Dnes na jednej strane je postavend Eurovea a na druhej SND s
obytnymi veZzami. Tdto vyznamnd os bude pokradovat na koniec stredového polostrova. V tejto polohe by sa mala
nachddzat vyraznd architektira s kultirnou funkciou celomestského az nadmestského vyznamu. Charakter zdstavby
na stredovom vybezku je vhodné zvolit liniovy s vyraznym solitérom na jeho konci. Ciasto&ne sa tak nadvézuje na
charakter zdstavby, ktord sa tu nachddzala v podobne liniovych skladov.

Oba polostrovy spdja Uzke Uzemie, kde sa nachddza Lodnd dielfia (NKP) s technickou pamiatkou lodného vytahu.
Tento vztah oboch NKP je vhodné umocnit v podobe verejného priestoru, ktory md potencidl byt vyznamnym miestom
pre celé Gzemie s prepojenim na Dom lodnikov (NKP) ako aj samotnu rieku.

Sektor D na sever od bazénov priamo nadvdzuje na severny bazén Zimného pristavu a predstavuje Uzemie, ktorého
charakter sa v oboch variantoch vyrazne meni. Na tomto mieste sa dnes nachddza mnozstvo kolaji, ktoré su
neoddelitelnou sUdastou Zimného pristavu a vychddzaju priamo z jeho historickej funkcie. Ich vyznam bude v
buducnosti klesat vzhladom na zmenend funkciu celého okolia. V minulosti byval pristav napojeny na vledky tovdrni,
no po ich zdniku, sa stal ohradenym priestorom, ktory od zvysku mesta predeluje protipovodhovd bariéra. Dnes je
uzavretym a nepreniknutelnym miestom pre bezného obyvatela. Vzhladom na otvdranie aredlu sa gj tieto vyznamné
prepojenia na najblizdie §tvrte znova vytvoria. Preto je velky déraz kladeny na to, aby $tvrt severne do Zimného pristavu
dostala vizudlne a funk&né prepojenie so Zimnym pristavom cez priehlady medzi jednotlivymi blokmi budov. Prvd linia
budov pri severnom bazéne bude vychddzat z dnesnej liniovej zdstavby skladov. Doplnend bude vyskovo gradujicimi
stavbami smerom k Pristavnej ulici. Vy$ka budov pri ndbreznej hrane tak bude mat 5 - 6 podlazi. V lokalite o najdalej
od pamiatkovo chrdnenych objektov sa uvazuje s vystavbou vyskovych domindnt, ktoré by mali byt situované pri
Moste Apollo a pri Pristavhom moste. Vyskovymi dominantami v izemi Zimného pristavu v priamej nadvdznosti na
vodu by mali ostat ndkladné Zeriavy, ktoré svojim charakterom budu pripominat historicky vyznam tohto miesta.
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Obrdzok 57: Ponechanie Zeriavov s kolajovymi drahami na dotvorenie predstavy o zaniknutom funkénom vyuZiti
uzemia v Duisburgu — Innenhafen

Zdroj: (Schmitz, 2020)

V sektore E, kde sa nachddza sklad ¢&. 17, vznikd potencidl na vytvorenie verejného priestoru, ktorého cielom je
nadviazat na autentickd podobu historického vyuzitia Zimného pristavu. Navrhovand Uprava verejného priestoru ma
zvyraznit pévodnu funkeciu Zimného pristavu zachovanim autentickych pristavnych hrdn, kotviacich prvkov pre lode,
vybranych Usekov kolajového zvrsku a integrdciou prekladkovych Zeriavov situovanych na vychodnej hrane
severného bazéna. V Uzemi md zostat jednoznadne identifikovatelnd vazba medzi vodnou plochou, Zeleznidnou
infrastruktdrou a skladovym hospoddrstvom. Zachované Zeriavy a kolaje su preto uvazované ako integrdlne sucasti
verejného priestoru, ktoré podporuju kontinuitu priestorovej pamdte a zvyraznuju pbévodnu priemyselnu identitu
lokality.

Zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov

Pri novej vystavbe sa zachovdva charakteristickd silueta bratislavského ndbrezZia s typickym usporiadanim - na
zdpade ndbreznej promenddy dominoval hradny kopec s budovou hradného paldca, potom historické jadro
s vezovymi dominantami kostolov a radnice a na vychodnom konci mesta sa nachddzal Zimny pristav so svojimi
vytféajicimi Zeriavmi s vyrazne priemyselnym charakterom. Tento vztah je potrebné v buduicnosti zachovat a
podporit vhodnou zdstavbou. Doplnend zdstavba podpori dominanciu Zeriavov, domu lodnikov ako aj pritomnost
vodnej plochy Zimného pristavu. Cez priehlady v novej zdstavbe ostdva poloha pristavu ¢itatelnd, rovnako ako aj jeho
historicky kontext v rdmci samotného mesta. Vizudlne vdzby s ostatnymi historickymi celkami Bratislavy su
zachované a podporené predizenim kompozidnej osi, ktord v priehladoch prepdja Zimny pristav s hradom.

Novd zdstavba respektuje priehlady z mostov, ktoré tvoria vstupnu brdnu do Uzemia z vychodu a zdpadu. Z nich by
malo byt ndvstevnikovi jasne &itatelné historické fungovanie pristavu reprezentované najmd ponechanymi Zeriavmi,
domom lodnikov a vodnou plochou, ktord svojim charakterom bude dotvdrat novld mestsku tvrt a vytvdrat jej genius

loci. Taktiez vo vnutri Uzemia Zimného pristavu bude jasne zachované vizudlne prepojenie lodnej dielne a skladu ¢islo
17, ktori vyrazne reprezentuju jeho skladovid a lodiarsku histériu.

Architektonicky vyraz novostavieb

Novostavby v pristave by mali byt v stlade so zachovanymi NKP. Nakolko v§ak charakter NKP v Gzemi je rézny
(historizujuca prederpdvacia stanica, modernisticky Dom lodnikov a &isto utilitdrne funkcionalisticky sklad &. 17 a
lodnd dielfa), tak sa novd architektira svojim objemom a architektonickym rieSenim kontextudlne prispdsobi
historickym stavbdm, no zdroveri sa v nej musia odzrkadlovat trendy doby, v ktorej vznikne. Z hladiska
architektonického vyrazu je vhodné, aby novostavby reagovali na kontext miesta a nechdvali sa nim inépirovat. Malo
by ist o citlivé zadlenenie do existujiceho kontextu a mali by byt kvalitativnym architektonickym prinosom v meste.
Zdroven hmota by mala zdkladnym tvarovym a objemovym usporiadanim usilovat o formdlny stlad s autentickou
zdstavbou, ktord by sa mala dosiahnut najmé regulovanim stavebnej uliénej linie kopirujlicej tvar bazénov.

Prvky parteru a verejnych priestorov

Kvalitny uliény priestor méze tvorit vyznamnul Sast v prezentovani pamiatkovych hodnét celého Gzemia. Vyskové
usporiadanie ploch, na ktorych vznikne vystavba, bude vyrazne ovplyvnené protipovodnovymi zdsahmi, ktoré bude
nutné v izemi vykonat. Napriek tomu prdve ulice a verejné priestory vedia vyznamne dotvorit prezentdciu historického
vyuzitia GUzemia. DolezZité je dbat na zachovanie ndbreznych hrdn a ich charakteru, idedlne aj so zakomponovanim
kolajiska do verejného priestoru, aby sa nestratil vyznam ndbrezia sliziaceho na kotvenie lodi, kolajiska sliziaceho na
zelezni¢nl prepravu a kolaji, ktoré tvoria dopravny zdklad pre ndkladné Zeriavy. Zachovanie kolaji vo verejnom
priestore a ich prezentdcia su vysoko odporucané.

Hrany samotnych bazénov sa v niektorych miestach historicky menili zo sikmych na rovné, ktoré viac vyhovovali
preklddke tovaru. V budlcnosti je preto délezité autenticky odprezentovat tuto historicku vrstvu a neuvddzat hrany
do ich pbévodnej podoby. Hodnotné je aj to, ze hrany boli prispbdsobené funkénému vyuzitiu Zimného pristavu a ich
pripadnd Uprava sa pripusta len v zmysle ich rekonstrukcie &i premene na funkciu nového kotviska lodi — mariny.
Najautentickejdia prezentdcia by mala vzniknit v rdmci verejného priestoru pri sklade &islo 17.

Zdroven aj ndbreznd promendda, nadvdzujica na tu pred Euroveou a pokracujuca popred sklad ¢&. 7, by mala
pozostdvat z pdvodnych prvkov, ktoré pripominaji pévodné vyuzitie pristavu. Zanechanie Zeriavov v tejto lokalite spolu
s vhodne zakomponovanymi kolajami definuje toto Uzemie ako byvalé prekladisko tovarov a materidlov.

Ulidny mobilidr by mal byt realizovany v kontexte prvkov, ktoré sa dnes uz v pristave nachddzaji. Nevhodné s prvky
mestského typového charakteru ¢i secesné historické svietidld bezne vyuzivané v meste. Vhodne vytvorené origindine
svietidld a mobilidr by mali vychddzat z priemyselného charakteru Gzemia, podobne ako je bezné pri inych obnovdch
pristavov. V pripade riedenia nového mestského mobilidru je vhodné nadviazat na miestne typické znaky historického
prostredia a prerozprdvat ich do sidasnej funkdnej podoby. V pripade zachovania pévodnych svietidiel je mozné tieto
ponechat ako pripomienku historickej funkcie alebo ich pouzit ako vychodisko pri navrhovani novych.

Detaily ako materidlové stvdrnenie parteru budov a na ne nadvdzujlice verejné priestranstvo by mali byt zladené
s historicky zachovanymi prvkami (mostiky, prvky na uvézovanie lodi, ale aj rézne technické zariadenia pre pohyb
Zeriavov a pod.). Povrchy chodnikov je vhodné prispdsobovat kontextu, tz. je potrebné sa vyhybat historickej skladanej
dlazbe a inym historizujicim motivom v dlazbe. Odporida sa vhodnejsie pouzitie hladkého povrchu (napr. betdn) v
kombindcii s trdvou, ¢i prvkami pripominajicimi zelezniéné podvaly a kolaje s podmienkou bezbariérovosti verejného
priestoru.
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Obrdzok 52: Priklad pracovania s odkazom na historiu v tvorbe mestskeho mobilidru v New Yorku - Highline Obrdzok 53: Harbour Bath, Kodan, BIG a JDS Architects

Zdroj: (Baan, 2025)

Vzhladom na nové funk&né vyuzitie bude potrebné zabezpedit pristavné hrany proti moZznému pddu ndvsétevnikov
a uzivatelov pristavu do rieky. Zdbradlie je nutné navrhovat s citom pre historicky kontext, vyhybat sa historizujiicemu
tvarosloviu a prili§ mohutnym hmotdm, ktoré by brdnili priehladu na vodu. Je potrebné vyuzivat také vyrazové
prostriedky, ktoré vychddzaji z pévodnej funkcie pristavu (ocelovd priehradovd konétrukecia, zvdrand, nitovand, land
a pod.)

Nové konstrukcie na vodnej ploche

Vsetky pristavné hrany v rdmci bazénov Zimného pristavu su chrdnené ako ndrodné kultdrne pamiatky dokladajiuce
pdvodnu funkciu. Najvdésou kvalitou tohto Uzemia je pritomnost vodného prvku. Pre spristupnenie vodnej hladiny
ndvétevnikom a uzivatelom priestoru nebudd postadovat dnedné spdsoby pristupu k vode, ktoré predstavuji len
utilitdrne schodiskd. Tie sa odporudaju v o najvdédom mnozstve zrekondtruovat a ponechat ako doklady historickej
funkcie pristavu. Pre pohodIné spristupnenie hladiny Dunaja je mozné vlioZenie novej konstrukcie. Nové prvky by sa
mali vyrazne odliSovat od pévodnych a mali by mat charakter reverzibilnych konstrukeii. Jednd sa o prvky, ktorych
hlavnou Ulohou bude rozsirit verejny priestor o plochy, ktoré zobytnia inak nevyuzivanu plochu vodnej hladiny. Méze
tak ist nielen o pristupové schody na mdla, ale aj o celé funkdné celky, ako je napriklad zariadenie pre vodné $porty,
kipalisko & pontén ako pédium (viac v kapitole Ndvrh principov rozvoja vybavenosti — podkapitola Sport).

e

Zdroj: (BIG, 2025)
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Obrdzok 54: NdbreZie Bjorvika, Oslo

Zdroj: (Dunmall, 2021)
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Identifikdacia stavieb vo verejnom zdujme — lokdlny park s rozlohou 0,5 ha nachddzajlci sa v polohe jestvujlicej brehovej zelene stredného polostrova
v sektore C v oboch variantoch,

Vzhladom na ucelenost Gzemia z hladiska vliastnickych vztahov a prevahu verejného vlastnictva pozemkov, je v zemi — lokdlny park s rozlohou 1,2 ha nachddzajlci sa v polohe jestvujlcej vzrastlej zelene vo vychodnej &asti sektoru

predpoklad pre dalsi koordinovany postup pri rozvoji zény. Za nevyhnutné pre optimdlny rozvoj Uzemia a dalsie F vo variante 1.

nardbanie s pozemkami v Uzemi je prioritné budovanie cestnej siete a jej napojeni na jestvujldci dopravny systém mesta
ako aj vybudovanie zdkladnej siete technickej infrastruktury, zabezpedenie zdkladnej ob&ianskej vybavenosti, ochrana

kulturnohistorického dedi¢stva v podobe NKP a zabezpecenie hlavnych prvkov zeleno-modrej infrastruktiry v podobe Presnt lokalizdciu a dzemnd rezervu jednotlivych verejnoprospesnych stavieb je potrebné urcit v dalsich stuphoch

parkov sliZiacej pre kazdodennu rekredciu obyvatelov zény. transformdcie Uzemia a dbat na dodrzanie jej lokalizdcie pri koordindcii transformdcie a rozvoja Uzemia zény.

Stavby systémov dopravnej infrastruktary:

—  priestor pre pristav osobnej lodnej dopravy vrdtane kotvisk na volhom toku Dunaja v sektore A a C v oboch
variantoch,

—  priestor mestskej mariny pre plavidld rekreacnej plavby v dotyku severnej hrany sektoru A vo variante 1
a v dotyku juznej hrany sektoru D vo variante 2,

—  zdkladnd dopravnd komunikadnd siet zabezpedujlca obsluhu Gzemia IAD a MHD v oboch variantoch,

—  ocyklistické cesty, ktoré st sidastou hlavnej cyklistickej siete mesta (okruhy, radidly, spojky) v oboch variantoch,

—  ndbreznd promendda ako pokracovanie pesieho prepojenia popred uzemie Eurovea ll. az po najvychodnejsi
cip juzného polostrova v sektore A a C v oboch variantoch,

—  parkovaci dom v polohe pred Pristavnym mostom ako sudast protihlukovych opatreni v sektore E a F v oboch
variantoch.

Stavby systémov technickej infrastruktury:

— vedenia systémov technickej infrastruktiry napojenych na nadradené systémy mesta, ich kolektorizdcia ako
stidast hlavnej komunikadnej dopravnej siete v oboch variantoch,

— Uzemnd rezerva pre umiestnenie lokdlneho centrdlneho zdroja tepla (CZT 5G) pre potreby zény,

- prelozka VTL plynovodu &4 MPa vedeného vo vychodnej &asti Gizemia v sektore F do polohy pozdi? Pristavnej
ulice v oboch variantoch,

—  prelozka VVN 110 kV vedeného a navrhovaného v sektore F do polohy pozdiz Pristavnej ulice vo variante 1,

—  prelozka protipovodriovej ochrannej hrddze a vystavba protipovodnovych opatreni v podobe ndsypov a stien
variantne v zmysle variantu 1 a variantu 2.

Stavby systémov verejnej vybavenosti:

—  objekty NKP ako predmet pamiatkovej ochrany a ako objekty vhodné pre lokalizdciu nekomercénej verejnej
vybavenosti v oboch variantoch,

—  objekt celomestskej az nadmestskej vybavenosti so zameranim na kultdru v sektore B v oboch variantoch,
objekt kultirno-komunitného centra v sektore C v oboch variantoch,

—  priestory ndmesti ako kultirno-spolocenské priestory vo vizbe na NKP v sektore A, C, E a objekt nadmestskej
vybavenosti v sektore B,

— zariadenia Skolstva po urcéeni ich lokalizdcie v dalsich stupfoch projektovej dokumentdcie s ohladom na
dochddzkové vzdialenosti a rozlozenie obyvatelov zony v sektoroch.

Stavby zeleno-modrej infrastruktary:

— juzny zondlny park nachddzajici sa na juznej hrane priamo v kontakte s Dunajom a ndbreznou promenddou
prechddzajuci cez blok A a C vo variante 1s rozlohou 4,6 ha a vo variante 2 s rozlohou 4,1 ha,

— severny zondlny park nachddzajlci sa vo variante 1 v sektore D pri ndbreznej hrane severného pristavného
bazénu, s rozlohou 1 ha a vo variante 2 v sektore F ako rozsirenie jestvujlcej vzrastlej zelene s rozlohou 1,4 ha,
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Zoznam vykresov

Vykres 1.0:

Vykres 2.1:

Vykres 2.2:

Vykres 2.3:

Vykres 3.1:

Vykres 3.1a:

Vykres 3.2:

Vykres 3.2a:

Vykres 4.1

Vykres 4.2:

Vykres 5.1:

Vykres 5.2:

Vykres 6.1:

Vykres 6.2:

Vykres 7.1

Vykres 7.2:

Vykres 8.1:

Vykres 8.2:

Vykres 9.1

Vykres 9.2:

VR_O1

VR_02.1

VR_02.2

VR_02.3

VR_03.1

VR_03.1A

VR_03.2

VR_03.2A

VR_04.1

VR_04.2

VR_05.1

VR_05.2

VR_06.1

VR_06.2

VR_07.1

VR_07.2

VR_08.1

VR_08.2

VR_09.1

VR_09.2

VYKRES SIRSICH VZTAHOV
VYKRES LIMITOV
VYKRES PROBLEMOV

VYKRES POTENCIALOV

KONCEPCIA KOMPLEXNEHO URBANISTICKEHO RIESENIA V1
KOMPLEXNE URBANISTICKE RIESENIE V1 - AXONOMETRIA
KONCEPCIA KOMPLEXNEHO URBANISTICKEHO RIESENIA V2

KOMPLEXNE URBANISTICKE RIESENIE V2 - AXONOMETRIA

KONCEPCIA PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE V1

KONCEPCIA PRIESTOROVEJ A FUNKCNEJ REGULACIE V2

KONCEPCIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA V1

KONCEPCIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA V2

KONCEPCIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA V1

KONCEPCIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA V2

KONGCEPCIA ZELENO-MODREJ INFRASTRUKTURY V1

KONCEPCIA ZELENO-MODREJ INFRASTRUKTURY V2

KONCEPCIA RIESENIA VEREJNYCH PRIESTOROV A VEREJNEJ VYBAVENOSTI V1
KONGCEPCIA RIESENIA VEREJNYCH PRIESTOROV A VEREJNEJ VYBAVENOSTI V2
KONCEPCIA PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY V1

KONCEPCIA PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY V2
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